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Berlin 2 Holding ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Berlin 2 Holding ApS
Kirkedalen 79

9230 Svenstrup

Hjemsted: Svenstrup
CVR-nr.: 29 22 16 93
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Bent Stamer

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed

H. Jespersen Holding ApS
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Berlin 2 Holding ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.22 - 31.12.22 for Berlin 2
Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.22 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 01.01.22 - 31.12.22.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svenstrup, den 14. juli 2023

Direktionen

Bent Stamer
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Berlin 2 Holding ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Berlin 2 Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Berlin 2 Holding ApS for regnskabs-
aret 01.01.22 - 31.12.22, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.22 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.22 - 31.12.22 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som

grundlag for vores konklusion.

Fremheaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmeerksom pa, at der er usikkerhed forbundet
med selskabets fortsatte drift. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet, hvoraf det fremgar, at
den fortsatte drift er afheengig af moderselskabets fortsatte stotte, men at det er ledelsens
vurdering, at moderselskabet statter gkonomisk hvorfor arsrapporten i overensstemmelse

hermed er udarbejdet under forudseetning om fortsat drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 5



Berlin 2 Holding ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at

udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre

ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at geore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om

arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestéar af forespergsler til ledelsen

og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en re-
vision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt in-

konsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller
pé anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Berlin 2 Holding ApS

Den uafheengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Aalborg, den 14. juli 2023

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

John Dahl Larsen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne21338
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Berlin 2 Holding ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i erhverve fast ejendom, og investeringer i samme, med henblik
pa erhvervsmeessig udlejning og dermed besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.22 - 31.12.22 udviser et resultat pad DKK -77.073 mod DKK
-124.422 for tiden 01.01.21 - 31.12.21. Balancen viser en egenkapital pa DKK -2.864.069.

Oplysninger om fortsat drift

Selskabets ledelse forventer, at den lebende driftsfinansiering opretsholdes i 2023 til sikring
af den fortsatte drift.

Der er afgivet tilbagetreedelseserklaering fra kapitalejere for t.DKK 3.000.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.
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Berlin 2 Holding ApS

Note

Resultatopgorelse

2022 2021

DKK DKK

Bruttotab -23.684 -19.099

2 Finansielle indtsegter 150.049 106.183

3 Finansielle omkostninger -225.177 -246.483

Resultat for skat -98.812 -159.399

4 Skat af drets resultat 21.739 34.977

Arets resultat -77.073 -124.422
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -77.073 -124.422

I alt -77.073 -124.422
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Berlin 2 Holding ApS

Note

Balance

AKTIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 37.785 63.287
Tilgodehavende selskabsskat 21.739 0
Tilgodehavender i alt 59.524 63.287
Likvide beholdninger 1.929 21.228
Omseetningsaktiver i alt 61.453 84.515
Aktiver i alt 61.453 84.515
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Note

© 0 N o o

Berlin 2 Holding ApS

Balance

PASSIVER
31.12.22 31.12.21
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -2.989.069 -2.911.996
Egenkapital i alt -2.864.069 -2.786.996
Geeld til gvrige kreditinstitutter 10.303 206
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.862.411 2.675.912
Anden geeld 52.808 195.393
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.925.522 2.871.511
Geeldsforpligtelser i alt 2.925.522 2.871.511
Passiver i alt 61.453 84.515

Oplysninger om dagsvaerdi

Afledte finansielle instrumenter
Eventualaktiver

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Berlin 2 Holding ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort

Belgb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.22 - 31.12.22

Saldo pr. 01.01.22 125.000 -2.911.996

Forslag til resultatdisponering 0 -77.073

Saldo pr. 31.12.22 125.000 -2.989.069
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Berlin 2 Holding ApS

Noter

1. Oplysninger om fortsat drift

Selskabets ledelse forventer, at den lgbende driftsfinansiering opretsholdes i 2023 til sikring
af den fortsatte drift.

Der er afgivet tilbagetreedelseserklaering fra kapitalejere for t.DKK 3.000.

2022 2021
DKK DKK
2. Finansielle indtegter
Renter, tilknyttede virksomheder 1.623 1.572
Renteindteegter 1 gvrigt 145.319 103.695
@vrige finansielle indteegter 3.107 916
@vrige finansielle indteegter 148.426 104.611
Ialt 150.049 106.183
3. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 159.607 153.500
Renteomkostninger i gvrigt 65.570 92.983
Ialt 225177 246.483
4. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -21.739 -34.977
Ialt -21.739 -34.977
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Berlin 2 Holding ApS

Noter
5. Oplysninger om dagsveerdi
Afledte finan-
sielle instru-
Belgb i DKK menter Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.22 -17.948 -17.948
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i
resultatopgerelsen 145.319 145.319

Opgerelse af selskabets renteswap's dagsveerdi er baseret pa opgjorte markedsveerdi af
selskabets pengeinsitutut.

6. Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgdet en renteswap til sikring af de fremtidige rentebetalinger pa et varia-
belt forrentet realkreditlan. Renteswappen har en hovedstol pa t.DKK 1.331. og en lgbetid pa
3 ar til udleb den 31.12.25. Renteswappen er indregnet til dagsveerdi, som pa balancedagen
udger t.DKK 18. Der er i regnskabséaret indregnet en realiseret gevinst for skat pa t.DKK 145 i
resultatopgerelsen. Renteswappen er indgdet med et dansk pengeinstitut som modpart.

7. Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pd t.DKK 153, som ikke er indregnet i balancen.
Skatteaktivet kan henferes til fremferte skattemeessige underskud, som ikke forventes
anvendt indenfor de kommende 3-5 ar. Skatteaktivet kan fremferes tidsubegraenset.
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Berlin 2 Holding ApS

Noter

8. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegreenset for selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Den samlede skatteforplig-
telse for de sambeskattede selskaber pa balancedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til
administrationsselskabet H. Jespersen Holding ApS' arsregnskab for yderligere oplysninger.

9. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.
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Berlin 2 Holding ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indteegter og omkostninger.

AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter méles ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende maéles

de til dagsveerdi og indregnes i andre tilgodehavender henholdsvis anden geeld.

Selskabet anvender ikke reglerne for regnskabsmaeessig sikring, hvormed eendring i dagsvaer-
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Berlin 2 Holding ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

dien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen under andre finansielle
poster.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, valu-
takursgevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske og udenlandske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager danske virksomheder med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
andre danske virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget
skattemaessigt overskud. Danske virksomheder, der udnytter skattemaessigt underskud fra
udenlandske virksomheder, afregner sambeskatningsbidraget for det udnyttede underskud
til administrationsselskabet, hvor genbeskatningssaldoen indregnes som en udskudt
skatteforpligtelse.
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Berlin 2 Holding ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende pa bankkonti.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.
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Berlin 2 Holding ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser
Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-

dens palydende veerdi.
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