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EY CADA Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

LedelsespStegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for CADA Ejendomme ApS for regnskabs-
Sret 1. januar - 31. december 2076.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr.31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret
1. januar - 31. december 2076.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 31. maj2017
Direktion:

Carsten
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Den uafhengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne iCADA Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for CADA Ejendomme ApS for regnskabs6ret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. januar - 31. december 2076 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspStegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Vi er uafhengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henleder opmerksomheden pE note 2 i regnskabet, hvor det fremgSr, at der er vasentlig usikkerhed
vedrorende opgorelse af dagsverdi af selskabets investeringsejendomme. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrorende dette forhold.

Ledelsens ansvar for 6rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rsregn-
skabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores mEl er at opnS hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp6tegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, n5r sSdan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstS som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indf lydelse p3 de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer p5 grundlag af Srsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pE disse risici
samt opnir revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation for6rsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation forSrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.
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Den uaf hangige revisors revisionspitegning

OpnAr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af ersregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pi grundlag af det opnAede revisionsbevis er vesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en v.esentlig usikkerhed. skal vi ivores revisi-
onsp6tegning gore opmarksom p: oplysninger herom iSrsregnskabet eller. hvis s5danne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pA det revisions-
bevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspAtegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af ersregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en sEdan m6de. at der qives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og iden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores
viden opnAet ved revisionen eller pA anden mSde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger ihen-
hold til 6rsregnskabsloven.

Baseret p3 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er ioverensstemmelse
med Srsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vesentlig fejlinlormation i ledelsesberetningen.

Vejle. den 31. maj 2017
Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

ars Koudal Je
statsau ot
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hiemstedskommune
RegnskabsEr

CADA Ejendomme ApS
Linnemannsgade 8, 7100 Vejle

29 22 04 33
2. januar 2006
Vejle
1. januar - 31. december

Carsten Damsgaard

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Direktion

Revision
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Ledelses beret ning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formel er at drive handel og investering med ejendom, samt dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og meling

Verdiansettelsen af investeringsejendom er sket til et afkast pe ca. 7,2 %. Finanskrisens indvirkning pa
ejendomsvaerdierne har generelt oget usikkerheden ved verdifastsattelsen til dagsverdi.
Offentliggjorte markedsstatistikker fra anerkendte ejendomsmeglerf irmaer vurderer afkastniveauet i

Vejle-omr5det til 5,75 % - 8,75 % pA velbeliggende ejendomme.

Opretholdelse af en hoj udlejningsgrad er vasentlig for bibeholdelse af ejendommens vardi p5 lanqere
sigt.

lden udstrakning markedsrenterne endrer sig, og en investors rentekrav endres, eller ejendommenes
forhold iovrigt andres. kan e.iendommens vardi tilsvarende endre sig.

SEdanne endringer kan vare vesentlige.

Udvikling i aktiviteter og 6konomiske forhold

Resultatopgorelsen, omfattende perioden 1. januar - 31. december 2016, udviser et underskud pa
460.365 kr. mod et underskud pe 574.791kr. sidste 6r. Udviklingen skyldes usedvanlige hoje
vedliqeholdelsesomkostninger afholdt i regnskabseret.
Egenkapitalen udeor -7.556.787 kr. pr.31. december 2016.

Selskabet har dermed tabt over halvdelen af anpartskapitalen.

Ledelsen finder Srets resultat for uacceptabelt.

Ledelsen forventer, at anpartskapitalen kan retableres de kommende Ar ved egen indtjening, herunder
gennem k6b og salg af ejendomme.

Endvidere bemarkes det, at selskabet ivasentlig omfang er finansieret af moderselskabet, der i givet
fald kan konvertere en del aI l6net til kapital.

6

Begivenheder erter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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20L6 2015

Resultatopgorelse

Note kr.

Nettoomsetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
3 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat af drift for dagsverdireguleringer
Dagsverdiregulering af gald vedr0rende

investeringsejendom me

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtegter

4 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
5 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-479.756 -574.t97

7.O49.277
-726.246

1.050.399
-729.175

323.031
-329.371

-150.000
0

337.284
-346.541

-75.000
-189.000

-156.280

-955

-279.257

9.577

-757.235
113.538

-436.O59

-269.740
127.L71

-447.878

-479.756
0

-590.447
16.256

-479.756 -574.L97

-479.755 -574.t97
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20L6 20t5

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlegsaktiver

6 Materielleanlagsaktiver
7 lnvesteringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Finansielle anlagsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Periodeaf g ransn ingsposter

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geldsforpligtelser

8 Langfristedegaldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede galdsf orpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser

Gald til tilknyttede virksomheder
Gald til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og mSling
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

77.577.252 17.727.252

3.111.056 3.746.532

3.111.056 3.746.532

14.688.308 14.873.784

6.6s8 IL.462

6.658 It.462
65.444 3.149.284

72.702 3.760.746

t4.760.41O 18.034.530

11.o52.252
s25.000

77.O52.252
675.000

130.000
t.706.778

130.000
-7.226.422

-t.576.178 -7.096.422

3.083.943 4.646.869

3.083.943 4.646.869

0
t2.764.499

99.648
388.498

7s.000
73.900.499

135.752
372.832

73.252.645 14.484.083

16.336.588 L9.730.952

74.760.4LO 18.034.530
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I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Overfort, jf . resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2015
Overfort, jf . resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2OL6

130.000
0

-652.237
-574.797

-522.237
-574.797

130.000
0

-1.226.422
-479.755

-1.096.422
-479.756

130.000 -1.706.178 -7.576.178
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt reqnskabspraksis

Arsrapporten for CADA Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Punkt 1: Gald vedrorende investeringsejendomme mAles fremover til amortiseret kostpris. Tidligere
belv gelden mSlt til dagsverdi. Selskabet anvender overgangsbekendtgorelsen (bekendtgorelse nr.
1849 af 15. december 2015) hvorefter seneste dagsvaerdi af gelden forud for implementeringen af
andringsloven anvendes som ny kostpris.

OvenstAende endringer med16rer, at Erets resultat er reduceret med 20 t.kr.. Balancessummen er
uandret og egenkapitalen er reduceret med 20 t.kr. pr. 31. december 2016.

Bortset fra ovenst6ende samt nye og endrede prasentations- og oplysningskrav som folge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er ersregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 6r.

lnvesterinqsejendomme

lnvesteringsejendomme mAles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mEles investeringsejen-
domme til dagsvardi, og Srets vardiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsv.erdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgores pA baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme f or investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning ved udlejning af investeringsejendom indregnes iresultatopgorelsen, sEfremt
indtegten kan opgores pelideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms og
afgilter opkrevet pE vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i

nettoomsetningen.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter iforhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i6rets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pA debitorer, ydelser p5 operationelle leasingkontrakter m.v.

1

10

Endring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2015 implementeret lov nr.738 af 1. juni 2015. Dette medf6-
rer folgende endringer til indregning og mEling:

1. Geld vedrorende investeringsejendomme

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.
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Finansielle indt€egter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der ved16rer regn'
skabsAret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godlgorelse under aconto-
skatteordninqen mv.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og:rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til erets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden indgAr isambeskatning med ovrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- oq underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordelinq).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de galdende sat'
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillag i henhold til de geldende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme verdiansettes ejendom for ejendom til en skonnet dagsverdi. Dagsverdien
opgores ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en

afkastbaseret model (normalindtjeningsmodel). Ved beregning af det forventede afkast anvendes
markedsbaserede standardsatser f or administrations- og vicevartydelser.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indgSr i selskabets ejendomsportefolje p6

regnskabstidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede salgs- eller afhendelsesomkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansattelse af ejendomme til dagsvardi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herp6. Ejendommene antages ikke at vere udsat for
vardiforringelse, idet de lobende vedligeholdes.

Driftsmateriel og inventar mEles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages Iineere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret p5 folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider:

Driftsmateriel og inventar 5 5r.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi p6 salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgorelsen under afskrivninger.

Andre vardipapirer og kapitalandele

Pantebreve mSles til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imodegSelse af forventede tab efter
en individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabs6r.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorp$ der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstS-
et pE anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p5 resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles udskudt
skat pE grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mSles p6 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geldende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,4ndring i

udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mSles de f inansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s6 forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p3 finansielle leasingkontrak-
ter.

Avrige geldsforpligtelser mEles til nettorealisationsverdien.

Dagsvardi

Dagsvardiansettelsen tager udgangspunkt i det primere marked. Hvis et primert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pi
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- ogleller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som mEles til dagsvardi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsvardien pE tilsvarende aktiver/forpligtelser pE et velfungerende
marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder pE baggrund af observerbare mar-
kedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder og rimelige skon foretages pi bag-
grund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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2 Usikkerhed om indregning og miling

Vardiansettelsen af investeringsejendom er sket til et afkast pttca.7,2 %. Finanskrisens indvirkning pi
ejendomsverdierne har generelt oget usikkerheden ved vardifastsaettelsen til dagsvardi.
Offentliggjorte markedsstatistikker fra anerkendte ejendomsmeglerfirmaer vurderer afkastniveauet i

Vejle-omr8det til 5,75 0/o'8,75 % p5 velbeliggende ejendomme.

ET

kr.

3 Personaleomkostninger
Lonninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal f uldtidsbeskaftigede

4 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

5 Skat af Srets resultat
Arets regulering af udskudt skat

6 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2016

Kostpris 31. december 2Ot6

Verdireguleringer 1. januar 2015

Vardireguleringer 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2076

Regnskabsmassig vardi 31. december 2Ot6

20L6 2015

302.733
19.558
7.020

3L4.743
L9.744
t3.254

329.3L7 346.541

1 1

275.200
160.859

269.863
178.015

436.O59 447.878

0 -16.256

0 -76.256

I nvesteri ngsejen
domme

Andre anlag,
driftsmateriel og

inventar I alt

9.9L6.742 750.000 70.666.742

9.976.742 7s0.000 70.666.t42

1.135.110 0 1.136.110

1.136.110 0 1.136.110

o
0

75.000
150.000

75.OO0
150.O00

0 225.OOO 22s.OOO

LL.o52.252 525.000 11.577.252

l4



CADA Ejendomme ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 lnvesteringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. lnvesteringsejendomme indregnes til
dagsverdi med vardiregulering over resultatopgorelsen, jf. reglerne i Srsregnskabslovens g 38.

Opgorelse af dagsvardi

lnvesteringsejendommene er beliggende i Vejle og Harboore. Ejendommen i Vejle er udlejet til erhverv
mens ejendommen i Harboore er udlejet til beboelse.

Ejendommene (niveau 3 i dagsverdihierakiet) verdiansattes 6rligt ud fra en afkastbaseret model,
baseret pi forventede fremtidige nettopengestromme. DagsvardimSlingen efter den afkastbaserede
model foretages pi grundlag af budgeretterede lejeindtagter og udgifter. Der er endvidere taget hojde
for ejendommens alternativanvendelse. Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til
sidste 6r. De vesentligste ikke observerbare input ved opgorelsen af degsverdien er:

EY

Centrale forudsatninqer for den opgjorte dagsvardi

kr.

Ud lejningsprocent
Afkastkrav i %

20L6 20t5

100
7,2

100
5,9

8 Langfristedegaldsforpligtelser

Af langfristede geldsforpligtelser forfalder 2.113 t.kr. (2015:3.682 t.kr.) senere end 5 5r efter
balancedagen.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabets investeringsejendomme med en bogfort vardi p5 1O.642 t.kr. er stillet til sikkerhed for
prioritetsgald, der pr.31. december 2016 udgor 3.084 t.kr.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CADA lnvest ApS som administrationsselskab og hefter
solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomst$ret
2013 samt for kildeskat pi renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller
senere.
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