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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Gunner Bak-Nielsen Holding ApS
Fjordglimt 18, Ulbjerg

8832 Skals

CVR-nummer: 29220050
Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019
Direktion

Gunner Poul Bak-Nielsen

Pengeinstitut

Den Jyske Sparekasse

Revisor

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab
Agerlandsvej 16

8800 Viborg

Kontaktperson:

Per Tange
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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for Gunner Bak-Nielsen
Holding ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skals, 14. november 2019

Direktionen:

unner Poul Bak-Nielsen
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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af rsregnskabet for Gunner Bak-Nielsen Holding ApS for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019, der omfatter resultatopg@relse, balance, pengestrgmsopg@relse og noter, herunder an-

vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og penge-
stremme for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf@rt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Viborg, 14. november 2019

Dansk Revision Viborg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20336390

.
?‘@ ¢ Qe :

Per Tange (‘
Registreret revisor

mnel547
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Revision 5 INDEPENDENT MEMBER



Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at fungere som holdingselskab herun-

der eje kapitalandel i andre virksomheder og dermed beslzegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for mindre tilfredsstillende.
Arets resultat lyder pa DKK -173.419, mod sidste ars DKK 725.352
Egenkapitalen lyder pa DKK 5.023.241, mod sidste ars DKK. 5.302.460.
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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

2018/19 2017/18
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste 49.115 101
1 Personaleomkostninger -46.430 -14
Afskrivninger, anlagsaktiver -59.600 -13
Andre driftsomkostninger, tab salg anlaegsaktiv -359.882 0
Resultat fgr finansielle poster -416.797 73
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 439.258 676
Dagsveaerdiregulering investeringsejendom -116.500 0
2 Finansielle indtaegter 19.020 16
Finansielle omkostninger -19.387 -60
Resultat far skat -94.406 706
3 Skat af arets resultat -79.013 20
Arets resultat -173.419 725
Forslag til resultatdisponering:
Foresldet udbytte 108.000 106
Arets henlaggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 263.680 -767
dre veerdis metode
Overfgrt resultat -545.099 1.387
Resultatdisponering i alt -173.419 725
Dansk > GG
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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

2018/19 2017/18

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni

Patenter, licenser og lignende rettigheder 1.067 3

Immaterielle anlaegsaktiver 1.067 3

4 Investeringsejendomme 1.560.000 2.691

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 220.184 278

Materielle anleegsaktiver 1.780.184 2.969

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.547.839 1.259

Finansielle anlaegsaktiver 1.547.839 1.259

Anlzegsaktiver i alt 3.329.090 4.230

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 9

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.201.888 880

Udskudte skatteaktiver 12.788 103

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 187.286 186

Andre tilgodehavender 778.531 31

Tilgodehavender 2.180.493 1.210

Likvide beholdninger 542.084 805

Omsaetningsaktiver i alt 2.722.577 2.015

Aktiver i alt 6.051.667 6.245

<)ansk 2> GGE
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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

2018/19 2017/18
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.167.262 1.054
Overfgrt resultat 3.622.980 4,018
Foreslaet udbytte 108.000 106
5 Egenkapital i alt 5.023.241 5.302
Gald til realkreditinstitutter 676.376 704
6 Langfristede geeldsforpligtelser 676.376 704
Kreditinstitutter 28.000 28
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.427
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 53.678
Selskabsskat 59.804 152
Anden geeld 81.265 48
Periodeafgransningsposter 116.375 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 352.049 238
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 1.028.425 942
Passiver i alt 6.051.667 6.245
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk > GG
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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 46.155 14
@vrige personaleomkostninger 275 0
Personaleomkostninger i alt 46.430 14
Gennemsnitlig antal beskaeftigede 1 1
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 19.020 16
Finansielle indtaegter i alt 19.020 16
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -11.804 1
Regulering af udskudt skat 90.650 -28
Regulering af tidl. ars skat 167 7
Skat af arets resultat i alt 79.013 -20
4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 3.022.429 1.832
Tilgang i drets lgb 120.875 1.191
Afgang i arets lgb -1.134.882 0
Kostpris 30. juni 2.008.422 3.022
Dagsveerdiregulering 1. juli -331.922 -332
Arets dagsvaerdiregulering -116.500 0
Dagsvaerdireguleringer 30. juni -448.422 -332
Investeringsejendomme i alt 1.560.000 2.691
Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme beliggende i 1 til beboelse som ligger
i Virksund samt en erhvervsejendom beliggende i Skals. Ejendommene er fuldt udlejede til tre-
diemand.
Ejendommene vardiansattes arligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model pa basis af den
forventede fremtidige normalindtjening.
Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uandret i forhold til tidligere ar.
Dansk > GG
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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK
De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsvaerdien er:
2018/19 2017/18
Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i beboelse % 5 5-4,5
Afkastkrav i erhverv % 6 55
5 Egenkapital Virksom- Reserver Overfort Foreslaet lalt
hedskapi- for netto- resultat udbytte
tal opskriv-
ninger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 1.054 4,018 106 5.302
Udbetalt udbytte 0 0 0 -106 -106
Modtaget udbytte fra kapi- 0 -150 150 0 0
talandele
Arets resultat 0 264 -545 108 -173
Egenkapital ultimo 125 1.167 3.623 108 5.023
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.
6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 574.700 598

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet kaution for Murer- og Temrerfirmaet Bak-Nielsen ApS TDKK 200.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Murerfirmaet Bak-Nielsen ApS, Bak-Nielsen Ma-

skinudlejning ApS og Murer- og Témrerfirmaet Bak-Nielsen ApS. Som administrationsselskab hafter

selskabet ubegraenset og solidarisk med Murerfirmaet Bak-Nielsen ApS, Bak-Nielsen Maskinudlejning

ApS og Murer- og Temrerfirmaet Bak-Nielsen ApS for danske selskabsskatter og kildeskatter pa ud-

bytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udger DKK 90.814 pr. 30. juni 2019. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte og royalties vil kunne medfegre,

at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve med nom. DKK 871.000 i

Dansk
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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

2018/19 2017/18
Noter DKK 1.000 DKK

ejendommen Virksundvej 4A, 7840 Hgjslev. Ejendommens vardi er i arsregnskabet indregnet med
DKK 1.150.000, og der er pr. 30/6 2019 en restgaeld pa DKK 714.732.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve paialt TDKK 15 der giver underpant i ejendommen Jyllandsgade
11, 1. TH, 8800 Viborg. Pantet er givet til Ejerforeningen Jyllandsgade 11-13.
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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgdres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som folge af aendrede regnskabsmaessige skagn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgerelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen bestar af leje og husleje indtaegter.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i po-

sten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dansk =7 T GG
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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-
ter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af lan samt tillaeg og godtggrelse vedrdrende acontoskatteordningen mv.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Immaterielle anlzegsaktiver
Immaterielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivninger fordeles

lineaert over den forventede brugstid.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Hjemmeside S5ar Scrapvaerdi 0% af kostpris

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopgdrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

/ Dansk <> GG
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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kpbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhangig kgber. Dagsveaerdien opgeres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor.

De forventede fremtidige pengestrédmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis st@rre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af drets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nomine! vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vzerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associe-
rede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller
andring i regnskabsmaessige sk@n. Reserven kan ikke indregnes med et negativt belpb.

Dansk > GG
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Gunner Bak-Nielsen Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle veerdi indregnes i resultatopg@relsen over laneperioden.
Prioritetsgaeld males til dagsvaerdi.
Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.
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