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L edel sespategning
Direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/2017 for Apartment-Invest ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 —
30. juni 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Horsens, den 31/10/2017

Direktion

Annette Lange Leth

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det oplyses, at generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres, i det betingelserne for arsregnskabsloven anses for opfyldt.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjeren i Apartment Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Apartment Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 — 30. juni 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Risskov, 31/10/2017

Tore Christensen

Statsautoriseret revisor

RISSKOV REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 31574994
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er at investere i vaardipapirer og g endomme.

Usaedvanlige for hold
Ingen

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ingen

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke, indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttoresultat

Bruttoresultat bestar af arets huslgjningsindtasgter med fradrag af jendommens driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger. Huslejeindtaggter indregnesi resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til lejer har fundet sted inden arets udgang. Ejendommens driftsomkostninger omfatter
fadlesudgifter, egendomsskat, reparation og vedligeholdelse m.v. Andre eksterne omkostninger omfatter
administrationsomkostinger m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

Ejendomme anskaffet med langsigtet kapitalgevinst for gje indregnes som materielle anlasgsaktiver og males
til dagsvaardi. Vaadien fastsadtes som udgangspunkt ud fra den offentlige vurdering.

Den samlede nettoopskrivning pa investeringsejendomme, der bestar af bruttoopskrivning med fradrag af
hensadtelse til udskudt skat, henlasgges via overskudsdisponeringen til " Reserve for dagsveardi pa

CVR-nr. 29219923
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investeringsaktiver” under egenkapitalen. Reserven reduceres med vaardifald i beholdningen af
investeringsaktiver.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgssummen og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesi
resultatopgerel sen.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraanset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke linesge
afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Andrevaxdipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsvaardi (barskurs) pa
bal ancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Aktuelt indregnes udskudt skat med 22%. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat.

Gaddsforpligtelser
Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Note 2016/17
Kr.
Bruttor @SUITal .......coceeieiieeeieee s 28.690
Andrefinansielle iINAtaagter ... 169.560
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......ocevevinerineneeeeee e -47.321
Ordinaert resultat far skat ... 150.929
SKat af ArEtSTESUILAL ......coeeeeeeeeereeeeeeeieeeeeeeee et 1 -33.399
ATBISTESUIAL ..ottt 117.530
Fordlag til resultatdisponering
OVEfArt reSUIaL .......coeeveeeeeeieece e 117.530
L AIT e et 117.530
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2015/16
kr.

35.240

-16.558
-44.507

-25.825
5.569
-20.256

-20.256
-20.256
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Balance 30. juni 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlaegsaktiver 1 alt ...c.ooceoeeeceeceee e

Udskudte SKateaktiVEr .........cccoeiirieiiniesiesie e s
Tilgodehavende SKat .........cccooeririrerieeee e

Tilgodehavender i alt .......ccccveeeiiececeecee e

Andre vaadipapirer og kapitalandele .........cccocoveveeiieie i,

Veerdipapirer og kapitalandelei alt ........cccccoveeveveienienenens

Likvide beholdninger ........cccooeviiiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

2016/17
kr.
1.039.149

1.039.149

1.039.149

0
3412

3.412
527.493
527.493
115.121
646.026

1.685.175
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2015/16
kr.
1.039.149

1.039.149

1.039.149

5.569
3.276

8.845
375.583
375.583

70.067
454.495

1.493.644
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Balance 30. juni 2017

Passiver
Note 2016/17 2015/16
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e 125.000 125.000
OVErfArt reSUtal .......occeeveeee e 144.067 26.538
Egenkapital i @t .....cocoeveeieece e 269.067 151.538
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccvvvvevienenienene 7.695 8.189
Skyldig SEISKaDSSKaL ........ccevvviiiiieieieere e 23.948 0
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 0 2004
SOCIAl SIKITNQ  weeieeiieieeee e '
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......ocovviiveviviiieiesenes 1.345.533 1.299.550
Periodeaf gransningSPOSLEr ........cccvevveevieeieceeie e 6.092 4.637
D 00 | - LSRR 32.840 27.726
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccooovveveeivncereeee 1.416.108 1.342.106
Gaddsforpligtelser i alt .......coeoveecieece e 1.416.108 1.342.106
PaSSIVEr T alt ..o e 1.685.175 1.493.644
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Egenkapitalopgerelse 1. jul 2016 - 30. jun 2017

Regisireret o o fart
kapital | alt

resultat

mv.

Kkr. Kr. kr.
Egenkapital, Primo ......oooiiiee e 125.000 26.537 151.537
T U | )71 (=SS 0 0
J = CY (== 1 = A 117.530 117.530
Egenkapital, UITIMO ......ooieeiiiee e 125.000 144.067 269.067

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter 4 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. Der har ikke vaaet
aandringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar.
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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Aktuel skat
AEndring af udskudt skat

2016/17 2015/16
kr. kr.
27.830 0
5.569 5.569
33.399 5.569

2. Oplysning om g erskab
Sel skabets naatstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse:
Annette Leth, der er hovedanpartshaver.

@vrige neertstaende parter:
Annette Leth, der er direkter.
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