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APARTMENT-INVEST ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019
for APARTMENT-INVEST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018

- 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 28. november 2019

Direktion

Annette Leth
Adm. direktor



APARTMENT-INVEST ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i APARTMENT-INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for APARTMENT-INVEST ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 28. november 2019

Risskov Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31574994

Tore Christensen
Statsautoriseret revisor
mne19690



APARTMENT-INVEST ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden APARTMENT-INVEST ApS
Amelies Vej 28
8700 Horsens
Telefon 27848327
E-mail aleth1007@gmail.com
CVR-nr. 29219923
Stiftelsesdato 2. januar 2006
Regnskabsar 1.juli 2018 - 30. juni 2019
Direktion Annette Leth, Adm. direktar
Revisor Risskov Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Brunbjergvej 3
8240 Risskov

Telefon 86174333
E-mail info@rr.dk
Hjemmeside www.rr.dk
CVR-nr. 31574994



APARTMENT-INVEST ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at investere i vaerdipapirer og ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 udviser et resultat pa kr.
453.183, og selskabets balance pr. 30. juni 2019 udviser en balancesum pa kr. 1.491.780, og en
egenkapital pa kr. 722.725.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets

finansielle stilling.



APARTMENT-INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for APARTMENT-INVEST ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af @endrede
regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, ejendommens
driftsomkostninger, andre driftsindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af huslejeindteegter, og indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang har fundet sted inden arets udgang.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til vicksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.



APARTMENT-INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter faellesudgifter, ejendomsskat, reparation og vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omseettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.



APARTMENT-INVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Anden geld
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



APARTMENT-INVEST ApS

Resultatopgorelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 1
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

Resultatdisponering
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2018/19 2017/18
kr. kr.

146.090 36.648
352.221 0
498.311 36.648
-26.758 -36.065
471.553 583
-18.370 -110
453.183 473

54.000 0
399.183 473
453.183 473




APARTMENT-INVEST ApS

Balance 30. juni 2019

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver
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Note

2019 2018

kr. kr.
600.000 1.039.149
600.000 1.039.149
600.000 1.039.149
6.630 0
6.630 0
885.150 23.780
891.780 23.780
1.491.780 1.062.929




APARTMENT-INVEST ApS

Balance 30. juni 2019

Note
Passiver

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital 3

Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser 4

Ejerskab
Information om antal ansatte 6

a
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2019 2018
kr. kr.
125.000 125.000
543.725 144.542
54.000 0
722.725 269.542
110 110
10.000 10.000
742.281 750.437
16.664 32.840
769.055 793.387
769.055 793.387
1.491.780 1.062.929




APARTMENT-INVEST ApS

Noter

2018/19 2017/18
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 18.370 110
18.370 110
2. Grunde og bygninger
Kostpris primo 1.039.149 1.039.149
Afgang i arets lgb -791.370 0
Kostpris ultimo 247.779 1.039.149
Arets reguleringer 352.221 0
Dagsverdireguleringer ultimo 352.221 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 600.000 1.039.149

Selskabets investeringsejendom bestar af en lejlighed med et samlet boligareal pa 42 m2. Dagsveerdien pa
lejligheden er er indregnet pa grundlag af vurdering fra ekstern vurderingsmand.

3. Egenkapitalopggarelse

Virksomheds Overfort
-kapital resultat | alt
Egenkapital primo 125.000 144.542 269.542
Forslag til arets resultatdisponering 453.183 453.183
125.000 597.725 722.725

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter & 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser. Der har ikke veeret
endringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar.

Virksomhedskapitalen har vaeret uzendret de seneste 5 ar.

4. Eventualforpligtelser

Gaeldsbrev opr. 750.000 kr. forfalder fuldt ud til betaling senest d. 30. juni 2024, safremt lanet ikke er kraevet
indfriet inden. Gaeldsbrevet er delvist indfriet.

5. Ejerskab

Selskabets neertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse:
Annette Leth, der er hovedanpartshaver.

@vrige neertstaende parter:
Annette Leth, der er direktar.

6. Information om antal ansatte
Der har i regnskabsaret gennemsnitligt vaeret 0 ansatte.
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