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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 for Ejendomsselskabet Finderupvej 2 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansi-
elle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 31. maj 2017

Direktion

Jens Ole Svinth Suhr
direktgr

Bestyrelse

Jakob @stervang Lars Anton Heilskov Rasmussen Jens Ole Svinth Suhr
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Finderupvej 2 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Finderupvej 2 A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i ov-
erensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gxldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyld-
es besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage veaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre op-
maerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til dato-
en for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfg@re, at selskabet ikke
leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesent-
lig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 31. maj 2017

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3754 3128

Sgren Roesgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at kgbe, besidde og salge fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed forbundet med vardianasttelse af investeringsejendomme. Vaerdiansattelsen er baseret
pa afkastbaserede veerdiansaettelsesmodeller og tager hensyn til tidligere indhetede eksterne vurderinger af
dagsvaerdien. Der henvises til note 4 for yderligere omtale herom.

Det er ledelsens vurdering, at den andvendte metode til vaerdianszettelse og den indregnede veerdi af
investeringsejendomme pa t.kr. 145.785 pr. 31. december 2016 er forsvarlig.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et overskud pa t.kr. 762, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa t.kr. 20.983.

Udviklingen i 2016 er positivt pavirket af gevinster i forbindelse med frasalg af lejligheder, som har pavirket
resultatet med t.kr. 10.951. Endvidere er ejendommene blevet nedskrevet til forventede salgsvaerdier, som
har pavirket resutatet negativt med 7.633 t.kr.

Arets resultat anses med baggrund i ovenstaende for tilfredsstillende.

Finansiering

Selskabet og dets tilknyttede virksomheders likviditet er begraenset. Det er ledelsens vurdering, at det er en
forudsaetning for selskabets evne til at fortseette driften, at det samlede engagement med kreditinstituttet
forlenges med Ejendomsselskabet Finderupvej 2 A/S og dets tilknyttede virksomheder.

Ledelsens har Igbende haft tet dialog med kreditinstituttet og forventer derfor, at de bestaende
kreditfaciliteter vil blive opretholdt op uaendrede vilkar minimum et ar frem, hvorfor arsrapporten aflaegges
under forudsaetning af fortsat drift.

Det er endvidere ledelsens vurdering, at de aktuelle geeldsforpligtelser vil kunne honoreres ved fremtidigt
driftsoverskud af investeringsejendomme samt frasalg af lejligheder.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Finderupvej 2 A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter med fradrag af ejendommens driftsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Nettoomsaetningen fra huslejendtaegter, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risikoovergang til kg-
ber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget i henhold til de
indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger indeholder det forbrug, ejendomsskatter, forsikringer, faellesudgifter samt
vedligeholdelsesomkostninger, der relaterer sig til eiendommens drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa lejere mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrel-
ser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejendom-
me.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende, geeld og amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedseaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
f@res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0%
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under af- og
nedskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af Isbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger.

Renteomkostninger pa |an optaget direkte til finansiering af opf@relsen af investeringsejendomme indregnes
i kostprisen i opf@relsesperioden.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af eiendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjzlp
af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveaerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en afkastbase-
ret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstdaende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfrem-
mede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen, hvorved
dagsvaerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat til 4,26 %, hvilket skal ses i forhold til et afkast pa statsobligationer med 10 ars
Ipbetid korrigeret for risikotillaeg.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudssetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynlig-
vis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet.
Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svar-
ende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2016
Note 2016 2015
t.kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 6.205 8.471
Personaleomkostninger 1 (706) (718)
Resultat for af- og nedskrivninger 5.499 7.753
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 15.474 19.891
Resultat af ordinzer drift fgr dagsvaerdireguleringer 20.973 27.644
Vaerdireguleringer af investeringsaktiver (14.308) (6.974)
Resultat for finansielle poster 6.665 20.670
Finansielle indteegter 4 7
Finansielle omkostninger 2 (5.560) (6.839)
Resultat for skat 1.109 13.838
Skat af arets resultat 3 (347) (3.075)
Arets resultat 762 10.763
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 762 10.763

762 10.763
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Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015

t.kr. t.kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 145.782 193.531
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 0 0
Materielle anlaegsaktiver 145.782 193.531
Anlzegsaktiveri alt 145.782 193.531
Andre tilgodehavender 14 113
Selskabsskat 968 0
Periodeafgraensningsposter 0 6
Tilgodehavender 982 119
Likvide beholdninger 18.500 7.834
Omsaetningsaktiver i alt 19.482 7.953
Aktiver i alt 165.264 201.484
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Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015

t.kr. t.kr.

Passiver
Selskabskapital 500 500
Overfgrt resultat 20.483 19.721
Egenkapital 6 20.983 20.221
Hensaettelse til udskudt skat 7 7.255 5.940
Hensatte forpligtelser i alt 7.255 5.940
Geeld til realkreditinstitutter 56.935 84.406
Andre kreditinstitutter 12.270 12.270
Anden geeld 2.329 2.924
Langfristede galdsforpligtelser 8 71.534 99.600
Kreditinstitutter 64.847 72.257
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 86 618
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 157 156
Selskabsskat 0 2.545
Anden geeld 402 147
Kortfristede geeldsforpligtelser 65.492 75.723
Geaeldsforpligtelser i alt 137.026 175.323
Passiver i alt 165.264 201.484
Eventualposter m.v. 9
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopggrelse
Overfgrt
Selskabskapital resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2016 500 19.721 20.221
Arets resultat 0 762 762
Egenkapital 31. december 2016 500 20.483 20.983
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Noter til arsrapporten

2016 2015
t.kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 702 714
Andre omkostninger til social sikring 4 4
706 718
Gennemsnitligt antal beskzaftigede medarbejdere 1 1
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 5.285 6.552
Kursreguleringer omkostninger 275 287
5.560 6.839
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 987 2.545
Arets udskudte skat (512) 365
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar (1.955) 165
Regulering af udskudt skat tidligere ar 1.827 0

347 3.075
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Noter til arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 170.487
Afgang i arets lgb (33.440)
Kostpris 31. december 2016 137.047
Vardireguleringer 1. januar 2016 23.043
Arets veerdireguleringer (9.785)
Arets tilbagefgrte veerdireguleringer (4.523)
Verdireguleringer 31. december 2016 8.735
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 145.782

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 3 % og 7 % af lejeindtaegterne.
Driftsomkostningerne udggr mellem 13 % og 16 % af lejeindtaegterne.
Vedligeholdelsesomkostninger udggr mellem 2 % og 4 % af lejeindtaegterne.
Administrationsomkostningerne udggr mellem 5 % og 6 % af lejeindtaegterne.

Ejerlejligheder i Aarhus

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastseettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommens forventede driftsresultat
og et afkastkrav. Boligejendommens gennemsnitlige driftsresultater de seneste 3 ar pa 8.155 t.kr.
og har vaeret faldende i forbindelse med afhandelse af lejemal. Ejendommenes driftsresultat for
indeveerende ar pa 6.205 t.kr., forventes at kunne fastholdes de kommende 10-20 ar, da disse
bade tager hensyn til risiko for tomgang og vedligeholdelse mv.

Desuden forventer ledelsen at kunne opna et afkast pa 4,26 %, som er hgjere end det generelle
afkastkrav for bedst beliggende boligejendomme i Aarhus City ifglge gennemsnittet af Colliers
markedspuls for 3. kvartal 2016 samt sammenligning med salg i omradet. Afkastkravet er fastlagt
pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan primart henfgres til beliggenhed og
stand.

Ejendommen forventes ikke at have alternative anvendelsesmuligheder. Investeringsejendommen
er saledes indregnet til en dagsveerdi pa (100/4,26% = 23,49 x 6.205 t.kr. =) 145.782 t.kr. i lighed
med forventningerne og korrigeret for frasalg.
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Noter til arsrapporten

4 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-

krav. Det kan opggres til 4,26 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav

Afkastprocent
Dagsveerdi

Zndring i dagsveerdi

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016
Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Af- og nedskrivninger 31. december 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016

(0,50)% Basis 0,50 %
t.kr. t.kr. t.kr.
3,76 4,26 4,76
165.187 145.782 130.457
19.405 0 (15.325)

Andre anlag,
driftsmateriel

og inventar

243

243

243

243
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Noter til arsrapporten

6 Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 500 anparter a nominelt t.kr. 1. Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
Der har ikke vaeret aendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

7 Hensattelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. januar 2016

Hensat i aret

Hensaettelse til udskudt skat 31. december 2016

Materielle anlaegsaktiver

8 Langfristede geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Anden gzeld

5.940 5.575
1.315 365
7.255 5.940
7.255 5.940
7.255 5.940
Geeld

Gald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2016 2016 naeste ar efter 5 ar
84.406 56.935 0 0
12.270 12.270 0 0
2.924 2.329 0 0
99.600 71.534 0 0
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Noter til arsrapporten

10

Eventualposter m.v.

Kontraktlige forpligtelser

Der er indgdet administrationsaftale med Salling Ejendomsadministration A/S. Administrationsaftalen
kan opsiges med 6 maneders varsel. Den samlede administrationsforpligtelse udggr t.kr. 60 pr. 31.
december 2016.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskaberne haefter
ubegraenset og solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte inden for
sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 56.935, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 136.755

Til sikkerhed for bankgaeld har selskabet stillet ejerpantebrev pa t.kr. 12.270 samt et skadeslgspantebrev
pa t.kr. 75.000, der giver pant i ejendommene, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016
udger t.kr. 136.755.
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