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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018 for Vester-
skoven Ejendomme ApS. 

 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser betingel-
serne for at undlade revision for opfyldt. 

 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling 
pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2018. 

 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhand-
ler. 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Nykøbing Falster, den 21. marts 2019 

 
 
 
Direktion 

 
 
 
 
Lars Røddik Jensen 
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Til den daglige ledelse i Vesterskoven Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Vesterskoven Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 på grundlag 
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers 
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden 
omhu. 

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsregn-
skabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet 
til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Slagelse, den 21. marts 2019 

 
  

TimeVision 
Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr.: 38267132 

 
 
 
 
Tobias H. Nygaard  
Registreret revisor  
mne33931  
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Selskabet Vesterskoven Ejendomme ApS 
Østre Alle 110 
4800 Nykøbing Falster 

  
   CVR-nr.: 29 21 83 07 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Lars Røddik Jensen 

  
Revisor  TimeVision 

 Godkendt Revisionspartnerselskab 

  Japanvej 3  
  4200 Slagelse 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af, at drive udlejningsvirksomhed. 

 
Udviklingen i koncernens aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, 
som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets finan-
sielle stilling. 
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Årsregnskabet for Vesterskoven Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets 
værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og for-
pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente 
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den 
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortje este  består af sa e træk i g af reg skabsposter e ” ettoo sæt i g, eje do e s driftsudgifter 
sa t a dre ekster e o kost i ger”. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold 
til de indgåede kontrakter. 

 
Ejendommens driftsudgifter  
Ejendommens driftsudgifter omfatter udgifter til forsikringer, skatter og vedligeholdelse. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv. 
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger, amortisering af realkreditlån 
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, 
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte 
på egenkapitalen.  

 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (administrationsselskab). Årets sambeskatningsbidrag er medtaget i 
resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på forfaldstidspunktet. 

 
Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster.  

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger. 

 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug.  

 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.  

 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en æn-
dring i regnskabsmæssigt skøn. 

 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restværdier: 

  
 

Brugstid   

Bygninger 
 

50 år   

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

5 - 20 år   

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag 
af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultat-
opgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
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Nedskrivning af anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er 
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskriv-
ningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til 
denne lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, 
uanset om der er indikationer for værdifald. 

 
Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det ikke 
muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af 
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse af skatteværdien 
kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den 
værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver må-
les til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gæl-
dende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat-
tesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. I efterfølgende perioder måles prioritetsgælden til nominel værdi. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden 
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i det efterfølgende år. 
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 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018    

   
 2018 2017 
 DKK TDKK 
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 BRUTTOFORTJENESTE  435.652 530 
   

   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  -137.486 -138 
     

 DRIFTSRESULTAT  298.166 392 
   

   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder  5.983 6 

   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -46.379 -43 

   Andre finansielle omkostninger  -71.777 -85 
     

 RESULTAT FØR SKAT  185.993 270 
   

   Skat af årets resultat  -65.508 -82 
     

 ÅRETS RESULTAT  120.485 188      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat  120.485 188 
     

 DISPONERET I ALT  120.485 188      
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   Grunde og bygninger  5.325.989 5.437 

   Produktionsanlæg og maskiner  118.890 144 
     

   Materielle anlægsaktiver  5.444.879 5.581 
     

   ANLÆGSAKTIVER  5.444.879 5.581 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  153.327 147 
     

 Tilgodehavender  153.327 147 
     

   Likvide beholdninger  0 16 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  153.327 163 
     

   

 AKTIVER  5.598.206 5.744      
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   Virksomhedskapital  125.000 125 

   Overført resultat  439.160 318 
     

 1 EGENKAPITAL  564.160 443 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat  646.414 556 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  646.414 556 
     

   

   Prioritetsgæld  2.143.763 2.302 

   Kreditinstitutter  356.418 669 
     

 2 Langfristede gældsforpligtelser  2.500.181 2.971 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser  440.000 410 

   Kreditinstitutter  433 0 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser  16.900 20 

   Gæld til tilknyttede virksomheder  1.180.854 1.089 

   Anden gæld  67.948 73 

   Periodeafgrænsningsposter  62.500 63 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  118.816 119 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  1.887.451 1.774 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  4.387.632 4.745 
     

   

 PASSIVER  5.598.206 5.744      

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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  Forslag til  
  resultatdispone-  
 Primo ring Ultimo 
 

 13 

 1 Egenkapital  

   
   

 Virksomhedskapital  125.000 0 125.000 

 Overført resultat  318.675 120.485 439.160 
       

 443.675 120.485 564.160 
       

   

   
 Virksomhedskapitalen er fordelt således:  

 125 anparter á nom 1.000 kr.  125.000 
   

 125.000 
   

   
   

   Restgæld efter 5 
 Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 2 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld  2.303.763 160.000 1.506.485 

 Kreditinstitutter  636.418 280.000 50.000 
       

 2.940.181 440.000 1.556.485 
       

   

 

   

 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk 
med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og 
royalties indenfor sambeskatningskredsen. 

 
 

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for prioritetsgæld, er der afgivet pant i virksomhedens ejendom med nom. TDKK 3.321. Prioritets-
gælden udgjorde på balancedagen TDKK 2.304. Ejendommen er på balancedagen indregnet og målt til TDKK 
5.326. 

 
Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom. 
TDKK 2.600. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
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i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
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iRsjtvCSsaotA1lIfkrX7sJEHmMad15uHE0qUbjV33boojVtBYRUzMSnUYQ6nFHIDzI6kqs2SOyC
9D3/VJErif0NAJZdkfOwGnF6PEiGic9gt1KPTzenuW6cWjgb/XGkSogAa64rInvxgHFUa4YwRiy0
yzVyHAOaQ96sJ63LFSrQdqleN5oI992n0ixbYlid6EJiDt8iWTd4btEw6dEcfSrRa6jaHEzNT4TT
xl/DCw9bOqZHOxpTJ0MMQZL8KvtSWGsm7zWfdJyQquICbYu99KZKhaA5KoUMZnpU2HXTWr1BMAo0
wwu2VtM0f4j7GQ42tXpea2yib8PxH5gJpHPk2Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUNC4wRTsgTWVkaWEgQ2VudGVyIFBDIDYuMDsgLk5FVDQuMEM7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
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  _challenge TzdDQ08tWTYzSjgtVEY3QTAtMDRQSUwtM0NORDEtMDU3Rk4=
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dH2EubZEAZkOZmSm4i23DizEA1YRtozsMTQfizo6EJ1RBKBQG4anD36l6Vek4jvxuTsM1GZMOXlz
XV5eaQONTKdzf9F4ctlI+tOmqUHVRdp6Tyfc5VgQWankprWkCimuP0dMcL4Vhb2PHPZnxhhE0Mnt
SnE0usYIAPUtNgaQINANoTC1J0DAFD8pKtFrUUyZlufbK/U5rYTpFOWm6E32vNhDinDHUbFzjChn
ZurAKfZoi00J3JivzET9NfuiQYSOXxVNuh1gDdWOwUS+pB1SRKTo7LnE5XPi/MLaPJO3Yc26Z2XS
SMY1C/kO8etMZvUy5luw6mkN4ggI+V2ptNV4sA==
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 ZnmvGGhx0WCnTpnpCD8qVxOJJLRRC0A+PGEzu0dSg1A=


 
hXphTcLpWzcWiqu+rlm1Axl8PkjCfuiqX9WKeGH8JvuaLZ26y+EMQ++Owf88usZmDFjihqESjl5f
w903rQEWrcQbKjQxAcz8S10noezb1DA9wpN4Dfla0RbIOX31ArtVGb1JLHYK3rpGRIffSGJVeaiJ
cumLkelvAoYAs3rNwtS2y3DxOcijXdNp6M0dLAx1qi4ilZQF9SAStn1/eTNedWvwnNytt7D0Tu6E
b4TyLA6FHlEb3tw5HPM4em6O3V9wTNcrkq1f0a3XuXr74uXNeEfm3Eg+zI95NecX26uWkEKmFiLY
ux/on/T0l7DzdhGHhhpF+dXiGXnc+54cJhNwsQ==
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