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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2023 for JBT Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med irsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passivet, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 4. juli 2024

Direktion

e Bollingtoft
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JBT Ejendomme ApS
Vi har opstillet 4tsregnskabet for JBT Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praxsentere drsregnskabet i over-
ensstemmelse med rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 1 revisotloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzrd (TESBA Code)
herunder principper om integtitet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagticheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udatbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 4. juli 2024

-Sogard
Registrer d) revisor
mne6529
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet JBT Ejendomme ApS
Byghejvej 4
5250 Odense SV
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CVR-nt.: 29215820
Kommune: Odense
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Direktion Jackie Bellingtoft
Pengeinstitut Nykredit Bank A/S

Domkirkepladsen 1
8100 Aarhus C

Revisor VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
Beorstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vacsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter et at eje og administrere ejendomme.

Vasentlige 2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen er opmarksom pé kapitaltabsreglerne i selskabsloven § 119 og har i den forbindelse modtaget stotteer-

klzeting fra hovedanpartshaveren Jackie Bollingtoft. Der henvises til note 1 i regnskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Assregnskabet for JBT Ejendomme ApS for 2023 et udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der mailes til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opni arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Alktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet af-
lzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Leasing
Ydelser til leasingkontrakter indregnes linezrt i resultatopgerelsen over leasingperioden. Restforpligtelsen oply-
ses under eventualforpligtelser.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning og investeringsejendom-
menes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og for-
brugsafgifter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til irets tesultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med tilleg af opsktivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslhut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar il at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponentet, undetleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restvardi
Grunde og bygninger 30 ar 50 %

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pi grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktivet miles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males p3 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. /Endring 1 udskudt skat som felge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 1anets restgzld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, males til amortiseret kostptis, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER
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2023 2022
BRUTTOTAB/FORTJENESTE ... -52.277 137.004
ASSKEIVIINGEL covurrie ettt seeoe -122.381 -94.631
DRIFTSRESULTAT ... s -174.658 42.373
Andre finansielle OMKOStNINGET c.uvveveveieinrertieneiene e -214.966 -151.918
RESULTAT FOR SKAT ...t -389.624 -109.545
Beregnede SKatter......ooiiiieiiiierinisr e 0 0
ARETS RESULTAT .....c.oivorerrrcrerreerecereincresecsessssiseisesesassinss -389.624_ -109.545
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELfBIt LESUIAL ..eeueeerr et ittt ettt rnes -389.624 -109.545
DISPONERET T ALT ... et sinens _ -389.624 -109.545
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2023 2022

AKTIVER
Grunde 0g DYZNGEL ......cceivervirmseiierrsressressssnsesesesse s 9.797.516 6.779.547
Materielle anlaegsaktiver.......coimuecreeeniieeiees 9.797.516 6.779.547
ANLEGSAKTIVER........ieiesie s siessessaenes 9.797.516 6.779.547
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ........coovrinniiniicnnnnn 526.663 410.529
Andre tilgodehavender. ... ..o 224.155 19.295
Tilgodehavender ... enenes 750.818 429.824
OMSAETNINGSAKTIVER ..., 750.818 429.824
7.209.371

AKTIVER. ...ttt snrs s s 10.548.334
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital ...
OVELTBIE TESULLAT c.veeeeeeereeeeeeeeeecte e eteeessesei e s beetssessesssbsessassreorseenns

EGENKAPITAL......oooiicnrerreeeveeseniisessssiase e sennaens

PHOLLEtSZRIA. ..o s
KIS tILEEL . oecee et er e sneevesnssetsneseresssesrenseesesssseeseannesmsmencn
Leverandetrer af varer og tjenesteydelser ....o.vrinrnenresnrecrenens
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..o,

Langfristede galdsforpligtelser...........c.coovmiimernioicncniinnis

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser .........ovvuennc.
KeedItINSHIUIICL. ccc.eviisinrsireisisniencesiss s st s st ees

Leverandorer af varer og tjenesteydelser .......cooeurivereirsrrenninns
Anden gald......iii s

Kortfristede gaeldsforpligtelser.............ooovvivrrinnnnnnnnncncnnnnn,

GZELDSFORPLIGTELSER ..........ccccoiiinieeiniins

PASSIVER ...ttt cieassenesssse s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2023 2022
125.000 125.000
-950.878 -561.254
-825.878 -436.254
2.424.901 1.857.215
172.225 198.758
7.162.273 5.384.151
115.965 508
9.875.364 7.440.632
209.691 152.686
40.562 34.476
1.236.595 0
12.000 17.831
1.498.848 204.993
11.374.212 7.645.625
10.548.334 7.209.371
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EGENKAPITALOPGORELSE
2023 2022
Virksomhedskapital Primo .....ccuecvenvriineiininesii s 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo ..., 125.000 125.000
Ovetfort tesultat, PHMO ..o rssarens -561.254 -451.618
g L e OO -389.624 -109.636
Overfort resultat UMO.......c.coeevreeceirecrrecrcc e -950.878 -561.254

EGENEKAPITAL.......coooiccnsiissssisinsss s senss -825.878 -436.254
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NOTER

1 Usikkerhed om fortsat drift
Selskabet har tabt sin kapital. Hovedanpartshaver Jackie Bollingtoft har erkleret, at ydede 1an ikke vil blive
krzevet indfriet i 2024 og at han vil yde yderligere lan til selskabet, som sikrer, at selskabet kan fortsztte sin
drift som going concern i 2024.

Gzld i alt ultimo Kortftistet andel Geald efter 5 4r
2 Langfristede galdsforpligtelser
Priotitetsgeld.......couirrvvieennienrnerinernisinnens 2.589.672 164.771 1.607.301
KreditinStiutter. c.ooererrerereresrercrsererersecseass 217.145 44,920 0
Leverandorer af varer og
tjenesteydelser .o 7.162.273 0 0
Gezld til vitksomhedsdeltagere og ledelse 115.965 0 0

10.085.055 209.691 1.607.301

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvzrende med Nykredit A/S, Vexa Ejendomslin IT ApS og Investeringsselskabet
Luxor ApS er tinglyst pantebreve 1
Tinglyst pantebelob Aktivets bogferte vardi

Ejendommen Byghejvej 4 2.199.927 6.082.404
Ejendommen Ravnebjerggyden 91A 1.920.000 2.482.083

Til sikkerhed for mellemverende med Nykredit Bank er tinglyst ejer- og losorepantebrev 1
Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogferte vaerdi

Ejendommen Byghojvej 4 360.000 6.082.464
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