City Apartment 9000 ApS

Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

Arsrapport
1. januar 2019 - 31. december 2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

31/01/2020

Bo Ngrholm
Dirigent

CVR-nr. 29215774



Side2 af 11

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
L edelsesberetning

(e[ S =S o1 £ 0 ] oo PSPPSR 5
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ...veevieiiciieitecie et ee et s e te e e st e et e e e s beetesseesse e seeseeaseensesseesseenseaneesseenseeneesneenseans 6
RESUITAEOPGBIEISE ...ttt e et e s b e et e s he e beeat e s aeesbeemeeeheenbeeneenseesaeeneeeneenrens 8
BAIANCE ....eeeeeeie ettt a e bt te Rt e aRe e et R e e Re e eeeReeaReeteaReente e teeneeaneeneeeneenrean 9
N[0 PO UR PR UPRPROR 11

CVR-nr. 29215774



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

City Apartment 9000 ApS
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

e-mailadresse; info@deas.dk

CVR-nr: 29215774
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for City Apartment 9000 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aarhus, den 31/01/2020

Direktion

Bo Tornge Ngrholm
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L edelsesberetning

Selskabets aktivitet er investering i velbeliggende gjerlgjligheder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet resultat udviser overskud pa 504 tkr. Egenkapitalen udger pr. 31.12.19 alt 3.669 tkr.
Selskabet har i Igbet af aret udvidet sin portefelje af velbeliggende gjerlejligheder.

Der forventes overskud i 2020.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerel sen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomssgning omfatter husl ejeindtaggter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder drifts- og vedligehol del sesomkostninger for jendomme samt
omkostninger til udlgining og administration af ejendommene.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indholder omkostninger til sel skabsadministration.

Dagsvaxr diregulering af investeringsgjendomme
| nvesteringsejendomme vaadiansadtes til vurderet dagsvaardi pa statustidspunktet. Reguleringer fares som
dagsvaadiregul ering pa resultatopgerel sen.

Veaardiansattelse af gadd vedr grende investeringsejendomme

Gadd vedrgrende investeringsejendomme vaardiansadtes til amortiseret kostpris pa statustidspunktet.
Finansielle instrumenter vaardiansagtes til markedsvaardien pa statustidspunktet. Reguleringer fares via
resultatopgerel sen.

Andre Driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder tab pa salg af investeringsejendomme.

Finansielleindtasgter og omkostninger
Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, amortering af gadd samt finansielle omkostninger i
avrigt.

Skat af retsresultat
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Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgarel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den aktuelle skat er beregnet under hensyntagen til sambeskatning med modersel skabet.
Balance
M aterielle anlasgsaktiver

I nvesteringsgjendomme
Sel skabets beholdning af ejendomme males til dagsveadi. Farste indregning sker til kostpris.

Dagsvaadien opgares ved en systematisk vurdering af hver enkelt g endoms forventede afkast over den
forventede levetid, tilbagekapitaliseret til statusdagen. Kapitaliseringsfaktoren fastsadtes individuelt baseret
pa et forrentningskrav for den enkelte investeringsejendom. Der er ved fastsadtel sen af
kapitaliseringsfaktoren taget hensyn til beliggenhed, vedligehol del sesstand, |gjeaftaler, renteniveau m.v.

Vaadiregulering feresi resultatopgerel sen under posten "Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme”.

Fortjeneste og tab ved salg af gendomme opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vaardi pa salgstidspunktet Fortjeneste eller tab indregnesi
resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi. Der nedskrives til
imadegael se af forventede tab.

Egenkapital - udbytte

Foresl det udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den

ordinaae generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst.

Udskudt skat hensadtes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaardi, hvortil de forventes at kunne realiseres.
Gaddsforpligtel ser

Gaddsforpligtelser til realkredit- og finansieringsinstitutter males til amortiseret kostpris. Den arlige
amortisering indregnesi resultatopgerel sen under posten "@vrige finansielle omkostninger”.

Andre gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS
EjendomSOMKOSININGEr  .......coveieieiesieseeseee e
AdministrationSOMKOSININGEr .....ccvevveiiereeeceese e
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccceveeneee.

Bruttor @SUITAL ....coooeeeeeeee e

Resultat af ordinaer primagr drift .....cccooevieeieiereeeseee e

Andre finansielle indtaggter fratilknyttede virksomheder .............

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede

VIFKSOMNEAEY ...
Andrefinansielle omkostninger .........ccoceveeieiencnnenceee

Ordinaat resultat far SKAl .....oooveeeeeeeeeeeeeee e eeeee s
SKat af AretSTESUITAL ...veeeeveeeeeeeeeeee et eeeeseeeeeeseeeeereeseeeeneeseneeneeens

AT EESTESUITAL oo e e e e e e e e e enen e

Fordlag til resultatdisponering

OVETAIT rESUITAL ...

Note

2019 2018

Kkr. kr.
804.696 484.457
-326.022 -303.092
-18.904 -3.072
299.408 0

759.178 178.293

759.178 178.293
1.747 0
-2.958 -20.873
-111.480 -70.010
646.487 87.410
-142.227 -19.230

504.260 68.180
504.260 68.180
504.260 68.180
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o

Andretilgodehavender ...,

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
15.711.000

15.711.000

15.711.000
839.402
839.402

63.233
902.635

16.613.635

Side9af 11

2018
kr.
14.315.452

14.315.452

14.315.452
19.024
19.024
64.186
83.210

14.398.662
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Overfart resultat .........ccoveeneeee
Fordlag til udbytte ....................

Egenkapital i alt .....................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til banker ..o,

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKrNg ....ccoceeevenenieee

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ...ccooceevveeeevieenne.

Note 2019
Kr.

700.000

2.968.847

3.668.847
65.870
65.870

11.070.417
11.070.417

756.200
675.356
81.974

294971

1.808.501

12.878.918

16.613.635
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2018

kr.
600.000
1.864.587
0

2.464.587
0

0
10.234.976
10.234.976

0
1.422.566
5.616

270.917

1.699.099

11.934.075

14.398.662
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Noter

1. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernvirksomheder. Selskabet hadter ubegraanset
og solidarisk med de @vrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte inden for sambeskatningskredsen.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 11.070 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2019 udger 15.711 tkr.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cccccceveevieie i 1
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