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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 28. februar 2017
Direktion:

o e T

W

Claus Brandt Lewandowsk|
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Den uafhangige revisors erkleringer
Til kapitalejeren i Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

Pategning p& rsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2015 - 30. september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Forma&let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 28. februar 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

rs Tylvad Andersen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS
Arsrapport 2015/16

Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS
Laubsvej 6, 7100 Vejle

29214441

22. december 2005

Vejle

1. oktober 2015 - 30. september 2016

Claus Brandt Lewandowski

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015/16 udviser et underskud pd 2.054.268 kr. og
virksomhedens balance pr. 30. september 2016 udviser en negativ egenkapital pd -5.475.132 kr.
Selskabet har i regnskabsaret foretaget nedskrivning af en af selskabets ejendomme med 3,1 mio. kr.
Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Ikke finansielle forhold
Seerlige risici

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Den forventede indtjening forventes at generere tilstraekkelig likviditet til at sikre selskabets drift,
herunder afdrag pa langfristet gald.

Pa lang sigt forventer selskabet at egenkapitalen kan reetabieres dels via fremtidige stigninger i
dagsveerdi pd selskabets ejendomme og dels ved en forbedret udlejning og indtjening, blandt andet som
felge af udigb af renteswap-aftale i Ipbet af fa ar.



Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS
Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Resultatopggrelse

Note kr. 2015/16 2014/15
Bruttofortjeneste 1.443.666 1.598.810
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -3.082.100 -6.149.300
Dagsverdiregulering af gaeld vedrgrende

investeringsejendomme 26.846 -182.857
Resultat fgr finansielle poster =1.611.588 -4.733.347
Finansielle indtaegter 49 0

3 Finansielle omkostninger -949.856 -962.173

Resultat for skat -2.561.395 -5.695.520

4 Skat af arets resultat 507127 1.078.453

Arets resultat -2.054.268 -4.617.067
Forslag til resuitatdisponering

Overfort resultat -2.054.268 -4.617.067

-2.054.268 -4.617.067
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
21.300.000 24.382.100
21.300.000 24.382.100
21.300.000 24.382.100

34.793 2.969
175.000 0
37.792 28.096
247.585 31.065
23.006 4.602

270.591 35.667

21.570.591 24.417.767
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Balance

Note

O 00 ~NN-

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Vaesentlige usikkerheder vedrerende fortsat drift
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Nartstaende parter

Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS

Rrsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
125.000 125.000
-5.600.132 -3.912.540
-5.475.132 -3.787.540
0 250.000

250.000

14.230.827 15.416.670
14.230.827 15.416.670
1.157.933 1.157.345
702.344 704.533
10.700 10.700
6.249 0
9.340.263 8.724.793
1.597.407 1.941.266
12.814.896 12.538.637
27.045.723 27.955.307
21.570.591 24.417.767
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Egenkapitalopggrelse

kr. Selskabskapital ~Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2014 125.000 345.123 470.123
Arets resultat 0 -4.617.067 -4.617.067
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvardi 0 469.809 469.809
Skat af egenkapitalbevagelser 0 -110.405 -110.405
Egenkapital 1. oktober 2015 125.000 -3.912.540 -3.787.540
Arets resultat 0 -2.054.268 -2.054.268
Requlering af sikringsinstrumenter til dagsvardi 0 470.098 470.098
Skat af egenkapitalbevagelser 0 -103.422 -103.422
Egenkapital 30. september 2016 125.000 -5.600.132 -5.475.132
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfglgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pd baggrund af de forventede fremtidige
pengestrgmme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomseetningen omfatter huslejeindtagter. Indtagterne indregnes i resultatopgerelsen, hvis
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomseetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsind-
taegter med henvisning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt brutto-
fortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeaere aktivitet, der
er afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgsreisen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af rets forventede skattepligtige indkomst og drets requ-
lering af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til tranaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgsres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme vaerdiansaettes til en skennet dagsvaerdi. Dagsvaerdien opgeres ved beregning
af ejendommens forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model (normalind-
tjeningsmodel). Ved beregning af det forventede afkast anvendes realiserede indtagter og
omkostninger.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indgar i selskabets ejendomsportefglje pa regnskabs-
tidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede salgs- eller afhandelsesomkostninger.

Veardireguleringer fgres via resultatopgerelsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med veerdianseettelse af ejendomme til dagsvaerdi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpa.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning p& individuelt niveau.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en
sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceoriente-rede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og
kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser
er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser
De med investeringsejendomme forbundne finansielle forpligtelser males til dagsveerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Vasentlige usikkerheder vedrgrende fortsat drift
Selskabets egenkapital er pa statustidspunktet negativ med 5,5 mio. kr.

Seiskabets ledelse forventer, at selskabets egenkapital kan reetableres i de kommende ar ved selskab-
ets egen indtjening, herunder en forventet fremtidig positiv udvikling i ejendommenes dagsvaerdi og i
vaerdien af rentesikringsinstrument samt eventuelt tilskud fra moderselskabet.

Moderselskabet har tilkendegivet at stotte selskabet i det omfang, der er ngdvendigt for at sikre
likviditet til den lgbende drift.

kr. 2015/16 2014/15

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til titknyttede virksomheder 261.744 235,056

Andre finansielle omkostninger 688.112 7271307
949.856 962.173

Skat af 8rets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -82.127 -103.453
Arets requlering af udskudt skat -425.000 -975.000
-507.127 -1.078.453

Materielle anleegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. oktober 2015 31.923.733
Kostpris 30. september 2016 31.923.733
Vardireguleringer 1. oktober 2015 -7.541.633
Arets opskrivning -3.082.100
Verdireguleringer 30. september 2016 -10.623.733
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 21.300.000

Langfristede galdsforpligtelser

Af langfristet geeld forfalder 8,9 mio. kr. senere end 5 &r efter regnskabsarets udigb.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lewandowski Holding ApS som administrationsselskab
og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomstaret 2013 samt for kildeskat p& renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 15.389 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2016 udger 21.300 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd 10.456 t.kr., der giver pant i ovenstdende grunde og
bygninger. Pantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Nartstdende parter

Lewandowski Ejendomme, Aabenraa ApS' naertstaende parter omfatter falgende:

Oplysning om koncernregnskaber
Modervirksomhed Hjemsted

Lewandowski Holding ApS Vejle
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