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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for regnskabs6ret 1. oktober 2015 - 30.
september 2076 tor Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret
1. oktober 2075 - 30. september 2Ot6-

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 28. f ebruar 2Ot7
Direktion:

Claus BrandtLewandowski
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Den uafhangige revisors p6tegning pi 6rsregnskabet

Til kapitalejerne i Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Vi har revideret Srsregnskabet for Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS for regnskabsSret 1.
oktober 2Ol5 - 30. september 2016, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter 6rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Srsregnskabet p6 grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisio-
nen for at opnS hoj grad af sikkerhed for, om 6rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnE revisionsbevis for belob og oplysninger
i 6rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vesentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
6rsregnskab, der giver et retvisende billede. Form6let hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
Srsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opn6ede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret
1. oktober 2075 - 30. september 2016 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Vejle, den 28. februar 2017
Enrusr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Tylvad Andersen
statsaut. revisor
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EY Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport 2015/16

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabs;r

Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS
Laubsve.i6, 7100 Vejle

29 27 44 33
22. december 2005
Vejle
1. oktober 2015 - 30. september 2015

Claus BrandtLewandowski

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle

Direktion

Revision
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport 2OL5lL6

20L5/15 20L4/L5

7.O70.592
0

11.117 -110.015

Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af gald vedr0rende

investerin gsejendomme

Resultat for finansielle poster
3 Finansielleindtegter
4 Finansielleomkostninger

Resultat for skat
5 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatopgorelse

Note kr.

7.142.446
-2.100.000

-946.437
412

-805.495

960.577
0

-825.s30

-1.751.520
385.534

134.O47
-21.110

-1.35s.985 772.937

-1.36s.986 1.72.937

-1.355.986 Itz.937
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

Lewandowski Ejendomme, Fr:ffJ:::".,lji:

20L5lL6 20L4lL5

22.400.OOO 24.500.000

22.400.OOO 24.500.000

22.400.O0O 24.500.000

Balance

Note

6

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
I nvesterin gsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender
Periodeaf grensn ingsposter

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

799
24.589

5.685
23.839

2s.388 29.524

23.979 4.808

49.367 34.332

22.449.367 24.534.332
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

7 Langfristedegaldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortf ristede geldsf orpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser

Gald til banker
Modtagne forudbetalinger f ra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Gald til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

Lewa ndowski Ejendomme, Fr:#;H:TiJi:

20LslL6 20L4lL5

125.000
2.771.842

125.000
3.09s.9s1

2.236.842 3.220.951

1.885.000 2.201.000

1.885.000 2.201.000

9.604.180 10.343.132

9.604.180 10.343.132

727.765
1.809.399

10.500
6.250

4.787.605
7.388.426

727.994
7.939.420

11.300
0

4.216.324
7.874.21.7

8.723.345 8.769.249

L8.327.525 19.112.381

22.449.367 24.534.332

7

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Virksomhedensvesentligste aktiviteter
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser

10 Nertst6ende parter
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

25.000

Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport 2ot5l76

Selskabskapital Overf6rt resultat I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. oktober 2014
Arets resultat
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvardi
Skat af egenkapitalbevagelser

Egenkapital 1. oktober 2015
Arets resultat
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsverdi
Skat af egenkapitalbevegelser

Egenkapital 3O. september 2OL6

1

0
0
0

2.608.997
772.937
488.971

-714.894

2.733.997
172.937
488.911
-714.894

.000
0
0
0

125 3.095.951
-1.36s.986

489.586
-707.709

3.220.957
-1.36s.986

489.586
-707.709

125.000 2.777.842 2.236.842
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS tor 2075176 er aflagt i overensstemmel-
se med 6rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstSr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pE betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p5 tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opst6en eller indregning i seneste Srsregnskab indregnes i resultatopgorelsen under finan-
sielle indtagter og omkostninger.

I nvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende mEles investeringsejen-
domme til dagsvardi, og Srets vardiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsvardi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsverdien opgores pE baggrund af de forventede fremtidige
pengestr0mme for investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetningen omfatter huslejeindtagter. lndtegterne indregnes i resultatopgorelsen, hvis
indtegten kan opgores pElideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning mSles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pE veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgorelsen er nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsind-
tegter med henvisning til Srsregnskabslovens g 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt brut-
tofortjeneste.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabs6ret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende andre verdipapirer
og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

ET
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EY Lewandorvski EJ'endomme. Frederikshavn ApS

Arsrapport 2015/15

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Skat af 6rets resultat omfatter aktuel skat af erets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds og underskudsqivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende
satser Ior rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de galdende satser for rentetilleg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesterinqsejendomme vardiansettes til en skonnet dagsverdi. Dagsverdien opgores ved beregning
af ejendommenes forventede ,remtidige afkast ved anvendelse af en alkastbaseret model (normalind-
tjeningsmodel). Ved beregning af det forventede afkast anvendes realiserede indtaegter og omkost-
n inger.

Daosvardien for investeringsejendomme, der indger iselskabets ejendomsportefolje pA regnskabstids-
punktet, fastsattes uden reduktion for forventede salgs- eller afhandelsesomkostninger.

Vardireguleringer fores via resultatopg0relsen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med verdiansattelse af ejendomme til dagsverdi foretages
der ikke regnskabsmessige afskrivninger herpA.

Tilgodehavender

Tilqodehavender mEles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegAelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi'
kation p3, at et tilgodehavende er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et indi-
viduelt tilgodehavende er verdiforringet. foretages nedskrivning p6 individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Periodeatgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under aktiver, omtatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterf olgende regnskabsAr.

10
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1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Skat



EY Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport 2015/15

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (tortsat)

Egenkapital

Foresdet udbytte

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepliqtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ers skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

udskudt skat miles efter den balanceoriente-rede galdsmetode af alle midlertldige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill og

kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser
er opst6et pe anskatlelsestidspunktet uden at have indvirkning p: resultat eller skattepliqtig indkomst. I

de tilfalde, hvor opgorelse a, skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, miles
udskudt skat pA grundlag af den al ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat mAles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens Iovgivning
vil vere geldende, ner den udskudte skat forventes udl6st som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. .4ndring i

udskudt skat som folqe af.endrinqer iskattesatser indregnes iresultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne finansielle forpligtelser m6les til dagsvardi.

Ovrige geldsforpligtelser meles til nettorealisationsvardien.

1

11

ForeslSet udbytte indregnes som en forpligtelse pe tidspunktet for vedtagelse pA den ordinere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 5ret, vises som en
serskilt post under egenkapitalen.
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Noter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme.

Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS

Arsrapport 2}t5l16

20L4lL5

300
772

730.796
674.699

118.923
707.607

826.530

2

kr.

3 Finansielleindtagter
Renteindtegter f ra tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle indtegter

20lslL6

4 Finansielleomkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle omkostninger

805.495

5 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

-385.534

5 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2015

Kostpris 30. september 2016

Vardireguleringer 1. oktober 2015
Arets opskrivning

Vardireguleringer 30. september 2016

Regnskabsmassig vardi 30. september 2OL6

Langf ristede galdsf orpligtelser

Af langfristet gald forfalder 6,3 mio. kr. senere end 5 5r efter regnskabs6rets udlob.

0
0

0

-69.534
-316.000

-124.890
146.000

21.110

lnvesterings-
ejendomme

27.437.194

27.43t.1.94

3.068.806
-2.100.000

958.805

22.400.OOO

7

72

472
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Noter

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lewandowski Holding ApS som administrationsselskab
og hefter solidarisk med 6vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomst5ret 2013 samt for kildeskat p5 renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1.
juli 2072 eller senere.

9 Sikkerhedsstillelser

Tilsikkerhed for gald tilrealkreditinstitutter, 10.331t.kr., er der givet pant igrunde og bygninger, hvis
regnskabsmessige vardi pr. 30. september 2076 udgsr 22.40O t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrevepitT.g4g t.kr., der giver pant iovenstSende grunde og bygninger.
Pantebrevene er deponeret til sikkerhed for bankgeld.

10 Nartstiende parter

Lewandowski Ejendomme, Frederikshavn ApS' nertstSende parter omfatter folgende:

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2OL6

Lewandowski Holding ApS Vejle
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