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Nymøllevej 6, 3540 Allerød

 CVR-nr. 29 21 44 25

Årsrapport

1. maj 2018 - 30. april 2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 17. september 2019.

Casper Moltke-Leth
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2018 - 30. april 2019 for GSA Ejendomme

A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver koncernregnskabet og årsregnskabet et

retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-ling pr. 30. april 2019, af resultatet af koncer-

nens og selskabets aktiviteter og af koncernens pengestrømme for regnskabsåret 1. maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Allerød, den 16. september 2019

Direktion

Tom Lotz Jørgen Hjere Nonnemann

Bestyrelse

Casper Moltke-Leth Lars Nørgaard Anders Steen Westermann
Formand

Jan Tøpholm
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i GSA Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og årsregnskabet for GSA Ejendomme A/S for regnskabsåret 1. maj 2018 - 30. april 2019,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter for såvel koncernen som sel-

skabet samt pengestrømsopgørelse for koncernen. Koncernregnskabet og årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver,

passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2019, af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter og af koncernens penge-

strømme for regnskabsåret 1. maj 2018 - 30. april 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-

dende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors

ansvar for revisionen af koncernregnskabet og årsregnskabet”. Vi er uafhængige af koncernen i overensstemmelse med interna-

tionale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har op-

fyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er

tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at

udarbejde et koncernregnskab og et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne til

at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde koncernregnskabet

og årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere kon-

cernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sik-

kerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med interna-

tionale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation,

når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med

rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne

træffer på grundlag af koncernregnskabet og årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er

gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i koncernregnskabet og årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår

revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet

besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af

intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der

er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af koncernens

og selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmæssige

skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet

med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets evne til at fortsætte drif-

ten. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på op-

lysninger herom i koncernregnskabet og årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modifi-

cere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores re-

visionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at koncernen og selskabet ikke længere kan

fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-

heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

· Opnår vi tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller forretningsakti-

viteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er ansvarlige for at lede, føre

tilsyn med og udføre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revisionskonklusion.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revisionen

samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer

under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med koncernregnskabet eller årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregnskabslo-

ven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncernregnskabet og

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation

i ledelsesberetningen.

København, den 16. september 2019

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger

Selskabet GSA Ejendomme A/S

Nymøllevej 6

3540 Allerød

CVR-nr.: 29 21 44 25

Hjemsted: Allerød

Regnskabsår: 1. maj 2018 - 30. april 2019

Bestyrelse Casper Moltke-Leth, Formand

Lars Nørgaard

Anders Steen Westermann

Jan Tøpholm

Direktion Tom Lotz

Jørgen Hjere Nonnemann

Revision Christensen Kjærulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68

1264 København K

Modervirksomhed GSA Invest ApS

Allerød

Dattervirksomheder Stay Management A/S, Allerød

Walls Bryggen A/S, Allerød

walls A/S, Allerød

Fredensborg Megastore ApS, Allerød

Montenegro DK d.o.o., Podgorica, Montenegro

Walls Nordhavn A/S, Allerød

P/S Ejendomsselskabet Fortkaj, Allerød

Walls Kastellet A/S, Allerød

P/S Ejendomsselskabet Indiakaj, Allerød

P/S Ejendomsselskabet Stubkaj, Allerød

Walls Nordhavn II A/S, Allerød
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Hovedtal og nøgletal for koncernen

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Resultatopgørelse:

Nettoomsætning 75.173 67.202 57.518 225.139 174.933

Bruttoresultat 28.368 39.266 44.529 90.511 63.752

Resultat af ordinær primær drift 11.371 23.794 26.954 77.983 49.938

Finansielle poster, netto -1.021 8.357 352.010 -16.249 -12.946

Årets resultat 8.262 26.309 375.036 48.161 29.651

Balance:

Balancesum 869.529 809.790 609.797 874.541 901.071

Investeringer i materielle anlægsaktiver 9.749 7.739 10.085 237 338

Egenkapital 239.726 236.464 320.453 53.394 185.511

Pengestrømme:

Driftsaktivitet -56.450 -187.584 670.513 82.622 -103.120

Investeringsaktivitet -9.756 -7.739 -10.085 -189 15.194

Finansieringsaktivitet 58.864 192.128 -652.231 -84.078 80.756

Pengestrømme i alt -7.342 -3.195 8.197 -1.645 -7.170

Medarbejdere:

Gennemsnitligt antal heltidsansatte medarbejdere 21 20 18 16 14

Nøgletal i %:

Bruttomargin 37,7 58,4 77,4 40,2 36,4

Overskudsgrad (EBIT-margin) 15,1 35,4 46,9 34,6 28,5

Soliditetsgrad 27,6 29,2 51,7 6,1 20,6

Egenkapitalforrentning 3,5 9,4 234,7 40,4 17,2

Beregningen af hoved- og nøgletal følger Finansforeningens anbefalinger.
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Ledelsesberetning

Koncernens væsentligste aktiviteter

Koncernen beskæftiger sig med investering, udvikling, salg og udlejning af ejendomme.

Usædvanlige forhold

Der har ikke været usædvanlige forhold, der har påvirket indregningen eller målingen i forbindelse med aflæggelsen af

moderselskabets eller koncernens årsrapport.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har ikke været usikkerhed ved indregning og måling i forbindelse med aflæggelsen af moderselskabets eller koncernens

årsrapport.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Koncernen og moderselskabet har realiseret et resultat før skat på 10,4 mio.kr. Resultatet efter skat udgør 8,3 mio.kr.

(2017/2018: 26,3 mio.kr.) Egenkapitalen udgør herefter 239,7 mio.kr. (30.04.2018: 236,5 mio.kr.) Årets resultat og

egenkapitaludvikling betegnes som tilfredsstillende og som forventet.

Koncernen har i årets løb færdiggjort en ejendom beliggende på Islands Brygge i København på ca. 3.400 m2. Ejendommen er

udlejet under det egen udviklede STAY koncept, som består af udlejning af møblerede lejligheder med en række hotellignende

services tilknyttet.

Koncernen er som bygherre i byggefasen med yderligere 2 ejendomme på i alt ca. 11.000 m2 på attraktive beliggenheder i

København, som bliver færdige i 2019-2020.

Der blev endvidere i slutningen af 2017 indgået en betinget købsaftale om erhvervelse af et nyt byggefelt på Stubkaj i

Århusgade kvarteret i Nordhavn med en byggeret på ca. 12.000 m2, hvor der forventes opført ca. 100 ejerlejligheder samt

erhverv i tilknytning hertil.

Koncernens projekter udvikles under Walls branded, som står for ejerlejligheder på primære beliggenheder, hvor der lægges

vægt på at tilbyde unikke arkitektoniske løsninger i et eksklusivt materialevalg.

Særlige risici

Koncernen har ikke påtaget sig særlige risici ud over de for aktiviteternes normale foretningsmæssige og finansielle risici.

Miljøforhold

Koncernens aktiviteter består som udviklingvirksomhed ikke af egentlig produktion, der påvirker miljøet på en negativ måde.

Miljørådgivere bistår koncernen med undersøgelser forud for erhvervelse af grunde og eksisterende bygninger, således at risiko

for forurening, der påvirker bygninger  og mennesker, elimineres mest muligt.

Videnressourcer

Det er vigtigt for koncernens evne til at agere i det komplekse marked for udvikling af ejendomme og driften af STAY, at

selskabets medarbejdere besidder de bedste kompetencer indenfor forretningsområderne. Det er derfor ledelsens målsætning at

tiltrække, udvikle og fastholde branchens mest kompetente medarbejdere.
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Ledelsesberetning

Forsknings- og udviklingsaktiviteter

Koncernen driver ikke egentlig forsknings- og udviklingsvirksomhed.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer et tilfredsstillende resultat for det kommende regnskabsår.
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Resultatopgørelse 1. maj - 30. april

Koncern Modervirksomhed
2018/19 2017/18 2018/19 2017/18

Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Nettoomsætning 75.173 67.202 599 598

Ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling 0 15.074 0 0

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer -14.271 -12.727 0 0

Andre eksterne omkostninger -57.076 -54.479 -830 -864

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -1.345 -1.158 0 0

Værdiregulering af investeringsejendomme 25.887 25.354 0 0

Bruttoresultat 28.368 39.266 -231 -266

1 Personaleomkostninger -13.091 -12.385 -4.554 -4.441

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver -3.906 -3.087 0 0

Driftsresultat 11.371 23.794 -4.785 -4.707

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder 0 0 7.936 14.481

2 Andre finansielle indtægter fra tilknyttede
virksomheder 1.828 0 8.707 5.360

Andre finansielle indtægter 2.754 11.183 269 9.552

3 Øvrige finansielle omkostninger -5.603 -2.826 -4.283 -2.018

Resultat før skat 10.350 32.151 7.844 22.668

4 Skat af årets resultat -2.088 -5.842 421 -1.802

5 Årets resultat 8.262 26.309 8.265 20.866

Koncernens resultat fordeler sig således:

Aktionærer i GSA Ejendomme A/S 8.265 26.042

Minoritetsinteresser -3 267

8.262 26.309
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Balance 30. april

Aktiver

Koncern Modervirksomhed

2019 2018 2019 2018
Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Anlægsaktiver

6 Goodwill 500 600 0 0

Immaterielle anlægsaktiver i alt 500 600 0 0

7 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 14.786 13.678 0 0

8 Investeringsejendomme 446.316 331.257 0 0

Materielle anlægsaktiver i alt 461.102 344.935 0 0

9 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0 143.540 140.605

11 Deposita 7 0 0 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 7 0 143.540 140.605

Anlægsaktiver i alt 461.609 345.535 143.540 140.605

Omsætningsaktiver

Råvarer og hjælpematerialer 27 56 0 0

12 Projektejendomme 319.846 304.976 0 0

Aktiver bestemt for salg 27.564 27.324 0 0

Varebeholdninger i alt 347.437 332.356 0 0

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.261 7.119 0 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0 240.544 182.936

13 Udskudte skatteaktiver 0 0 590 1

Andre tilgodehavender 45.405 105.172 0 48.852

14 Periodeafgrænsningsposter 1.492 3.941 0 0

Tilgodehavender i alt 52.158 116.232 241.134 231.789

Likvide beholdninger 8.325 15.667 1.580 1.420

Omsætningsaktiver i alt 407.920 464.255 242.714 233.209

Aktiver i alt 869.529 809.790 386.254 373.814
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Balance 30. april

Passiver

Koncern Modervirksomhed

2019 2018 2019 2018
Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 2.000 2.000 2.000 2.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis
metode 0 0 30.884 42.749

Overført resultat 237.657 229.392 206.773 186.643

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 5.000 0 5.000

Egenkapital før minoritetsinteresser 239.657 236.392 239.657 236.392

Minoritetsinteresser 69 72 0 0

Egenkapital i alt 239.726 236.464 239.657 236.392

Hensatte forpligtelser

15 Hensættelser til udskudt skat 14.676 3.248 0 0

16 Andre hensatte forpligtelser 4.725 4.600 0 0

Hensatte forpligtelser i alt 19.401 7.848 0 0

Gældsforpligtelser

17 Gæld til realkreditinstitutter 358.546 266.887 0 0

18 Deposita 113 313 0 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 358.659 267.200 0 0
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Balance 30. april

Passiver

Koncern Modervirksomhed

2019 2018 2019 2018
Note t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Kortfristet del af langfristet gæld 3.000 1.500 0 0

Gæld til pengeinstitutter 133.208 168.689 0 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 42 6.114 0 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 12.686 22.724 294 296

Gæld til tilknyttede virksomheder 91.098 84.712 142.493 130.140

19 Selskabsskat 0 1.516 0 1.361

Anden gæld 9.091 12.395 3.810 5.625

20 Periodeafgrænsningsposter 2.618 628 0 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 251.743 298.278 146.597 137.422

Gældsforpligtelser i alt 610.402 565.478 146.597 137.422

Passiver i alt 869.529 809.790 386.254 373.814

21 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

22 Eventualposter

23 Nærtstående parter
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Egenkapitalopgørelse for koncernen

Virksomheds-
kapital

Overført resul-
tat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret
Minoritetsin-

teresser I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. maj 2017 2.000 213.526 100.000 4.927 320.453

Udloddet udbytte 0 0 -100.000 0 -100.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 21.042 5.000 267 26.309

Regulering, udtrådt minoritetsinteresser 0 -5.176 0 -5.122 -10.298

Egenkapital 1. maj 2018 2.000 229.392 5.000 72 236.464

Udloddet udbytte 0 0 -5.000 0 -5.000

Årets overførte overskud eller underskud 0 8.265 0 -3 8.262

2.000 237.657 0 69 239.726

Egenkapitalopgørelse for modervirksomheden

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter den
indre værdis

metode
Overført resul-

tat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. maj 2017 2.000 53.267 160.259 100.000 315.526

Udloddet udbytte 0 0 0 -100.000 -100.000

Resultatandel 0 -10.518 26.384 5.000 20.866

Egenkapital 1. maj 2018 2.000 42.749 186.643 5.000 236.392

Udloddet udbytte 0 0 0 -5.000 -5.000

Resultatandel 0 -11.865 20.130 0 8.265

2.000 30.884 206.773 0 239.657
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Pengestrømsopgørelse 1. maj - 30. april

Koncern
2018/19 2017/18

Note t.kr. t.kr.

Årets resultat 8.262 26.309

24 Reguleringer 7.140 773

25 Ændring i driftskapital -52.759 -199.846

Pengestrømme fra drift før finansielle poster -37.357 -172.764

Renteindbetalinger og lignende 4.582 11.188

Renteudbetalinger og lignende -5.603 -2.831

Pengestrøm fra ordinær drift -38.378 -164.407

Betalt selskabsskat 7.815 2.177

Dagsværdiregulering -25.887 -25.354

Pengestrømme fra driftsaktivitet -56.450 -187.584

Køb af materielle anlægsaktiver -9.749 -7.739

Køb af finansielle anlægsaktiver -7 0

Pengestrømme fra investeringsaktivitet -9.756 -7.739

Optagelse af langfristet gæld 95.311 268.387

Afdrag på langfristet gæld -2.351 0

Køb af minoritetsaktier 0 -10.500

Indbetalt selskabskapital 0 75

Udbetalt udbytte -5.000 -100.000

Ændring i kortfristet gæld til pengeinstitutter -35.482 -83.086

Ændring i mellemregning til tilknyttet virksomhed 6.386 117.252

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet 58.864 192.128

Ændring i likvider -7.342 -3.195

Likvider 1. maj 2018 15.667 18.862

Likvider 30. april 2019 8.325 15.667

Likvider

Likvide beholdninger 8.325 15.667

Likvider 30. april 2019 8.325 15.667
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Noter

Koncern Modervirksomhed
2018/19 2017/18 2018/19 2017/18

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 12.113 11.446 4.284 4.176

Pensioner 590 556 259 254

Andre omkostninger til social
sikring 57 54 11 11

Personaleomkostninger i øvrigt 331 329 0 0

13.091 12.385 4.554 4.441

Direktion 4.318 4.237 4.318 4.237

Bestyrelse 200 200 200 200

4.518 4.437 4.518 4.437

Gennemsnitligt antal
beskæftigede medarbejdere 21 20 2 2

2. Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder

Regnskabsposten Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder indeholder en regulering til en avance på 1,8

mio. kr. fra et salg af et datterselskab i 2016/17.

3. Øvrige finansielle

omkostninger

Finansielle omkostninger,
tilknyttede virksomheder 0 1.272 4.246 1.814

Andre finansielle omkostninger 5.603 1.554 37 204

5.603 2.826 4.283 2.018

4. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 -2.246 0 1.361

Årets regulering af udskudt skat 2.088 8.088 -421 441

2.088 5.842 -421 1.802

5. Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -11.865 -10.518

Udbytte for regnskabsåret 0 5.000

Overføres til overført resultat 20.130 26.384

Disponeret i alt 8.265 20.866
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Noter

Koncern Modervirksomhed
30/4 2019 30/4 2018 30/4 2019 30/4 2018

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

6. Goodwill

Kostpris 1. maj 2018 800 800 0 0

Kostpris 30. april 2019 800 800 0 0

Af- og nedskrivninger 1. maj
2018 -200 -100 0 0

Årets afskrivninger -100 -100 0 0

Af- og nedskrivninger 30. april

2019 -300 -200 0 0

Regnskabsmæssig værdi 30.

april 2019 500 600 0 0

7. Andre anlæg, driftsmateriel og

inventar

Kostpris 1. maj 2018 18.221 13.226 0 0

Tilgang i årets løb 4.914 6.706 0 0

Afgang i årets løb 0 -1.711 0 0

Kostpris 30. april 2019 23.135 18.221 0 0

Af- og nedskrivninger 1. maj
2018 -4.543 -3.267 0 0

Årets afskrivninger -3.806 -2.987 0 0

Tilbageførsel af af- og
nedskrivninger på afhændede
aktiver 0 1.711 0 0

Af- og nedskrivninger 30. april

2019 -8.349 -4.543 0 0

Regnskabsmæssig værdi 30.

april 2019 14.786 13.678 0 0
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Noter

Koncern Modervirksomhed
30/4 2019 30/4 2018 30/4 2019 30/4 2018

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

8. Investeringsejendomme

Kostpris 1. maj 2018 275.822 175.656 0 0

Tilgang i årets løb 4.916 2.792 0 0

Overførsler fra varebeholdninger 84.255 97.374 0 0

Kostpris 30. april 2019 364.993 275.822 0 0

Regulering til dagsværdi 1. maj
2018 55.435 33.233 0 0

Årets regulering til dagsværdi 25.888 22.202 0 0

Regulering til dagsværdi 30.

april 2019 81.323 55.435 0 0

Regnskabsmæssig værdi 30.

april 2019 446.316 331.257 0 0

Koncernens ejendomsportefølje består af tre investeringsejendomme i København beliggende på Bryggen, Kastellet og

Nordhavn. Investeringsejendommene udlejes som serviceapartments efter STAY-konceptet. Investeringsejendommene

indeholder også enkelte erhvervslejemål.

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter ved fuld udlejning af

ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede

værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og

større vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledelsens kendskab til ejen-

domsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom type (bolig, kontor, butik mv.), belig-

genhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Vægtet gennemsnitlig afkastprocent 3,9

Følsomhedsanalyse:

Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen

fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret krav til forrentningen af fast ejendom.
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Noter

8. Investeringsejendomme

(fortsat)

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkastsatserne ændres i henholds-

vis op- og nedadgående retning med 0,5%:

Værdi af ejendomsportefølje Regnskabsmæssig værdi Regulering
Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.

-0,5 512.550 446.316 66.234

+0,5 396.076 446.316 -50.240

Modervirksomhed
30/4 2019 30/4 2018

t.kr. t.kr.

9. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. maj 2018 97.856 77.356

Tilgang i årets løb 15.000 20.500

Afgang i årets løb -200 0

Kostpris 30. april 2019 112.656 97.856

Opskrivninger 1. maj 2018 42.749 53.267

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 7.851 14.482

Årets tilbageførsler på afgang 284 0

Udbytte -20.000 -25.000

Opskrivninger 30. april 2019 30.884 42.749

Regnskabsmæssig værdi 30. april 2019 143.540 140.605

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Stay Management A/S Allerød 100 %

Walls Bryggen A/S Allerød 100 %

walls A/S Allerød 100 %

Fredensborg Megastore ApS Allerød 100 %

Montenegro DK d.o.o. Podgorica, Montenegro 100 %

Walls Nordhavn A/S Allerød 100 %

P/S Ejendomsselskabet Fortkaj Allerød 100 %

Walls Kastellet A/S Allerød 100 %

P/S Ejendomsselskabet Indiakaj Allerød 100 %

P/S Ejendomsselskabet Stubkaj Allerød 85 %

Walls Nordhavn II A/S Allerød 100 %
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Noter

Koncern Modervirksomhed
30/4 2019 30/4 2018 30/4 2019 30/4 2018

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

10. Kapitalandele i associerede

virksomheder

Kostpris 1. maj 2018 0 43.066 0 0

Afgang i årets løb 0 -43.066 0 0

Kostpris 30. april 2019 0 0 0 0

Nedskrivninger 1. maj 2018 0 -43.066 0 0

Tilbageførsel af tidligere års
nedskrivninger 0 43.066 0 0

Nedskrivninger 30. april 2019 0 0 0 0

Regnskabsmæssig værdi 30.

april 2019 0 0 0 0

11. Deposita

Tilgang i årets løb 7 0 0 0

Kostpris 30. april 2019 7 0 0 0

Regnskabsmæssig værdi 30.

april 2019 7 0 0 0

12. Projektejendomme

I kostprisen indgår byggerenter med 9.841 mod t.kr. 9.905 sidste år.

13. Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver 1. maj
2018 0 0 0 1.780

Udskudt skat af årets resultat 0 0 0 -442

Regulering udskudt skat 0 0 590 -1.337

0 0 590 1

14. Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter omfatter forudbetalt omkostninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.
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Noter

Koncern Modervirksomhed
30/4 2019 30/4 2018 30/4 2019 30/4 2018

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

15. Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat 1.
maj 2018 3.248 -7.838 0 0

Udskudt skat af årets resultat 2.088 8.909 0 0

Afregnet sambeskatningsbidrag 9.340 2.177 0 0

14.676 3.248 0 0

16. Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser 1.
maj 2018 4.600 4.400 0 0

Årets ændring i andre hensatte
forpligtelser 125 200 0 0

4.725 4.600 0 0

Forfaldstidspunkterne forventes
at blive:

1-5 år 4.725 4.600 0 0

4.725 4.600 0 0

17. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 361.546 268.387 0 0

Heraf forfalder inden for 1 år -3.000 -1.500 0 0

358.546 266.887 0 0

Andel af gæld, der forfalder efter

5 år 348.021 260.886 0 0

18. Deposita

Deposita betragtes som langfristet gæld og forventes tilbagebetalt senere end 5 år fra balancedagen.
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Noter

Koncern Modervirksomhed
30/4 2019 30/4 2018 30/4 2019 30/4 2018

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

19. Selskabsskat

Skyldig selskabsskat 1. maj 2018 1.516 4.582 1.361 0

Betalt selskabsskat vedrørende
sidste år -1.516 -4.427 -1.361 0

Skyldig selskabsskat vedrørende

tidligere år 0 155 0 0

Beregnet selskabsskat for
indeværende år 0 1.361 0 1.361

0 1.516 0 1.361

20. Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter omfatter forudbetalt omkostninger vedrørende efterfølgende regnskabsår.

21. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, mio.kr. 362, er der givet pant i investeringsjendomme, hvis

regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2019 udgør mio.kr. 446.

Walls Bryggen A/S har overfor tredjemand stillet pant på i alt t.kr. 100 i projektejendomme, der er indregnet som

varebeholdninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. april 2019 udgør mio. kr. 27,6.

22. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Koncernen har indgået operationelle leasing- og lejeforpligtigelser med en samlet restleasing- og restlejeydelse på t.kr.

10.044, heraf udgør moderselskabets restleasingsforpligtigelse t.kr. 97.

Kautionsforpligtelser:

Moderselskabet har afgivet hensigtserklæringer overfor datterselskaberne STAY Management A/S, walls a/s, Walls

Nordhavn A/S, Walls Kastellet A/S, P/S Ejendomsselskabet Indiakaj og P/S Ejendomsselskabet Stubkaj.

Moderselskabet har forpligtiget sig til at sikre datterselskabernes fortsatte drift frem til godkendelsen af årsrapporter

for 2019/20.

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Koncernen har i forbindelse med byggeprojekter afgivet bygherre- og arbejdsgarantier til en samlet værdi på t.kr. 3.640.

21

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
FB

3U
-V

H
KO

K-
PY

EP
3-

LE
F2

C-
TZ

5N
1-

W
KA

0D



Noter

22. Eventualposter (fortsat)

Eventualforpligtelser (fortsat)

Såfremt koncernens serviceapartments overgår til ikke-momspligtige aktivitet, vil der pr. 30. april 2019 blive udløst en

momsreguleringsforpligtigelse på ca. t.kr. 64.500.

Koncernens datterselskab P/S Ejendomsselskabet Forkaj har udlejet sit erhvervslejemål med en uopsigelig lejekontrakt

for både lejer og udlejer frem til 1. oktober 2022.

Der påhviler ikke koncernen eller moderselskabet eventualforpligtigelser, garantier og sikkerhedsstillelser udover

sædvanlige forretningsmæssige forekomne.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med GSA Invest ApS, CVR-nr. 75358210 som administrationsselskab

og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter

for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af

det ultimative moderselskab.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgår af årsregnskabet for admi-

nistrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør

et andet beløb.

23. Nærtstående parter

Transaktioner

Årets transaktioner med nærtstående parter er sket på markedslignende vilkår.
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Noter

Koncern
2018/19 2017/18

t.kr. t.kr.

24. Reguleringer

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 3.906 3.088

Andre finansielle indtægter -4.582 -11.189

Øvrige finansielle omkostninger 5.603 2.831

Hensættelse til aktiebaserede vederlæggelser 125 200

Skat af årets resultat 2.088 5.843

7.140 773

25. Ændring i driftskapital

Ændring i varebeholdninger -99.415 -156.392

Ændring i tilgodehavender 64.083 -57.092

Ændring i leverandørgæld og anden gæld -17.427 13.638

-52.759 -199.846
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for GSA Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en mellemstor

klasse C-virksomhed.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der ikke er medtaget sam-

menligningstal.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af finansielle akti-

ver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hen-

satte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i

resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde koncernen, og aktivets værdi

kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå koncernen, og forpligtel-

sens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet ne-

denfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over

løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den ak-

kumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets

eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflægges, og som

vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktions-

dagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem

balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste

årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver og andre ikke-monetære aktiver, der er købt i fremmed valuta og som ikke anses for at være investeringsaktiver

måles til kursen på transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Opfylder de udenlandske tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder kriterierne for selvstændige enheder, omreg-

nes resultatopgørelserne til en gennemsnitlig valutakurs for perioden, og balanceposterne omregnes til balancedagens valuta-

kurser. Kursdifferencer, som er opstået ved omregning af udenlandske tilknyttede virksomheders egenkapital ved årets begyn-

delse til balancedagens valutakurser, indregnes direkte på egenkapitalen. Dette gælder også kursdifferencer, som er opstået ved

omregning af resultatopgørelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser.

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes monetære poster til balanceda-

gens kurs. Ikke-monetære poster omregnes til kursen på anskaffelsestidspunktet eller på tidspunktet for efterfølgende op- eller

nedskrivning af aktivet. Resultatopgørelsens poster omregnes til transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetære

poster dog omregnes til historiske kurser for den ikke-monetære post.

Kursregulering af mellemværender med udenlandske tilknyttede virksomheder, der anses for en del af den samlede investering

i tilknyttede virksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen. Tilsvarende indreg-nes valutakursgevinster og valutakurstab på

lån og afledte finansielle instrumenter, som er indgået til kurssikring af selvstændige udenlandske tilknyttede virksomheder,

direkte i egenkapitalen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden GSA Ejendomme A/S samt tilknyttede virksomheder, hvori GSA Ejendomme

A/S direkte eller indirekte besidder mere end 50 % af stemmerettighederne eller på anden måde har bestemmende indflydelse.

Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20 % og 50 % af stemmerettighederne og udøver betydelig, men ikke bestem-

mende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder, jf. koncernoversigten.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtægter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne mellemvæ-

render og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomhe-

der.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder udlignes med den forholdsmæssige andel af de tilknyttede virksomheders handelsvær-

di af nettoaktiver og forpligtelser på anskaffelsestidspunktet.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afviklede

virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatopgørelse frem til afståelsestidspunktet. Sammenligningstal korrigeres ik-

ke for nyerhvervede, solgte eller afviklede virksomheder.

Ved køb af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte virksomheders identificerede aktiver og

forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Omkostninger til omstruktureringer, som er indregnet i den over-

tagne virksomhed inden overtagelsesdagen og som ikke er aftalt som led i virksomhedsovertagelsen, indgår i overtagelsesba-

lancen og dermed fastlæggelse af goodwill. Omstruktureringer, der besluttes af den overtagne virksomhed, indregnes i resultat-

opgørelsen. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af overtagne identificerbare aktiver og forpligtelser, inklusiv

hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under immaterielle anlægsaktiver og afskrives systematisk over resultatop-

gørelsen efter en individuel vurdering af den økonomiske brugstid. Negative forskelsbeløb (negativ goodwill) indregnes som en

indtægt i resultatopgørelsen på overtagelsestidspunktet, når de almindelige betingelser for indregning af en indtægt er til stede.
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Anvendt regnskabspraksis

Goodwill og negativ goodwill fra erhvervede virksomheder kan reguleres indtil 12 måneder efter overtagelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse eller afvikling af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgøres som for-

skellen mellem salgsprisen eller afviklingssummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv

ikke afskrevet goodwill og forventede omkostninger til salg eller afvikling.

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes de tilknyttede virksomheders regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes forholdsmæssige

andel af de tilknyttede virksomheders resultat og egenkapital reguleres årligt og præsenteres særskilt nedenunder resultatopgø-

relsen og i en særskilt hovedpost under egenkapitalen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets ud-

gang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og af-

gifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og indregnes i resultatop-

gørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender

med lejere.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabatter samt årets forskydning i vare-

beholdninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab på debitorer og

operationelle leasingomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi samt gevinst/tab ved af-

hændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv.

til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende fi-

nansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under aconto-

skatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og materielle anlægsaktiver,

og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsakti-vet.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I modervirksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat

efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.

I både koncernens og modervirksomhedens resultatopgørelser indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksom-

heders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på kon-

cerngoodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, der

kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-føres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i

forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambe-

skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Immaterielle anlægsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt, at fastsætte et pålide-

ligt skøn over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 10 år.

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og

restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige vær-

di, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i

regnskabsmæssigt skøn.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er

klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på de enkelte bestand-

dele er forskellig.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgs-

omkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under

andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og øvrige lejeaftaler ind-

regnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Koncernens samlede forpligtelse vedrørende operationelle leasingaftaler

og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder og

associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som nutids-

værdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består. Nedskrivninger på

goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendommene værdiansættes ud

fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kommende år sammen med et afkastkrav er fast-

sat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i for-

hold til sidste regnskabsår.

28

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
FB

3U
-V

H
KO

K-
PY

EP
3-

LE
F2

C-
TZ

5N
1-

W
KA

0D



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet og som

derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en

investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investe-

ringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset levetid. Den værdiforringe-

lse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i investeringsejendommens løbende måling til

dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af

virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller

tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ

goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et

eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre værdi i det

omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodeha-

vender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk

forpligtelse til at dække disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overføres under egenkapitalen til re-

serve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen.

Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på op-

skrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og associerede

virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afviklede virk-

somheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgøres som forskellen mellem

afståelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende koncerngoodwill

samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Ved køb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte

virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hensat forpligtelse til

dækning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomheder i forbindelse med købet. Der tages

hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

29

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
FB

3U
-V

H
KO

K-
PY

EP
3-

LE
F2

C-
TZ

5N
1-

W
KA

0D



Anvendt regnskabspraksis

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af identificerbare overtagne aktiver og forpligtelser, inklusive

hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede

virksomheder og afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på baggrund af ledelsens erfaringer inden

for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør maksimalt 20 år og er længst for strategisk erhvervede virksom-

heder med en stærk markedsposition og lang indtjeningsprofil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og

nedskrives over resultatopgørelsen i de tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige netto-

indtægter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Deposita

Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebeholdninger lavere end kostpri-

sen, nedskrives til denne lavere værdi.

Kostpris for handelsvarer samt råvarer og hjælpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkostninger.

Projektejendomme og aktiver for salg

Projektejendomme og aktiver bestemt for salg består af grunde og bygninger anskaffet med henblik på videreudvikling og salg.

Projektejendomme og aktiver bestemt for salg måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens købspris,

byggerenter og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Hvis kostprisen herefter overstiger nettorealisationsværdien nedskrives den enkelte projektejendom eller aktiv bestemt for salg

til denne lavere værdi. Nedskrivningen indregnes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til nettorealisa-

tionsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende regn-

skabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associerede virk-

somheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte indregnes som en

forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære generalforsamling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på grundlag af årets

forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne for-

ventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter GSA Ejendomme A/S forholdsmæssigt over for skattemyndighederne for selskabsskatter

og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatnings-kredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtel-

ser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til den værdi, hvortil

aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatte-

forpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når

den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til aktielønsordning. Hensatte forpligtelser indregnes, når koncernen

som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen

vil medføre et forbrug af koncernens økonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen forventes at ligge

langt ude i fremtiden.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsom-

kostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede

værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resul-

tatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneop-

tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.

Pengestrømsopgørelse

Pengestrømsopgørelsen viser koncernens pengestrømme for året fordelt på driftsaktivitet, investeringsaktivitet og fi-nansie-

ringsaktivitet for året, årets forskydning i likvider samt likvider ved årets begyndelse og afslutning.

Likviditetsvirkningen af køb og salg af virksomheder vises separat under pengestrømme fra investeringsaktivitet. I penge-

strømsopgørelsen indregnes pengestrømme vedrørende købte virksomheder fra anskaffelsestidspunktet, og pengestrømme ved-

rørende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestrømme fra driftsaktivitet

Pengestrømme fra driftsaktivitet opgøres som årets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, ændring i driftskapital samt

betalt selskabsskat.

Pengestrømme fra investeringsaktivitet

Pengestrømme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med køb og salg af virksomheder og aktiviteter samt køb

og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlægsaktiver.

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet

Pengestrømme fra finansieringsaktivitet omfatter ændringer i størrelse eller sammensætning af selskabskapital og omkostnin-

ger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestrømmene optagelse af lån, afdrag på rentebærende gæld og betaling af ud-

bytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, der uden hindring kan

omsættes til likvide beholdninger, og som kun er forbundet med ubetydelig risiko for værdiændringer.
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 FsTnj1OdDhn8vZJy7NbkevmYicf9L0GwlP2MR2zx+IA=


 
dvcLcmnpoK8oJ5Q6qJYHeojTROvp2yhAzRmUbUSwZ8XEEvrS2lFjeEkM1zjBkdBSisgyb9dqFMJA
M5gCwz15Vniq2kXDGqZt9vu0gGAK5U6ONAwuoQjsOd3/oPD/L3OS/6YhpaGYioywLug7wRZwzVPb
pEbtDOCIlr6pFXN8NaLqwfQBBy7gnH3PCQeNXEvLy5u97m9IsYwGJ8BJKzN9XzAXHyVFfw905wrl
h0hwLZFbLMJmmFw8aEeIWA+WxCnRFay2NrJJsQAmEhXRT48Ivj9sIhyw9nta6E9nENrRMQgJITBz
suLV/eoDYQXVPfxFYV4pB48Rnuci9CW/xk2vYA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHdieCAxLjAuMDsgWm9vbSAzLjYuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId NDQwMzk2OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiOEZCM1UtVkhLT0stUFlFUDMtTEVGMkMtVFo1TjEtV0tBMEQiLCJkaWdlc3QiOiJhZTNjMDJiNmFhODRmNDc4N2Q1MDdjNDIxNGNiN2UzM2FiY2JkYTJlZjc5MGFjZWU1OGVlYzk5YzA0N2MwMDczIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVlkxRU4tMFM1UTctUFZJV0stVFRQUzUtNVNEQ0MtMU82WjMiLCJkaWdlc3QiOiJhYWFjYTk0MGFmMzBkNDI5MzE3NjMzM2VhOGUyNzIwNzcxZDdiMjk3M2FmYmE5ZjJiM2ZlNTQ1NjUyOTQyNGQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WlVaRjgtNkVJVDUtMDZBTkYtNVVFU1otOExRNEwtMkVJUzM=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0xNyAwNzo0MTozMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 Tf9py2npGk5uOOsp8fzFVKfU+0DSJTkXw4EM77UnNrw=


 
aJrWycTPJY4LDBsFBOLoQilv6M5WwXM6DdM2RdQ+ri26ay59lUQ1UmgLXaLKlaNVOes9PkGX8KDW
m87RsOY3KjM1YZvW6Xv3/9KJT086xcw14YSFrsacwq09j6/pcLkp8aASlNiMhCh0DSzKmCdpMsRS
M9JIRglCAwsQ1FisKgoh/JYdDPqdAs+wwLblL91w1Nb0/dr6MFjCVG1WQ/e/d9d5lrL/8esM1vnt
xOx9s2g1m2/Ff21u0aUVS0EaYr5Bta7fs8Cebq8iYQyK0eXkGy5d3QPiMwvkyQwcbrW69FXDnKtp
LeOEhwvQUcrKNWvbXgTQwAR4OcwcMELGwsgvMg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcyLjAuMzYyNi4xMjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NDQwMzk4NA==
  document_digests W3sia2V5IjoiOEZCM1UtVkhLT0stUFlFUDMtTEVGMkMtVFo1TjEtV0tBMEQiLCJkaWdlc3QiOiJhZTNjMDJiNmFhODRmNDc4N2Q1MDdjNDIxNGNiN2UzM2FiY2JkYTJlZjc5MGFjZWU1OGVlYzk5YzA0N2MwMDczIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVlkxRU4tMFM1UTctUFZJV0stVFRQUzUtNVNEQ0MtMU82WjMiLCJkaWdlc3QiOiJhYWFjYTk0MGFmMzBkNDI5MzE3NjMzM2VhOGUyNzIwNzcxZDdiMjk3M2FmYmE5ZjJiM2ZlNTQ1NjUyOTQyNGQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SDVFRTUtRzBYVk0tRFhFWkMtVDZTMjctRUVTQzItQlVVQTg=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0xNyAxNDozNDozNiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 f5tq4d3ZvFmoq+DDW9LhwEToW0jVR1Saf3d32UUAOVw=


 
kRyGKIx2aTzTcLBEaCiLHqyF4vIp9OD/mgK1n7p68nOJ/phdGD59zqGwHzhPFXAOdDFsrxWdZb36
2GsO1Ldhunu8HhpufIruPObrYJLjNv5z9JLv6tBd8QsOjS7zkqSu18EGeknNtZfKhDT4RkEmriOp
wYpHMJFNhn2kC3kkHvTPNKqmB1bHkMq6t0kmeKRLjOY0Kum3trHPdmPUoeoceyA/1rQ/ddMHYZ20
pBQtEHtp1qZECBVI9d6qhTY43TMoHIy8a0nxTlyAGf5QCGwpmcNGVWplGXXYNon4CkbQzCBR5kiS
pzGtVDLhYeTiQ965flTTj8YgpWkRmPZEvpBvkw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NDQwMzk3NQ==
  document_digests 
  _challenge NTRBWFgtTzRRUUctV0VLT1EtVUE0TjgtTlhYU1AtOElBNzE=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0xOCAwNzo1MDo0OSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 W0WOyLv90TtNQDhd26Or0fWYKxwsBI0TlrGKI+NO/OY=


 
uQ7Jt1TpPHwlNLYQ/mg5VyCKu92DDM+q0N8JMJePzXmE1qvMJ09qIa0gUjS1y4GynjiLTVgrzdaO
vtnjE2XOvgDfBR/W/CFwirAYVo8gxvRI1VeYcbSQNn9h7RWZate8nRHi/ZeYl7Qvh8uL37LI4mIe
Td0O/7qFvkWN0OwVHQ8twUaR0AFPPY1L2hek/0LkGUWVvU6ePoNqPCHLbG6CkT4NpY+y3dEm54wL
NvbgHs/zFVXBhzAfRCKY7coM1o2bUtbwtjz79v91+1MNT418ujG6ImaMFJyIhWCf4Gilqr5bvM3O
m78hn+BwAttWz8ZKBqPtQ8xl0AE4rWKNPZVvaw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NDQwMzk4NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiOEZCM1UtVkhLT0stUFlFUDMtTEVGMkMtVFo1TjEtV0tBMEQiLCJkaWdlc3QiOiJhZTNjMDJiNmFhODRmNDc4N2Q1MDdjNDIxNGNiN2UzM2FiY2JkYTJlZjc5MGFjZWU1OGVlYzk5YzA0N2MwMDczIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVlkxRU4tMFM1UTctUFZJV0stVFRQUzUtNVNEQ0MtMU82WjMiLCJkaWdlc3QiOiJhYWFjYTk0MGFmMzBkNDI5MzE3NjMzM2VhOGUyNzIwNzcxZDdiMjk3M2FmYmE5ZjJiM2ZlNTQ1NjUyOTQyNGQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TDRFUVAtOFFEQlUtWlhGWFUtT1RPODUtVlNaUU8tU1BKVjQ=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0xOCAxMTo1MDoxNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 l9ehpzaeJU8jrj8XV1rsZrXic8VCBkF/gFbVZkv42Jg=


 
clHLX3w7TQTxaZqNK87XDjTjYjdJ9K0zx6ZkNZeJ1biXuW0bPaRKK5X6s8NlzvfDVlB1kL/zyfLr
fZnjIE/83O5kVNMnK+dCGG1Z1NkeF79ziBTC/xeJnzZ7asv/2AhfSt0Yph1WaigFrtZ7O5has4aG
/IMqLBYCGEWYHjtHbBeCZ5UOoE+jwpR3guq5Fx+9xCUI8U73JitaqyiPJ0ldtlxKVMCsnKqdFVh1
albCj7PvATHcPcmAOM0TN1xorjmX4Y/Z+dEBiJFpfoH5C/8p6+GCyyOlITcZKb3rYBfGwPLF/tQC
6wzVja5iruy7iGJwN+xSlW0a6QrhX03m8Yohig==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE3NzYz
  signingRequestId NDQwMzk4Mg==
  document_digests 
  _challenge MVBOUFctN1FUVDgtU09CSTQtM0E3UEgtRlhHWVYtMzhQRUc=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0xOCAxNDozNDoyNSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 luOflUeHCVqRJsXUBonsXZt+8XP/CugnC5BfMjunfG4=


 
mpztgrNATnvSBaF4sLMKqHwwebKZDW7Woyg6tahC8V1pzbUFLBZ8UL+PQUbz0fyXHQQMR5mXHNjw
VvMcFWIZmXQjkyUz9fH9rHnJ52QfFzoNZUi5HrAMkncoLeEyCj7ul5GgU4A07fYgitxX65Zf7PVt
prkF9Yna9GFE9HxGql9SO6w9Dm2IjKo0egCDG+tlVPkYuc6eZNHffiqoU3pwwQ9jmS2g9R9Kkx55
Z/b180GIkhGpf9DB8z1fnnrNRo1YanERhmNP9Zkc5SOiqch3znOe192zONWncQ6KNiX+A5P19CXW
nuPnJifqxU+1xSRmciMqZs2jXeP5hD2wXKfTeg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc2LjAuMzgwOS4xMzIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NDQwMzk5MA==
  document_digests W3sia2V5IjoiOEZCM1UtVkhLT0stUFlFUDMtTEVGMkMtVFo1TjEtV0tBMEQiLCJkaWdlc3QiOiJhZTNjMDJiNmFhODRmNDc4N2Q1MDdjNDIxNGNiN2UzM2FiY2JkYTJlZjc5MGFjZWU1OGVlYzk5YzA0N2MwMDczIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVlkxRU4tMFM1UTctUFZJV0stVFRQUzUtNVNEQ0MtMU82WjMiLCJkaWdlc3QiOiJhYWFjYTk0MGFmMzBkNDI5MzE3NjMzM2VhOGUyNzIwNzcxZDdiMjk3M2FmYmE5ZjJiM2ZlNTQ1NjUyOTQyNGQwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QzZENjEtWVFNRUItUVFOMEktM1NUQjMtQTJZQzUtQzJGTlQ=
  TimeStamp MjAxOS0wOS0yMSAwOTozMzo1OCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 2Yd4ZVnIMQPYIIWSR/k89nsKixFscsi5JwZxsjBMMso=


 
XcczilSE6A5YVKGHHnJRnaoT1TllFDjDzYmmdCf5ANnKmqujRF6HPNz7DaYZe7wMMoCkzil+0uo0
AIrzP22a7AK8M3MCWduaDjJmVoVx2suJYIvP40c93SkeHzBUHcX8KmkHmhyneVF32TVIGyjQYwCz
nFKivZvSH1DMvOaawyvEamUxkzkS0XPE7HkmNiEtpHzwqknngufzwdbhQ7ESWblT+C0Tpb351rTq
xXyxDJfLT2NFzKYYvKErUai4FlFoK0Kiqo3pg3Dj7zDuUFnwW1bY3ynhHJa+9/9t+MzgVQJJYCal
iykonfJ8+GHuopBXd3SnmUGLzOioWp/nfdcY1Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TkRRd016azVOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VnpkR1ZqY3RRa1ZCVGpRdE1GTTBNa1l0VFVRMFRVSXROamhUV2tZdFNqTlRVRXc9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IFNlcCAyMSAyMDozMDozMyBDRVNUIDIwMTk=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 NMDrPSlsxXptzNP+Mqzu1tW3kYAYyY+AZhid++TUbAc=
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t7sjNf7l4Z4wbdHbPgLDtB3KJqlxpUO7Xn0Ddg==
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  signingRequestId NDQwMzk2OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiOEZCM1UtVkhLT0stUFlFUDMtTEVGMkMtVFo1TjEtV0tBMEQiLCJkaWdlc3QiOiJhZTNjMDJiNmFhODRmNDc4N2Q1MDdjNDIxNGNiN2UzM2FiY2JkYTJlZjc5MGFjZWU1OGVlYzk5YzA0N2MwMDczIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVBDQU0tQ0hOTE8tN0lBU1ctMUhaTkstR1RFRTMtSTNIVjE=
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  Time                      Name                      IP               Activity                                                                                                                                                               
 ========================= ========================= ================ ======================================================================================================================================================================= 
  2019-09-17 07:33:57 UTC   Ulla Sauer                212.98.75.202    The document was created                                                                                                                                               
  2019-09-17 07:39:04 UTC   Ulla Sauer                                 A signing request email was sent to "Tom Lotz" at "tl@wallscopenhagen.dk"                                                                                              
  2019-09-17 07:39:04 UTC   Ulla Sauer                                 A signing request email was sent to "Jan T?pholm" at "jt@widex.com"                                                                                                    
  2019-09-17 07:39:04 UTC   Ulla Sauer                                 A signing request email was sent to "Anders Steen Westermann" at "aw@widex.com"                                                                                        
  2019-09-17 07:39:04 UTC   Ulla Sauer                                 A signing request email was sent to "J?rgen Hjere Nonnemann" at "jn@wallscopenhagen.dk"                                                                                
  2019-09-17 07:39:04 UTC   Ulla Sauer                                 A signing request email was sent to "Lars N?rgaard" at "larn@widex.com"                                                                                                
  2019-09-17 07:39:04 UTC   Ulla Sauer                                 A signing request email was sent to "Casper Moltke-Leth" at "casper.moltkeleth@twobirds.com"                                                                           
  2019-09-17 07:40:23 UTC   Casper Moltke-Leth        195.249.78.109   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                     
  2019-09-17 07:40:40 UTC   Lars N?rgaard             213.83.147.123   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                     
  2019-09-17 07:40:42 UTC   Lars N?rgaard             213.83.147.123   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                     
  2019-09-17 07:41:15 UTC   Casper Moltke-Leth        195.249.78.109   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                     
  2019-09-17 07:41:16 UTC   Casper Moltke-Leth        195.249.78.109   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                     
  2019-09-17 07:41:22 UTC   Casper Moltke-Leth        195.249.78.109   The document was viewed by the signer                                                                                                                                  
  2019-09-17 07:41:58 UTC   Casper Moltke-Leth        195.249.78.109   The signer signed the document as bestyrelsesformand, dirigent, direkt?r, direkt?r, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-09-17 07:42:24 UTC   Casper Moltke-Leth        195.249.78.109   The signing request email was opened by the signer                                                                                                                     
  2019-09-17 14:34:30 UTC   Lars N?rgaard             213.83.141.204   The document was viewed by the signer                                                                                                                                  
  2019-09-17 14:34:54 UTC   Lars N?rgaard             213.83.141.204   The signer signed the document as bestyrelsesformand, dirigent, direkt?r, direkt?r, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-09-18 07:45:12 UTC   Tom Lotz                  213.83.141.204   The document was viewed by the signer                                                                                                                                  
  2019-09-18 07:51:20 UTC   Tom Lotz                  213.83.141.204   The signer signed the document as bestyrelsesformand, dirigent, direkt?r, direkt?r, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-09-18 11:44:23 UTC   Anders Steen Westermann   213.83.141.204   The document was viewed by the signer                                                                                                                                  
  2019-09-18 11:51:05 UTC   Anders Steen Westermann   213.83.141.204   The signer signed the document as bestyrelsesformand, dirigent, direkt?r, direkt?r, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-09-18 14:34:01 UTC   J?rgen Hjere Nonnemann    213.83.141.204   The document was viewed by the signer                                                                                                                                  
  2019-09-18 14:34:48 UTC   J?rgen Hjere Nonnemann    213.83.141.204   The signer signed the document as bestyrelsesformand, dirigent, direkt?r, direkt?r, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-09-19 06:39:27 UTC   Jan T?pholm               47.19.88.20      The signing request email was opened by the signer                                                                                                                     
  2019-09-19 09:05:37 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Jan T?pholm" at "jt@widex.com"                                                                                           
  2019-09-21 09:11:13 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Jan T?pholm" at "jt@widex.com"                                                                                           
  2019-09-21 09:13:36 UTC   Jan T?pholm               80.62.117.87     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                     
  2019-09-21 09:14:36 UTC   Jan T?pholm               80.62.117.87     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                     
  2019-09-21 09:33:22 UTC   Jan T?pholm               80.62.117.87     The document was viewed by the signer                                                                                                                                  
  2019-09-21 09:34:25 UTC   Jan T?pholm               80.62.117.87     The signer signed the document as bestyrelsesformand, dirigent, direkt?r, direkt?r, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-09-21 09:35:02 UTC   Ulla Sauer                                 A signing request email was sent to "Elan Schapiro" at "els@ck.dk"                                                                                                     
  2019-09-21 09:36:06 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Elan Schapiro" at "els@ck.dk"                                                                                            
  2019-09-21 18:29:59 UTC   Elan Schapiro             176.23.46.68     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                     
  2019-09-21 18:30:02 UTC   Elan Schapiro             176.23.46.68     The document was viewed by the signer                                                                                                                                  
  2019-09-21 18:30:42 UTC   Elan Schapiro             176.23.46.68     The signer signed the document as bestyrelsesformand, dirigent, direkt?r, direkt?r, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-09-21 18:31:02 UTC   Ulla Sauer                                 A signing request email was sent to "Casper Moltke-Leth" at "casper.moltkeleth@twobirds.com"                                                                           
  2019-09-21 18:32:04 UTC   Penneo system                              A signing request reminder email was sent to "Casper Moltke-Leth" at "casper.moltkeleth@twobirds.com"                                                                  
  2019-09-22 05:37:42 UTC   Casper Moltke-Leth        80.169.14.203    The signing request email was opened by the signer                                                                                                                     
  2019-09-22 05:37:47 UTC   Casper Moltke-Leth        80.169.14.203    The document was viewed by the signer                                                                                                                                  
  2019-09-22 05:38:43 UTC   Casper Moltke-Leth        80.169.14.203    The signer signed the document as bestyrelsesformand, dirigent, direkt?r, direkt?r, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, statsautoriseret revisor  
  2019-09-22 05:38:43 UTC   Penneo system             80.169.14.203    The document signing process was completed                                                                                                                             
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