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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30.
september 2020 for Mads & Bo ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2019 - 30. september 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 3. februar 2021

Direktion:

Ebbe Werenberg
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Mads & Bo ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Mads & Bo ApS for regnskabsaret 1. oktober
2019 - 30. september 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfgrer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



|IBDO "

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

ERKLZRING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtraedelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejeren

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1 ydet lan til en af selskabets kapitalejere, og
ledelsen kan ifalde ansvar herfor. Lanet er indfriet inden statustidspunktet.

Kgbenhavn, den 3. februar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Dan Bagk Malmstrom
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende og forventer ogsa et positivt resultat i det
kommende ar.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciuiiiiiiiiiiiniiiieeienneeaneennen
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................
DRIFTSRESULTAT ..o ittiitiiitiiit i eieeitenieenneeneeaneeanaennes

Andre finansielle indtaegter.....c.oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinns
Andre finansielle omkostninger........ccovviviiiiiiiiiiiiinennnnes

RESULTAT FOR SKAT . ..uiiiiiiiiiiiitiiiieeriiieeenieeennneeennns
Skat af Arets reSULEAt . ...vveeve i it iitineeineeineenneenneeneenns

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii ettt e e e e eeieeeaes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cccoeveveinineenennnn.
Ekstraordinaert udbytte......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Overfart resultat.co.eeeeeeereriiiiiiiiiierei e eeieeeaees

Note

2019/20
kr.

561.036

84.000

645.036

5.310
-272.115

378.231

-83.640

294.591

100.000
100.000
94.591

294.591

2018/19
kr.

883.271

0

883.271

20.669
-316.835

587.105

-129.163

457.942

627.554
0
-169.612

457.942
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER

Investeringsejen-domme. . .ooviiiiiiiiiiii it ieiieeeeeannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

ANLZEGSAKTIVER ...t

PASSIVER

Selskabskapital ...ooeeeeieiiiieiiiiiiiii i
Overfart overskud........coviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte. ..covvinniiiiiiiiiiiii e

] 3 Y o I Y
Hensaettelse til udskudt skat.....cooevviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeenees

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovveeeiiieiniiiniiinniieenneen.
Vi aTa (S = 2= <1 Lo R PP
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiinna..

Geeld til realkreditinstitutter.......ccovveeeiiiiiniiiiniiieniiennenn.
Geeld til kreditinstitutter.....ccooiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccovviiiiiiiiiinnne,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccccvvevnnnnenn..
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......cccvvvviieiiiiiiinnnnnn..
Vi aa (5] - 2= <1 (o R PP PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiiinnn..

GALDSFORPLIGTELSER......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniineaes

PASSIVER ..ottt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2020
kr.

12.740.000
12.740.000

12.740.000
36.135

0

36.135
36.135

12.776.135

125.000
4.371.231
100.000

4.596.231

1.468.894

1.468.894

5.984.729
70.659
6.055.388

356.900
97.720

0

20.000
59.394
121.608
655.622

6.711.010

12.776.135

2019
kr.

12.656.000
12.656.000

12.656.000
0

622.244
622.244
622.244

13.278.244

125.000
4.276.640
627.554

5.029.194

1.385.254

1.385.254

6.336.079
0
6.336.079

356.000
19.231
15.600
20.000
68.946
47.940

527.717

6.863.796

13.278.244
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort Forslag til

kapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. oktober 2019.......cccvvviiiiiiiiiinnnne.n. 125.000 4.276.640 627.554 5.029.194
Forslag til resultatdisponering.........c.ccoeeeviviiinnne.n. 94.591 200.000 294.591
Transaktioner med ejere
Betalt ordinaert udbytte....cooevveiiiiiiiiiiiiiiinnnenn. -627.554  -627.554
Betalt ekstraordinaert udbytte.........ccoovviiiiinn.. -100.000  -100.000

Egenkapital 30. september 2020........................ 125.000 4.371.231 100.000 4.596.231
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NOTER
2019/20 2018/19
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinneenns. 83.640 129.163
83.640 129.163

Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejen-

domme
Kostpris 1. OKtobEr 2019, .. .ciiiiii i it ettt ettt e ee i ee e 7.353.380
Kostpris 30. september 2020.........coiitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieaieeaaaaen, 7.353.380
Opskrivninger 1. oKEober 2019 ... .uuiiiiiiiiiii i reiiieeeerneeeeeennnaaeenn 5.302.620
Arets OPSKIIVIINGET «.u.vininieitii et ee e aens 84.000
Opskrivninger 30. september 2020..........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiri e, 5.386.620
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2020..........cccccviiiiiiiiiiiiiiiinnn.n, 12.740.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 beboelsesejendom beliggende i Vanlgse og 2
erhvervslejemal beliggende i Henne Strand. Investeringsejendommene er indregnet til
dagsveerdi.

Dagsvaerdien pa erhvervslejemalene er beregnet ud fra en afkastbaseret model, opgjort pa
basis af erhvervslejemalenes driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.
Afkastkravet, som er benyttet til beregningen, udger 6,75 %.

Beboelsesejendommene forventes afhaendet, nar udlejningen ophgrer og er fastsat ud fra en
forventet m2 ved salg.

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse
Tilgodehavende hos anpartshaver er forrentet med Nationalbankens udlansrente med tillaeg
af 10%, pr. svarenede til 10,05%. Tilgodehavendet er indfriet den 31. oktober 2019.

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2020 Afdrag Restgeeld 30/9 2019
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 6.341.629 356.900 4.353.000 6.692.079
Anden ga@ld.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 70.659 0 0 0

6.412.288 356.900 4.353.000 6.692.079

11

Note
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter tkr. 6.342 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger tkr. 12.740.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 2.500, der giver pant i grunde og bygninger
med en regnskabsmaessig veerdi pa tkr. 10.820. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed
for geeld til kreditinstitutter i gvrigt.

Selskabet har stillet pant i investeringsejendomme pa tkr. 40 til sikkerhed for ejerforeninger
samt @vrige vedtaegtsbestemte pantebreve.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Mads & Bo ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar bortset fra folgende
a&ndringer.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter @vrige administrationsomkostninger, ejendomsomkostninger
mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvardi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger
beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav eller pa baggrund af m2-priser.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



