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Ledelsespategning
Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Snedkervaerkstedet Henrik Christensen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 31. januar 2023

Direktion:

Henrik Christensen

Snedkervaerkstedet Henrik Christensen ApS
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Snedkerveerkstedet Henrik Christensen ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Snedkervarkstedet Henrik Christensen ApS for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-eller
reviewkonklusion om hvorvidt Aarsregnskabet er wudarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 31. januar 2023
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Selskabsoplysninger
Selskabet
Snedkervarkstedet Henrik Christensen ApS
Glesborg Bygade 36

8585 Glesborg

Telefon: 29 99 02 42

Telefax: 86 38 75 65

E-mail: snedker-henrik@dlgmail.dk
CVR-nr.: 29 21 40 50

Stiftet: 15. december 2005

Hjemsted: Norddjurs kommune
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Direktion
Henrik Christensen

Pengeinstitut
Spar Nord

Revisor
Talkompagniet
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 3
8500 Grenaa

Snedkervarkstedet Henrik Christensen ApS
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at foretage investering i samt udlejning af fast ejendom.
Selskabet driver desuden tomrer- og snedkervirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maéling af selskabets investeringsejendomme
henvises til note 5.

Snedkervaerkstedet Henrik Christensen ApS 6
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Snedkerverkstedet Henrik Christensen ApS for 2022 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg
efter bestemmelserne for klasse C-virksomheder.

De vasentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til foregdende
ar, er folgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afgare, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatningen omfatter huslejeindteegter ved udlejning af fast ejendom. Lejeindtagter
indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt

levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Snedkerveerkstedet Henrik Christensen ApS
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og ovrige lejeaftaler indregnes i
resultatopgerelsen over kontraktens lebetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrerende
operationelle leasing- og lejeaftaler

oplyses under eventualposter mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og- tab vedrerende
vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med sin modervirksomhed, hvorfor selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Den samlede aktuelle skat
opkreeves i modervitksomheden og dattervirksomheden refunderer/far refunderet af
modervirksomheden sin andel af den aktuelle skat. De sambeskattede selskaber indgéar i
acontoskatteordningen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger samt driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Snedkerverkstedet Henrik Christensen ApS 8
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 0%
Driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Restvaerdierne revurderes lgbende.

Aktiver med en kostpris pd under kr. 15.000 pr. stk. indregnes som omkostning i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til en skennet markedsveerdi, som antages at svare til
dagsveerdien. Opgorelsen af markedsvaerdien er baseret p& budgetterede indtegter og
driftsomkostninger samt et afkastkrav. Der er anvendt et afkastkrav pa 6,22% pr. 31.2.2022 (7,00%
pr. 31.12.2021), som er standard for udbud af ejendomme af denne type i dens omrade. Hvis
afkastprocenten var 0,25 procentpoints hgjere, ville veerdien have veret kr. 7.690.834, hvilket ville
medfore en andring 1 dagsveerdien pa kr. -309.166, og hvis afkastprocenten havde veeret 0,25

procentpoints lavere, ville vaerdien have veret kr. 8.335.060, hvilket ville medfere en aendring i
dagsvaerdien pa kr. 335.060.

Den beregnede dagsveerdi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 12.966. Der er anvendt folgende
forudsatninger:

- Lejeindtaegt pa mellem kr. 900 og kr. 1.000 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pé kr. 30 pr. kvadratmeter, svarende til 3,2% af lejeindtegterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 49 pr. kvadratmeter, svarende til 5,2% af lejeindteegterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 39 pr. kvadratmeter, svarende til 4,1% af lejeindtegterne.
- Administratio pa kr. 8 pr. kvadratmeter, svarende til 0,9% af lejeindtegterne.

- Der er kun anvendt mindre tomgangsleje, da ejendommen allerede er 100% udlejet.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvaerdierne.

Snedkervarkstedet Henrik Christensen ApS



Talkompagniet
Statsautoriseret revisionsvirksomhed

Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores i resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som investeringejendommen foraldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende vardiansettelse til markedsveerdi. Der foretages
derfor ikke linezre afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Verdireguleringer, badde op- og nedskrivninger, indregnes i resultatopgerelsen.

Gevinst og tab ved afhaendelse af investeringsejendomme indregnes pa afheendelsestidspunktet i
resultatopgerelsen. Gevinst og tab opgeres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsverdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af omkostninger,
der atholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Igangvarende arbejder

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsvardien af de enkelte igangverende
arbejder for fremmed regning fratrukket acontofaktureringer. Hvis acontofaktureringer overstiger
salgsvaerdien af de enkle igangvarende arebejder for fremmed regning, indregnes disse under
geeldsforpligtigelser.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Snedkerveerkstedet Henrik Christensen ApS 10
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pad grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
indregnes safremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige skonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopgerelsen over l&neperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Snedkervaerkstedet Henrik Christensen ApS 11
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Resultatopgerelse

Noter 2022 2021
Bruttofortjeneste 740.845 593.477

1 Personaleomkostninger -291.672 -303.964
Afskrivninger -28.078 -37.155
Veardiregulering pa investeringsejendomme 891.000 0
Resultat for finansielle poster 1.312.096 252.359
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 24
Andre finansielle omkostninger -133.741 -125.530
Resultat for skat 1.178.355 126.852
Skat af arets resultat -191.128 -27.907
Arets resultat 987.227 98.945

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 987.227 -101.055
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 0 0
Udbytte for regnskabséaret 0 200.000
Disponeret i alt 987.227 98.945
Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsérets afslutning 0 0

Snedkervarkstedet Henrik Christensen ApS 12
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Balance
Noter 317122022 31/12 2021
Investeringsejendomme 8.000.000 10.224.200
Grunde og bygninger 0 0
Driftsmateriel og inventar 0 128.078
Materielle anleegsaktiver i alt 8.000.000 10.352.278
Anlzegsaktiver i alt 8.000.000 10.352.278
Varebeholdninger 0 2.000
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 60.135 0
Andre tilgodehavender 2.513 0
Tilgodehavende i alt 62.647 0
Likvide beholdninger 0 59.426
Omsaetningsaktiver i alt 62.647 61.426
Aktiver i alt 8.062.647 10.413.704

Snedkervarkstedet Henrik Christensen ApS
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Balance

Anpartskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Henseattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter (langfristede)

Anden geeld (Depositum)

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter (kortfristede)

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Periodeafgreensningsposter

Anden gald, herunder skatter og bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Aktiver indregnet til dagsvaerdi efter § 37 og § 38
Eventualforpligtelser og sikkerheder

Usikkerhed ved indregning og méling af investeringsejendomme

Snedkervaerkstedet Henrik Christensen ApS

31/122022  31/12 2021
125.000 125.000
4.700.419 3.713.192
0 200.000
4.825.419  4.038.192
1.065.303 999.916
1.065.303 999.916
1.754.526 2.672.950
136.200 0
1.890.726  2.672.950
58.886 90.933
20.807 6.726

0 9.806

3.500 8.211
198.007  2.586.971
281.200  2.702.647
2.171.926  5.375.596
8.062.647 10.413.704
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Noter
2022 2021
1. Personaleomkostninger
Lonninger 265.819 289.642
Pensioner 10.164 0
Andre omkostninger til social sikring 14.689 13.759
Ovrige personaleomkostninger 999 563
Personaleomkostninger i alt 291.672 303.964
Gennemsnitlig antal ansatte 2 1
2. Langfristede gaeldsforpligtelser Gazld  Langfristet  Kortfristet Restgeld
ultimo geeld geeld efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 1.813.411 1.754.526 58.886 1.530.854
Anden geld (Depositum) 136.200 136.200 0 0
1.949.611 1.890.726 58.886 1.530.854
3. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38
Arets
urealiserede Arets
gevinst urealiserede

Investeringsejendomme, blandet bolig og erhverv

4. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Verdi ultimo  indregnet i

indregnet i resultat-
balancen  opgerelsen

8.000.000 891.000

tab indregnet
i resultatop-
gorelsen

0

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, er der givet pant i investeringsejendomme pé t.kr. 2.000,

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger pr. 31/12 2022 t.kr. 8.000.

Koncernens selskaber hafter ubegranset og solidarisk for kildeskatter pd udbytter, renter og
royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede
indkomst. Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af &rsrapporten for Snedkervarkstedet
Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Snedkerveerkstedet Henrik Christensen ApS
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Noter

5. Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

Selskabet har valgt at méle investeringsejendommene i dagsveerdi, og der indgér saledes vasentlige
regnskabsmassige sken og vurderinger i verdiansattelsen. Det er ledelsens vurdering, at den
fastsatte dagsveerdi er udtryk for det geeldende markedsniveau.

Andringer i de forudsaetninger, der primert er lagt til grund ved vardianseattelse af ejendomme, vil
have en direkte indflydelse pa dagsvardien, ligesom de faktiske begivenheder eller
omstendigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse &ndringer og afvigelser kan vare
vasentlige.

Snedkervaerkstedet Henrik Christensen ApS 16



