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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for RTR Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 21. marts 2023

Direktion

Jakob Vedelsg Hyldahl
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.



Selskabsoplysninger

Selskabet RTR Ejendomme ApS
Groenrisvej 10
2450 Kebenhavn SV

CVR-nr.: 29213747

Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2022

Hjemsted: Kebenhavn
Direktion Jakob Vedelsg Hyldahl, direktor
Pengeinstitut Handelsbanken

Sparekassen Sjzlland - Fyn A/S



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er direkte eller indirekte at eje og udleje ejendomme samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pé kr. 518.587, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en negativ egenkapital pd kr. 320.053.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer

Selskabet har tabt kapitalen, Det forventes allerede i1 neste regnskabsar at give en markant
forbedring af driftsresultatet. Selskabets ledelse anser, at der vil vere tilstraekkelig likviditet til en
fortsat drift af selskabet.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RTR Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, samt andre driftsindtegter med fradrag af
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegter

Nettoomsatningen madles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes 1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid
@vrige bygninger 42 - 50 ar



Anvendt regnskabspraksis

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd vaer-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 14nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2022 2021

kr. kr.
15.479 397.524
1 -97.708 -84.194
-82.229 313.330
-195.472 -137.229
-277.701 176.101
671 687
2 -387.288 -275.274
-664.318 -98.486
3 145.731 21.588
-518.587 -76.898
-518.587 -76.898
-518.587 -76.898




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021

kr. kr.
4 13.100.949 10.896.095
13.100.949 10.896.095
371.475 371.475
371.475 371.475
13.472.424 11.267.570
22.003 0
675.000 225.000
0 150.338
376.403 230.672
1.073.406 606.010
26.663 114.588
1.100.069 720.598
14.572.493 11.988.168




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
kr. kr.
125.000 125.000
-445.053 73.534
5 -320.053 198.534
1.696.076 1.897.400
3.612.825 3.728.728
6 5.308.901 5.626.128
6 115.896 115.360
6 202.600 202.600
63.540 63.540
152.040 99.378
7.820.706 4.469.500
857.581 838.873
0 8.972
371.282 365.283
9.583.645 6.163.506
14.892.546 11.789.634
14.572.493 11.988.168
7
8
9



Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Valutakurstab

Rentetilleg selskabsskat

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2022 2021
kr. kr.

90.150 78.813
7.558 5.381
97.708 84.194
1 1
252.001 48.449
134.525 226.455
762 0
0 370
387.288 275.274
0 8.602
-145.731 -30.190
-145.731 -21.588
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Noter

4 Materielle anlegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2022 11.944.606
Tilgang i rets lob 2.400.326
Kostpris 31. december 2022 14.344.932
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 1.048.511
Arets afskrivninger 195.472
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 1.243.983
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 13.100.949

5 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt

Egenkapital 1. januar 2022 125.000 73.534 198.534
Arets resultat 0 -518.587 -518.587
Egenkapital 31. december 2022 125.000 -445.053 -320.053
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Noter

6 Langfristede galdsforpligtelser

2022 2021
kr. kr.

Banker

Efter 5 ar 885.676 1.072.000
Mellem 1 og 5 ar 810.400 825.400
Langfristet del 1.696.076 1.897.400
Inden for et ar 202.600 202.600
Kortfristet del 202.600 202.600

1.898.676 2.100.000

Gld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 3.137.545 3.256.545
Mellem 1 og 5 ar 475.280 472.183
Langfristet del 3.612.825 3.728.728
Inden for et ar 115.896 115.360

3.728.721 3.844.088

7 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

For beskrivelse af selskabets likviditetsmaessige stilling og herunder grundlaget for
afleggelse af arsrapporten under forudsatning af fortsat drift, henvises til omtalen 1
ledelsesberetningen.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet JVH development ApS
(Administrationsselskab) og hafter begraenset og subsidiert med gvrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret 2013 og frem samt for kildeskat pé
udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 5.627, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige vardi pr. 31/12 2022 udger t.kr. 13.101.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt kr. 3.150.000 1 ovenstdende grunde og bygnin-
ger til sikkerhed for bankgeld.
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