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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017/18 for
Tolfjord Ejendomme Il ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabs oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
2017/18.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Naestved, den 8. november 2018

| direktionen:

Henrik Tolfjord
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgernei Tolfjord Ejendomme |l ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Tolfjord Ejendomme |1 ApS for regn-
skabsiret 2017/18. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance
og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmel se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledel sen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrel sens erklagringsstandard for sma virksomheder og
FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabs oven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt plan-
laagger og udfarer handlinger med henblik pa at opna begraanset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opnayderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestar af forespergdler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfearte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2017/18 i overensstemmel se med arsregnskabsioven.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Usikkerhed vedr grende maling af aktiver

Uden at modificere vores konklusion henviser vi til omtalen i note 1 i arsregnskabet, hvori ledelsen
redeger for usikkerhed ved maling af selskabets gjendomme pat.kr. 4.673. Der er usikkerhed knyttet
til de forudsagtninger, der ligger til grund for malingerne, men det er sammenfattende ledel sens
vurdering, at malingerne er baseret pa forudsagtninger, som anses for forsvarlige og realistiske. Vi
har ikke fundet grundlag for at anlaagge en anden vurdering heraf.

Udtalelse om ledelsesber etningen
L edelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledel ses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig feglinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraaevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsoven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fgjlinformation i ledel sesberetningen.

K gbenhavn, den 8. november 2018
ReviPoint statsautoriserede revisorer A/S
CVRnNr.31611520

Jan Lundgvist

statsautoriseret revisor
MNE19740
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlgjning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 373.719.
Egenkapitalen udger kr. 1.947.535.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning

Der er efter regnskabsarets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Tolfjord Ejendomme || ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmel se med
arsregnskabs ovens bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B, med enkelte tilvalg fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagygesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfagende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden ars-
rapporten aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlamysaktiver bliver gennemgaet arligt

for at afgere, om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal af-
skrivning. Hvis dette er tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaardi.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGYREL SE

Generdt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne ” nettoomsagtning, gjendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
| lgeindtaagter indregnes indtasgter fraudlegje af sel skabets ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og ved-
ligeholdel se.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration
og lokaler mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som falge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.
Selskabet indgar i en sambeskatning med sin modervirksomhed samt modervirksomhedens gvrige
danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske sel skabsskat fordel es mellem de sambeskattede

danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

I nvesteringsejendomme og den tilhgrende finansiering

Ejendomme og tilhgrende finansiering malestil dagsvaardi, og vaardireguleringer indgar i resultat-
opgerelsen under elementet "Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme”. Opgerel sen af
dagsvaadien foretages af ledel sen. Ejendommene males individuelt pa baggrund af en afkastbaseret
dagsveadi.

Princippet i maling til dagsveardi indebagrer, at den enkelte ejendoms forventede nettoindtasgt
(mulige lgeindtaggter fratrukket de til eendommen knyttede driftsomkostninger) for det kommende
ar kapitaliseres med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet til de enkelte
gjendomme fremgar af noten til ejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgramsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfel gende regnskabsdr.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forsag
indregnes som en forpligtel se patidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestéende i
pengeinstitutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsvaadi.

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensadtel ser og gaddsforpligtelser. Der er ingen ssalige reserver under egenkapital en.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettiget skattemasssigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pagrundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgiv-
ning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som felge af aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevagrende ar er
anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de
finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse
af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesii
resultatopgarel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgedd. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontant-
vaadi palanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets
kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser indregnes til dagsvaardi, svarende til nominel vaadi.
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Resultatopger else for 2017/18

Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme.......................

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......ccccovneeeee

Finansielle omkostninger vedr. tilknyttede virksomheder ........

Finansielle omkostninger .
RESULTAT FOR SKAT
Skat af aretsresultat .........

ARETSRESULTAT ......

RESULTATDISPONERING:

Overfert resultat ...............
Udbytte for regnskabsaret

Resultatdisponering i alt
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Note

2016/17

111.097 81.908
440.838 83.495
551.935 81.908
-19.454 -12.499
-80.938 -53.311
451.543 99.594
-77.824 -20.380
373.719 79.214
373.719 79.214

0 0
373.719 79.214




Grunde og bygninger
M aterielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Indestdende Grundejernes Investeringsfond ...........cccecvveeeee.

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER

REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Balance pr. 30. juni 2018

AKTIVER
Note

Side 10

30/6-17
4.672.546  4.231.708
4.672.546  4.231.708
22.833 22.833
0 559.310
22.833 582.143
4.695.379  4.813.851
2.465 46.155
2.465 46.155
588.899 0
591.364 46.155
5.286.743  4.860.006
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Balance pr. 30. juni 2018

PASSIVER
Note

ANPArtSKaPItal .......ooeieeeieieieee e
OVETAIT reSUIEL .........veeeeieeeceee e

EGENKAPITAL i 3

UdSKUAL SKEL .......cveeveeiecieceeceese e
Forpligtel se Grundejernes Investeringsfond............ccccceeveeneen.

HENSATTE FORPLIGTELSER .....ccoccoiiiiiice,

PrioritetSgaad ........coooieriiieeee e 4
Gadd til tilknyttede virksomheder ...........cccoooveveeiecieeee, 5
D= o101 | - NSRS
SambeskatniNgShIdrag ........cccceeeeeieeree e

Langfristede gaddsforpligtelser .......ccocoveviviiieiiecvie e
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtelser ...................... 4
PENgEINSHITULLES .......c.eeeeeece e e
VareKreItOrer ........coveeiieeieee e
ANAEN GBHA ... s
SElSKADSSKAL .......ecveeeeeiesieeie e
Kortfristede gaddsforpligtelser ......coovveiecceeceece e

GZAELDSFORPLIGTELSER ..o

PASSIVER ..o

V aesentlige regnskabsmaessige skan og vurderinger.................. 1
EVENtUAIPOSIES ..o e 6
Bindingspligt Grundgjernes Investeringsfond.............cccceueeeee.. 7
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser ... 8
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30/6-17
125.000 125.000
1.822.535 889.507
1947535 1.014.507
219.560 151.864
0 559.310
219.560 711.174
2.159.247  2.284.022
731.135 379.606
36.222 67.658
10.128 3.542
2.936.732  2.734.827
130.000 130.000
0 173
11.504 0
41.413 260.350
0 8.977
182.916 399.499
3.119.648  3.134.326
5.286.743  4.860.006




1 Vaesentlige regnskabsmaessige skan og vur deringer

REVI P07NT
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Noter

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledel sen en raskke regnskabsmaessige sken og vurde-
ringer for indregning og vaadiansadtel se af sel skabets aktiver og forpligtel ser.

Vurderingen af egendommens dagsvaadi pr. 30. juni 2018 er fastlagt af selskabets ledelse ved an-
vendelse af en afkastbaseret vaardiansadtel sesmodel . Beregningerne tager udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaae

enkeltstédende begivenheder.

Afkastkravet, der ligger til grund ved fastsadtel se af ejendommenes dagsvaadi, udger 6% og
fastsadtes arligt pa baggrund af udviklingen i markedsforhold, ejendomstype m.v.

K onsekvenserne pa ejendommens vaadi og sel skabets egenkapital af aandring i afkastprocenten
pagjendommene er illustreret i nedenstdende skema.

Veaxdi af
g endomme| Egenkapital
Afkastkrav t.kr. t.kr.
5,75% 4.891 2.118
6,00% Anvendt 4.673 1.948
6,25% 4471 3.581

De anvendte skan er baseret pa historiske oplysninger samt forudsagninger, som vurderes for-

svarlige, men somi sagens natur er usikre og vanskelige at forudsige.

Det er administrator og ledelsens skan, at den fastsatte dagsvaadi for egendommen er et udtryk
for det gad dende markedsniveau.

Der har ikke vaaet eksterne eksperter involveret ved maling af € endommen.

Drifts- og markedsrisiCi

Det er vanskeligt at prognosticere de faktuelle ggendoms- og markedsforhold over en arragkke,
hvorfor det maforventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledesii
savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med fastsadtelse af g endommenes

dagsvaadi.
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Noter
2 Skat af aretsresultat 2016/17
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst ...........cccceveeeveeevcrcrcvevevenenen, 10.128 3.542
Aretsregulering af UdSKUOL SKaL .............cevvvreeereeeeeeeeseeeeseese s eeseeen, 67.696 40.819
Refusion i sSambeskatning ...........ccooeoeriieneeere e 0 -23.981
Skat af AretSresultat i @lt ........ccccveveveueeeeecceeee e 77.824 20.380
Fordag
Reguleringer til arets
3 Egenkapital U7-17 Gl resultatford. 30/6-18
Anpartskapital .........ccooeveieriinineeeen 125.000 - - 125.000
Overfart resultat .......ccceevvcveceecenerececene 889.507 559.310 373.719  1.822.535
= 1.014.507 559.310 373.719  1.947.535
30/6-18 Afdrag Restgadd Restgadd
4 Langfristede gaddsforpligtelser Gadd i alt naeste &r efter 1 &r efter 5 &r
Prioritetsgadd ........cccooveveveeiecececeeeee 2.289.247 130.000 2.159.247  1.639.247
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........... 2.289.247 130.000 2.159.247  1.639.247

5 Gaddtil tilknyttede virksomheder
Moderselskabet har afgivet en stetteerklaaing i form af en tilbagetraadel seserklaging af sit

tilgodehavende pa tkr. 731 samt at moderselskabet farst vil kraeve sit tilgodehavende tilbagebetalt,

nar der er likviditet til det, og det er gkonomisk forsvarligt.

Erklaaingen er gaddende til d. 30.11.2019, hvor den genforhandles.
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Noter

6 Eventualposter
Selskabets pengeinstitut har tinglyst ejerpant pa kr. 1.000.000 i selskabets gjendom. Ejerpantebrevet

er sampantsat med sel skabets ejers andre gjendomsinvesteringer, hvorfor der kan opsta hadtelse for
anden g endom.

Selskabet hadter solidarisk med de @vrige koncernsel skaber for skat af koncernens sambeskattede
indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

7 Grundegjernes|nvesteringsfond

Selskabets bindingspligt hos Grundejernes Investeringsfond er ophart i oktober 2018. Af sel skabets
likvide midler er t.kr. 564 bundet indtil frigivelsen pr. 16. oktober 2018.

Den i balancen indregnede forpligtelse er tilbagefert over egenkapitalen.

8 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Der er tinglyst reakreditpantebrev med kr. 2.600.000 i sel skabets jendom.

Der er tinglyst gerpantebrev med kr. 1.000.000 i et andet selskabets ejendom. Ejerpantet ligger til
sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut.
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