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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2022 for Larsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for

opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Det blev indstillet pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2022 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Glostrup den 20. februar 2023

Direktion

Peter Larsen Kit Larsen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Larsen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Larsen Ejendomme ApS for perioden 1. januar
2022 —31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og
presentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for accountants® internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code ) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendst til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en
erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere
ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Farum, den 20. februar 2023

Furese Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Radhustorvet 7, 1

3520 Farum

Cvr.nr. 27 96 99 33

Preben Rasmussen

Registreret revisor
ID mne7581
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabsnavn: Larsen Ejendomme ApS
Adresse: Ejbydalsvej 162
2600 Glostrup
CVR.nr.: 29212589
Selskabskapital: 125.000
Direktion Peter Larsen
Kit Larsen
Revisor: Furesg Revision
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter

Selskabet aktiviteter er keb og salg af ejendomme, primaert &ldre ejendomme,
som renoveres og ombygges, samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er i et tidligere &r afskaffet en ny ejendom, der har gennemgaet en storre
renovering.

Selskabets resultat anses derfor for tilfredsstillende.

Selskabet forventer en positiv drift i det kommende &r.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.
Regnskabsprincipperne er ugndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles
pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved
der indregnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden érsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomszetning

Som indtegtskriterium anvendes leveringsprincippet.
Vareforbrug

Vareforbrug indregnes til kostpris

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg,
reklame, administration, mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
belob, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og

direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCE

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til
nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet
tab.

Varebeholdninger

Varebeholdning af ejendomme maéles til anskaffelsessum med tilleeg af direkte
omkostninger til renovering af ejendommen,samt finansiering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter
vedrerende efterfolgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender ved aktuel skat indregnes i
balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforelsesberettiget
underskud, maéles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,

enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vere geeldende, nér den udskudte skat forventes
udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af &ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende 4r er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder
maéles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12 2022

NOTE 2021
tkr.
1 BRUTTORESULTAT 281.922 302
2 Personaleomkostninger -100.000 -200
INDTJENINGSBIDRAG 181.922 102
Afskrivninger 0 0
ORDINZART RESULTAT 181.922 102
Finansielle indteegter 0 0
Finansielle udgifter -59.291 -34
RESULTAT FOR SKAT 122.631 68
3 Skat af arets resultat -26.979 -15
ARETS RESULTAT 95.652 53

Forslag til resultatdisposition

Udlodning af udbytte 0 0
Overforsel til naeste ar 95.652 33
Disponeret i alt 95.652 53
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

NOTE 2021
AKTIVER tkr.
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 0
Tilgodehavender i alt 0 0
Varebeholdninger 13.296.309 12.935
Likvide beholdninger 79.112 0l
Omszetningsaktiver i alt 13.375.420 12 3934
AKTIVERIALT 13.375.420 12.937
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

NOTE 2021
PASSIVER tkr.
Selskabskapital 125.000 105
Overfort resultat 156.903 61

4 Egenkapital 281.903 186
Udskudt skat 42.624 16
Henszettelser til udskudt skat 42.624 16
Realkreditinstitutter 4.044.000 4.044
Anden geeld 8.960.840 8.582

5 Langfristet gaeld 13.004.840 12.626
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 461 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 0
Anden geld 45.591 109
Kortfristet gzeld 46.052 109
Geeldsforpligtelser i alt 13.050.892 12 735
PASSIVERI ALT 13.375.420 12.937

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualforpligtelser

Larsen Ejendomme ApS 12

This document has esignatur Agreement-ID: a93f9frWqrQ249502233



Furesg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab

NOTER TIL ARSREGNSKABET
1 Bruttoresultat

Selskabet gnsker af konkurrencemaessige hensyn ikke at oplyse omsetningen.

2021

s Personaleomkostninger tkr.
Lenninger og gager 100.000 200
Pension 0 0
Sociale omkostninger 0 0

100.000 200
Det gennemsnitlige antal ansatte har udgjort 2 2

3 Skat af arets resultat
Skat af skattepligtig indkomst 0 0
Regulering tidligere ars skat 0 0
Regulering af udskudt skat 26.979 15
Skat af arets resultat i alt 26.979 15

4 Egenkapital Selskabs- Overfort Egenkap.

kapital resultat ialt
Saldo primo 125.000 61.251 186.251
Regulering primo 0 0
Arets bevaegelser 0 95.652 95.652
125.000 156.903 281.903
Selskabskapitalen bestar af 1 anpart 4 nominelt kr. 125.000.

5 Langfristet geeld Gzldu/lar Geald1-5ar Gzldo/Sar Gealdialt
Anden geld 0 8.960.840 0 8.960.840
Prioritetsgeeld 0 4.044.000 0 4.044.000

0 13.004.840 0 13.004.840
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NOTER TIL ARSREGNSKABET
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet sikkerheder.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Som datterselskab haefter
selskabet ubeganset og solidarisk med de gvrige selskaber i koncernen for selskabsskatter
og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger kr. 31.806 pr. 31.
december 2022. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte og royalties vil medfore, at
selskabets haftelse udger et storre belab.
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  "sid": "c616526c-e8be-4dbc-9a65-2648e8d6c561",

  "sub": "41f43b2b-2d48-487b-999a-8e028b38e467",

  "transaction_id": "71e9e322-ab4b-4b6a-8b29-27dbeb58a767",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWIyMTAxNzMtMzk5Mi00MTY3LWFjNjktNWFhZTE2NWJmNjgwfDAwMDAwMDAxfDE5ZjhhM2RmLTAxM2MtNGQ0Zi1hMWNjLTRkMzRmOGM3YTM3OHwyNDk1MDIyMzM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-01T06:29:06.8865944Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/110.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249502233",

  "agreementId_a93f9frWqrQ249502233": "a93f9frWqrQ249502233 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_857a6dUtwJu249502233": "857a6dUtwJu249502233 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_60a680nsPyY249502233": "60a680nsPyY249502233 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_11df68nPMmn249502233": "11df68nPMmn249502233 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3d7fa1yNnUS249502233": "3d7fa1yNnUS249502233 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "d_6UCmkcQaNqRcaAUEm7YQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1677655867",

  "birthdate": "1958-12-21",

  "exp": "1677659468",

  "iat": "1677655868",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "62adf277-917e-49b0-8710-b8a212fe12b7",

  "name": "Preben Denis Vilhelm Rasmussen",

  "nonce": "638132526494229118.ODVjYzI3MzktYzMwOS00NzAxLTgwZWYtYmYyNDdhNjNhNjQ2MzBiYTc1NjQtYzk0OS00Y2Q4LTk3ZjktZDA3N2IxZmMzZGNi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0509f217-53d3-49a9-954b-92c4eb17cc0d",

  "rat": "1677655849",

  "sid": "312ed046-3a51-4f3c-a721-e631b1c693ca",

  "sub": "0509f217-53d3-49a9-954b-92c4eb17cc0d",

  "transaction_id": "8eb86b24-0fa9-4f8e-a240-d17461d5d602",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWIyMTAxNzMtMzk5Mi00MTY3LWFjNjktNWFhZTE2NWJmNjgwfDAwMDAwMDAzfGI3MjFjNWI5LTFiM2EtNDU1Yy1hOGM3LWRiMTVhMjNjNGYyM3wyNDk1MDIyMzM=",

  "signedAtUtc": "2023-03-01T07:31:12.502276Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/110.0",

  "signOrderIds": "249502233",

  "agreementId_a93f9frWqrQ249502233": "a93f9frWqrQ249502233 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_857a6dUtwJu249502233": "857a6dUtwJu249502233 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_60a680nsPyY249502233": "60a680nsPyY249502233 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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