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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for OO Group Boligudlejning Nord ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 3. marts 2023

Direktion

Anders Laursen Overgaard
direkter



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i OO Group Boligudlejning Nord ApS

Vi har opstillet arsrapporten for OO Group Boligudlejning Nord ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som virksomhe-
den har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarel-
se 0g noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 3. marts 2023

Andersen Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 32 32 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32181



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

OO Group Boligudlejning Nord ApS
Skolevej 1
8800 Viborg

CVR-nr.: 29212430
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Viborg

Anders Laursen Overgaard, direktar

Andersen Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Vestervangsvej 14

8800 Viborg



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i keb og salg af fast ejendom, ejendomsudvikling, byggeentreprise,
konsulentarbejde inden for byggeri samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsveerdien opgares for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en reekke forudsaetninger, herunder de enkelte ejendommes budgette-
rede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrev. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fast-
seettelsen af afkrastkravene, jf. omtale heraf i regnskabsnote 4.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 245.945, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 4.979.889.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift far dagsveaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fagr finansielle poster

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virkso
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
1.286.982 752.222
1 -441.402 -372.276
845.580 379.946
-26.204 323.156
819.376 703.102
0 33.083
2 -500.228 -298.899
319.148 437.286
3 -73.203 -96.849
245,945 340.437
245,945 340.437
245.945 340.437




Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

4 29.132.644  25.000.000
29.132.644 25.000.000
29.132.644  25.000.000

0 480.983

311 0

0 19.284

311 500.267

311 500.267
29.132.955 25.500.267




Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
kr. kr.
125.000 125.000
4.854.889 4.608.944
4,979.889 4,733.944
160.010 116.133
160.010 116.133
21.603.842 19.110.504
5 21.603.842 19.110.504
5 125.781 171.787
97.161 80.071
40.000 40.000
805.023 0
872.376 1.032.683
29.326 0
419.547 215.145
2.389.214 1.539.686
23.993.056 20.650.190
29.132.955 25.500.267
6
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfart re-

kapital sultat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 4.608.944 4.733.944
Avrets resultat 0 245.945 245.945
Egenkapital 31. december 2022 125.000 4.854.889 4.979.889




Noter

1 Personaleomkostninger

Lanninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2022
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2022

Verdireguleringer 1. januar 2022
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2022

2022 2021
kr. kr.

436.667 367.253
4,735 5.023
441.402 372.276
1 1
35.167 0
465.061 298.899
500.228 298.899
29.326 -19.284
43.877 116.133
73.203 96.849

Investerings-
ejendomme

24.676.844
4.158.848
28.835.692
323.156
-26.204
296.952



Noter

4  Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Investerings-
ejendomme

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 29.132.644

Forudseetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendomme bestar af 3 beboelsesejendomme, én i Bjerringbro, én i
Vadum og en i Legstar, med samlet kvm pa i alt 2.694 m2. Investeringsejendomme er, jf.
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi ved anvendelsen af den afkast-
baserede model. Der er fastsat et veegtet afkastkrav i Bjerringbro pa 6,42% (31.12.2021:
6,09%), i Vadum pa 5,40% (31.12.2021: 5%) og i Lagstar pa 7,62%. Ejendommene er var-
diansat til en gennemsnitlig samlet veerdi pa 10.814 kr./m2.

En forggelse af afkastkravet med 1%-point vil reducere dagsvaerdien med 4.294 t.kr.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede leje-
indteegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedli-
geholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre
vedligeholdelsesarbjeder mv., ligesom deposia og forudbetalt leje tilleegges.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelsen af dagsverdierne.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er ugndret i forhold til sidste ar.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2022 2022 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 19.282.291  21.729.623 125.781  21.068.467
19.282.291  21.729.623 125.781  21.068.467
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ALO Holding ApS (Administrationsselskab)
og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter mv.

7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 21.730, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 29.133.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OO Group Boligudlejning Nord ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af reg-
ler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar, dog er enkelte poster a&ndret ved
reklassifikation.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseaetning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomseaetning
Nettoomsatning bestar af huslejeindtaegter, som indregnes i den periode de vedrarer.

12



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- 0og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsveardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige
regnskabsmaessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., sa-
fremt disse ikke indgar searskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveardien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopen-
gestramme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede kon-
cerninterne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i ud-
skudt skat som fglge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemeaessigt under-
skud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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