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Stevnsborg Holding ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Stevnsborg Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 28. maj 2018

Direktion

Jan Stevnsborg Lene Stevnsborg
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Stevnsborg Holding ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Stevnsborg Holding ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Stevnsborg Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 28. maj 2018

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Jan Hansen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne6447
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Stevnsborg Holding ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Stevnsborg Holding ApS
Valbyvej 21
2630 Taastrup

CVR-nr.: 29211108

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Stiftet: 21. december 2005

Hjemsted: Hgje-Taastrup

Jan Stevnsborg
Lene Stevnsborg

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup

Nordea Bank Danmark A/S
Taastrup Hovedgade 111
2630 Taastrup
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Stevnsborg Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed som holdingselskab og anden hermed beslagtet
virksomhed, samt keb og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pa kr. 63.602, og selskabets balance pr.
31. december 2017 udviser en egenkapital pa kr. 535.702.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2017 er ikke pavirket af useedvanlige forhold.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pé-
virke selskabets finansielle stilling.
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Stevnsborg Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stevnsborg Holding ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.
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Stevnsborg Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, séledes at de svarer til regnskabsarets samlede
lejeindtegter pa udlejede lejemal.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift og administration
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende gaeld, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.
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Stevnsborg Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2017 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Den-
ne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat atkastprocent.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsten-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objek-
tiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Stevnsborg Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Stevnsborg Holding ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 215.701 208
Finansielle omkostninger -136.985 -189
Resultat for skat 78.716 19
Skat af arets resultat 1 -15.114 -2
Arets resultat 63.602 17
Overfort resultat 63.602 17
63.602 17

10
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Stevnsborg Holding ApS

Balance pr. 31. december 2017

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. t.kr.
2 4.650.000 4.651
4.650.000 4.651
4.650.000 4.651
26.193 26
26.193 26
521 1
26.714 27
4.676.714 4.678
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Stevnsborg Holding ApS

Balance pr. 31. december 2017

Note 2017 2016
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort resultat 410.702 347
Egenkapital 3 535.702 472
Hensattelse til udskudt skat 95.700 81
Hensatte forpligtelser i alt 95.700 81
Geld til realkreditinstitutter 2.300.709 2.327
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 2.300.709 2.327
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 4 25.207 23
Geld til tilknyttede virksomheder 1.626.991 1.684
Anden geeld 92.405 91
Kortfristede galdsforpligtelser 1.744.603 1.798
Geldsforpligtelser i alt 4.045.312 4.125
Passiver i alt 4.676.714 4.678
Eventualposter m.v. 5

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 6

12

This document has esignatur Agreement-ID: 97b77953qxXn11224929



Stevnsborg Holding ApS

Noter til Arsrapporten

1

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang 1 arets lob

Afgang 1 arets lob

Kostpris 31. december 2017

Veardireguleringer 1. januar 2017
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2017

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017

2017 2016

15.114 2
15.114 2

Investerings-

ejendomme

4.644.429
0
0

4.644.429

5.571
0

5.571

4.650.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Ejendommens normale driftsresultat er kr. 290.600.
Forrentningskravet for ejendommen udger 6,25%.
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Stevnsborg Holding ApS

Noter til Arsrapporten

3 Egenkapital
Virksomheds- Overfort

kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 347.100 472.100
Arets resultat 0 63.602 63.602
Egenkapital 31. december 2017 125.000 410.702 535.702

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Gezld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2017 2017 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.350 2.325.916 25.207 2.199.639
2.350 2.325.916 25.207 2.199.639

5 Eventualposter m.v.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.326, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 4.650.

Til sikkerhed for al mellemvarende med Nordea Bank tjener 2 ejerpantebreve nom. i alt kr.
700.000 i ejendommen matr. nr. Vas 0007 GG, Vasby By, Sengelase, Industribakken 12,
2630 Taastrup.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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FiQ7FU75b8rQOYGWB5Ka9ylMo+j9X+Ha5uNH1ycHqflcM8v+bch06hq09atcAzt7uNkxitWs8HcH
j6ISRwj0JocI5c0lz+Q1ugT54H+i1qPdloS2xA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjYuMC4zMzU5LjE4MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1007813183491381160
  hashsumB 97b77953qxXn11224929/SHA512/F807C8E6A6FF02DA97776A03407C6FCE236FE4FF105A27D261AD9A257A052ACF99E6001310B46E099F3C1FDEC684725FE8FD87EB3E7FE0D9D49739A12912108A
  hashsumC ba7c9959hQXj11224929/SHA512/BD3F6A879869543E711E3FACBE836DFBADA2F9D07ACAC78C6811844285DEB875F2974D6BB83C8C621FF97B84BF25BBA374914981BA5F037C68522E1B0B766A36
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAxMDoxMTo1MSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 yAe8hp+NpY1aPe7BsC6n9GILCcZUSl1TLcf4TgsCXhs=


 
EQ29DjqjcLyOLrAieBXGOHZc/80wlxn5nDkdsRTeBucCRkiAQfDa6FtJEz/XKE7DCkHV6QWh4uX/
+Fq1nHDUs0HGeSM57zwz14RtvaesSzjaeiCBpkZiu47GAjCLyseF0+YqbNQBw/wkOt+b6OewtYzu
fyb/IWXLZzO6U4+RCg8lB9+urrKiE1MwXI0Yoyt8HAKaEs+9ngjJD1RKCWt3qn/zLKzzvKVDFxSW
S29P4OgP2znzAjvVdP5CNJezXvGx8UsG8vcTzbZ+mT17OoI4LNe8srSpLiQQhU7JawunuS+SUW4Q
hhxabtoUY88lb47fpoFKmyAJaf0t6z4QkyrL3g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 7358619971554366264
  hashsumB 97b77953qxXn11224929/SHA512/F807C8E6A6FF02DA97776A03407C6FCE236FE4FF105A27D261AD9A257A052ACF99E6001310B46E099F3C1FDEC684725FE8FD87EB3E7FE0D9D49739A12912108A
  hashsumC ba7c9959hQXj11224929/SHA512/BD3F6A879869543E711E3FACBE836DFBADA2F9D07ACAC78C6811844285DEB875F2974D6BB83C8C621FF97B84BF25BBA374914981BA5F037C68522E1B0B766A36
  hashsumD de52161anWgm11224929/SHA512/4984451C5B351ED9189D73D6F08DC7E0F494821E3A32653B969E8A0C9780B3E4DEC41D174CA6A5DCAD2CFE3967BBFFC8458E7388EA2610FF1142234CED25F1B0
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAxNjo1NjoyNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 csqsj8C8BmHkxqNqzCjcNE1aRfjoAk0s+mChxBZuv/g=


 
dqiamNNQY3APeFqQQyuqfldNU77xUJ5l2MKCyVd3uaC2hQVaIh8Fuj2PKUUdSdVmLETzvmVKwGLA
lkmHeNyTLi+8NH7RdOw5jbdXnGN2NjKH/hYaEhLMRut6Pc7iBZz1ieU+KBlGk66hUICM5vRcwAmB
F9sB3blmjcdV9fVJj+f7xzcD0T05JskTR/K0xmsSrLy6+E0UNtoW4e38Ga096JxS4SWG7j+or4Xo
YgrNWCGM9j11zNKYTEygG3sZViZN3XfJ4SWjTQBzVcAdqyLmGr8yKzQ2W8gyQd1sATv9XeJ9aV0J
8WBdjHFCRXWJfizemMU16Zxd7YdiqstPiS5DgQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -6501456081002473117
  hashsumB 97b77953qxXn11224929/SHA512/F807C8E6A6FF02DA97776A03407C6FCE236FE4FF105A27D261AD9A257A052ACF99E6001310B46E099F3C1FDEC684725FE8FD87EB3E7FE0D9D49739A12912108A
  hashsumC ba7c9959hQXj11224929/SHA512/BD3F6A879869543E711E3FACBE836DFBADA2F9D07ACAC78C6811844285DEB875F2974D6BB83C8C621FF97B84BF25BBA374914981BA5F037C68522E1B0B766A36
  hashsumD de52161anWgm11224929/SHA512/4984451C5B351ED9189D73D6F08DC7E0F494821E3A32653B969E8A0C9780B3E4DEC41D174CA6A5DCAD2CFE3967BBFFC8458E7388EA2610FF1142234CED25F1B0
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAxMToyMToyNyswMjAw
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