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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for A/S Osterbro 99, 9000
Atborg for regnskabsiret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret 1. juli
2076 - 30. juni 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg , den 27 . oktober 2017
Direktion:

Lars Moller

Bestyrelse:

EY

fl,,fr ,V-,ai4* ,e*{,d,--

^M,
Morten Moll
formand

Henning Moller Sorensen Lars Moller
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Den uafhengige revisors revisionsp6tegning

Til kapitalejeren i A/S Osterbro 99, 9000 Atborg

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for A/S 0sterbro 99, 9000 AtOorg for regnskabs8ret 1. juli 2016 - 30.
juni 2017, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsSret 1. juli
2076 - 30. juni 2077 i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionsp6tegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Vi er uafhengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opn5ede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmerksomheden pi omtale i note 2 af selskabets
udskudte skatteaktiv, hvis vardi er isoleret til fremtidig aktivitet i selskabet.

Dette forhold har ikke medfort modifikation til vores konklusion.

Ledelsens ansvar for Srsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Srsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 6rsregn-
skabet pE grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet

Vores m6l er at opn8 hgj grad af sikkerhed for, om Ersregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionsp8tegning med en
konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nir s6dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opst6 som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indf lydelse pE de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer p6 grundlag af 6rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i Srsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pi disse risici
samt opn6r revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation for8rsaget af besvigelser er hojere end ved
vesentlig fejlinformation for6rsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

3



EY

fkrmt
y'tatsaut. revisor

A/S @sterbro 99, SOOO Alborg

Arsrapport 2OL6l17

Den uafhangige revisors revisionspitegning

OpnEr vi forstEelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet p5 grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opn6ede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspStegning gore opmerksom pE oplysninger herom i 6rsregnskabet eller, hvis s6danne oplysnin-
ger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p3 det revisions-
bevis, der er opn6et frem til datoen for vores revisionspStegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af 6rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om 6rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pE en s6dan m6de, at der gives et retvisende billede heraf .

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om Srsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores
viden opnSet ved revisionen eller pE anden m6de synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i hen-
hold til Srsregnskabsloven.

Baseret pB det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med 6rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 27. oktober 2Ol7
Enrusr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30700228
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
RegnskabsEr

Bestyrelse

Direktion

Revision

A/S Osterbro 99, 9000 Atbors
Sobyen 72, 4. h.,8660 Skanderborg

29 27 0L 44
15. december 2OO5
Skanderborg
1. juli2016 - 30. juni2017

Morten Moller, formand
Henning Moller Sorensen
Lars Moller

Lars Moller

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet best6r i udlejning af fast ejendom, herunder kob, udvikling og salg af
ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og mEting

Selskabet har aktiveret udskudt skat med 680.747 kr. En del af dette skatteaktiv er isoleret til
selskabets aktivitet. Det er ledelsens forventning, at dette aktiv vil kunne udnyttes i fremtidig aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse tor ?076177 udviser et underskud p5 +.:aZ kr. mod et underskud p5

4.393 kr. sidste 3r, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2017 udviser en egenkapital pe 499.408 kr.

Ledelsen arbejder p6, at der kommer nye ejendomsinvesteringer i selskabet det kommende Er.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter balancedagen ikke indtruffet vasentlige begivenheder af betydning for Srsrapporten for
20L6117.
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20L6lL7 20LslL6Note

3

4

Resultatopgorelse

kr.

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

-5.625 -5.625

-5.625
0

-5.625
-84

-5.625
1.238

-5.709
1.316

-4.387 -4.393

-4.393-4.387

-4.387 -4.393
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20L6/L7 20t5lL6

Balance

Note kr.

AKTIVER
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

680.747 679.509

680.747 679.509

406 31

681.1 53 679.540

681.153 679.540
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20L6/t7 20L5lL6

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede galdsf orpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og m5ling
5 Sikkerhedsstillelser

500.000
-592

s00.000
3.795

499.408 503.795

776.t20
5.625

170.720
s.625

181.745 L75.745

181.745 175.745

681.153 679.540
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I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. juli 2015
Overfort, jf . resultatdisponering

Egenkapital 1. juli 2015
Overfort, jf . resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2017

500.000 8.188
-4.393

s08.188
-4.3930

500.000 3.795
-4.387

503.795
-4.3870

500.000 -592 499.408
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Arsregnskab 1. juli 2OL6 - 30. juni 2Ot7

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S 0sterbro 99, 9OOO Atborg tor 2076177 er af lagt i overensstemmelse med Srsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene andringer til prasentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. juli 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andringer til
Srsregnskabsloven. lmplementeringen af andringsloven har ingen belobsmessig effekt for resultatopgo-
relsen eller balancen i regnskabs8ret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor af lagt
efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

..€ndringsloven har alene medfort nye eller andrede presentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i Srsregnskabet.

Resultatopgorelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt i 6rets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pE debitorer, ydelser pE operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabs5ret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtgorelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgSr i sambeskatning med ovrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (f uld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende sat-
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg i henhold til de galdende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.

Balancen

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorp8 der kun er ubetydelige risici for vardiendringer.

1
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Arsregnskab 1. juli 2OL6 - 30. juni 2OL7

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresliief udbytte

Foresl6et udbytte indregnes som en forpligtelse p5 tidspunktet for vedtagelse pE den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for Eret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opstS-
et pi anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pE resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfal-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles udskudt
skat pi grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mSles pi grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indt.iening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. ,€ndring i

udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sE forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lineperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pE finansielle leasingkontrak-
ter.

Ovrige geldsforpligtelser miles til nettorealisationsverdien.

1
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Arsregnskab 1. juli 2Ot6 - 30. juni 2OL7

Noter

Usikkerhed om indregning og miling

Selskabet har aktiveret udskudt skat med 680.747 kr. En del af dette skatteaktiv er isoleret til
selskabets aktivitet. Det er ledelsens forventning, at dette aktiv vil kunne udnyttes i fremtidig aktivitet.

2

4 Skat af Srets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrorende tidligere 5r

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

20L6lL7 20lslL6

3
0 84

0 84

-1.238
0

-351
-955

-1.238 -1.316

5 Sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet kaution for pengeinstituttets mellemverende med Boliginvest Fredericia 1 A/S,
Boliginvest Holding A/S og L & M 21 ApS.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hefter
selskabet ubegranset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabs-
skatter, kildeskatter pE renter, royalties og udbytter indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskat-
tede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremg6r af administrations-
selskabets Srsregnskab (Boliginvest Holding A/S, CVR-nr. 27 38 57 45). Eventuelle senere korrektioner
vil kunne medfore, at selskabets haftelse udgor et storre belob.
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