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L.F. Ejendomme Herning ApS

Ledelsespiategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2015 - 30. september 2016
for L.F. Ejendomme Heming ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 2. december 2016

Direktion

////{fnf/ /’f?é‘//?\__.

t4llian Frederiksen



L.F. Ejendomme Herning ApS

Den uafhzengige revisors erklzering

Til kapitalejerne i L.F. Ejendomme Herning ApS

Erklering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for L.F. Ejendomme Herning ApS for regnskabsaret 2015/16.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfoert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette krever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opné begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 2015/16 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érsregnskabet.

Herning, den 2. december 2016

ANKER HOST
registeret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31626536

\x@ ié" D‘V‘L

Karsten Nielsen
registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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L.F. Ejendomme Herning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestar i at €je og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 udviser et resultat pa kr.
1.185.098, og sclskabets balance pr. 30. september 2016 udviser en balancesum pé kr. 23.890.611, og en

egenkapital pd kr. 4.127.994.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende &r.



L.F. Ejendomme Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnakbspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for L.F. Ejendomme Herning ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige sken af belgb,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.



L.F. Ejendomme Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtzgter og eksterne omkostninger.

Nettoomssetning
Lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, sifremt indtegten
kan opgeres palideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en labende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives line@rt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af érets skat, der vedrarer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).



L.F. Ejendomme Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anl@gsaktiver méles til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fasts®ttes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hejere end aktivets regnskabsmessige vardi, opherer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

I de tilfelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, som
afskrives hver for sig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med
nedskrivninger til nettorealisationsvardien for at imedegé forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efterfolgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiendringer.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig

og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfoerselsberettigede skattemessige underskud, indregnes med
den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende males lanene til amortiseret kostpris, der
for kontantlén svarer til linets restgald. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til restgaclden beregnet som
lanets underliggende kontantverdi pa lanetidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-9.



L.F. Ejendomme Herning ApS

Resultatopgearelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdesponering

-10 -

2015/16 2014/15
2.243.124 2.511.093
-466.911 -526.911
1.776.213 1.984.182
-256.885 -278.789
1.519.328 1.705.393
-334.230 -396.743
1.185.098 1.308.650
1.185.098 1.308.650
1.185.098 1.308.650




L.F. Ejendomme Herning ApS

Balance 30. september 2016

Note 2016 2015
Aktiver
Grunde og bygninger 23.847.081 23.761.220
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 0 18.485
Materielle anlaegsaktiver 23.847.081 23.779.705
Anlzegsaktiver 23.847.081 23.779.705
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 9.271 1.225
Andre tilgodehavender 0 47.251
Periodeafgransningsposter 34.259 34.757
Tilgodehavender 43.530 83.233
Oms=etningsaktiver 43.530 83.233
Aktiver 23.890.611 23.862.938

11 -



L.F. Ejendomme Herning ApS

Balance 30. september 2016

Note 2016 2015
Passiver
Virksomhedskapital 2 125.000 125.000
Overfort resultat 3 4.002.994 2.817.896
Egenkapital 4.127.994 2.942.896
Henszttelser til udskudt skat 982.348 862.332
Hensatte forpligtelser 982.348 862.332
Geld til realkreditinstitutter 9.114.390 9.805.707
Geeld til banker 92.544 940.968
Langfristede gaeldsforpligtelser 9.206.934 10.746.675
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 698.548 688.773
Geld til tilknyttede virksomheder 7.617.641 7.519.103
Selskabsskat 214.214 298.538
Anden gzld 158.184 14.373
Deposita 884.748 790.248
Kortfristede gaeldsforpligtelser 9.573.335 9.311.035
Geldsforpligtelser 18.780.269 20.057.710
Passiver 23.890.611 23.862.938
Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 5

-12 -



L.F. Ejendomme Herning ApS

Noter
2015/16 2014/15
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 214.214 308.538
Udskudt skat 120.016 88.205
334.230 396.743
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har varet uendret de seneste 5 ér,
3. Overfort resultat
Saldo primo 2.817.896 1.509.246
Arets tilgang 1.185.098 1.308.650
Saldo ultimo 4.002.994 2.817.896

4. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for L. Frederiksen Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 9,9 mio kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabmessige veerdi pr. 30. september 2016 udgar 23,8 mio kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 10 mio kr., der giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for selskabets bankgaeld samt til sikkerhed for sesterselskabers og
moderselskabets gald til kreditinstitut.

Selskabet har endvidere stillet selvskyldnerkaution for sesterselskaber og moderselskabet i relation til deres gald til
kreditinstitut.

-13 -



