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L.F. Ejendomme Herning ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017
for L.F. Ejendomme Herning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Heming, den 21. december 2017
Direktion

Lillian Frederiksen

Direktor



L.F. Ejendomme Herning ApS

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i L.F. Ejendomme Herning ApS

Erklering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for L.F. Ejendomme Herning ApS for regnskabsaret 2016/17.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, og noter, udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udforer
handlinger med henblik pé at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores

konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 2016/17 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.



L.F. Ejendomme Herning ApS

Den uafhzengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Heming, den 21. december 2017

ANKER HOST
registeret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 31626536

o Weh

Karsten Nielsen
Registreret revisor
MNE-nr. 31411



L.F. Ejendomme Herning ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

L.F. Ejendomme Heming ApS
Trafikskolevej 11, Hammerum

7400 Herning

97209277

jan@midtskrot.dk

29209359

14. december 2005

Herning

1. oktober 2016 - 30. september 2017

Lillian Frederiksen, Direktor

ANKER H@ST

registeret revisionsaktieselskab
Ostergade 12

7400 Herning

CVR-nr.: 31626536

Spar Nord
Dalgasgade 30
7400 Herning



L.F. Ejendomme Herning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestdr i at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 udviser et resultat pa kr.
1.501.143, og selskabets balance pr. 30. september 2017 udviser en balancesum pa kr. 23.804.640, og en

egenkapital pa kr. 5.629.137.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



L.F. Ejendomme Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelle opysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for L.F. Ejendomme Herning ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og miling

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmassige sken af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over logbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrzfter forhold, der cksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og sifremt indtzgten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
cksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger
Fjendomsomkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse og drift af udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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L.F. Ejendomme Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlagsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en labende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-10 &r 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjeneste eller tab ved ath&ndelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindt®gter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre
kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende

egenkapitalbeveagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris

med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Det svarer i al vasentlighed til nominel verdi, reduceret med

nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.



L.F. Ejendomme Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og som uden

hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardizndringer.

Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig

og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar méles lanene til amortiseret kostpris,
der for kontantldn svarer til linets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet
som lanets underliggende kontantvardi p lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Anden gaeld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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L.F. Ejendomme Herning ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger 1
Af- og nedskrivninger af matericlle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat
Resultatdisponering

-11-

2016/17 2015/16
2.704.315 2.243.124
0 0
-543.646 -466.911
2.160.669 1.776.213
1.602 0
-238.097 -256.885
1.924.174 1.519.328
-423.031 -334.230
1.501.143 1.185.098
1.501.143 1.185.098
1.501.143 1.185.098




L.F. Ejendomme Herning ApS

Balance 30. september 2017

Note 2017 2016
Aktiver
Grunde og bygninger 23.303.435 23.847.081
Materielle anlzgsaktiver 23.303.435 23.847.081
Anlaegsaktiver 23.303.435 23.847.081
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 23.108 9.271
Periodeafgrensningsposter 22.920 34.259
Tilgodehavender 46.028 43.530
Likvide beholdninger 455.177 0
Oms=tningsaktiver 501.205 43.530
Aktiver 23.804.640 23.890.611
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L.F. Ejendomme Herning ApS

Balance 30. september 2017

Note 2017 2016
Passiver
Virksomhedskapital 3 125.000 125.000
Overfort resultat 4 5.504.137 4.002.994
Egenkapital 5.629.137 4.127.994
Hensattelser til udskudt skat 1.072.108 982.348
Hensatte forpligtelser 1.072.108 982.348
Geld til realkreditinstitutter 8.420.217 9.114.390
Geld til banker 0 92.544
Selskabsskat 333.271 214.214
Langfristede galdsforpligtelser 8.753.488 9.421.148
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 704.548 698.548
Geld til tilknyttede virksomheder 6.217.641 7.617.641
Selskabsskat 214.214 0
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring 328.756 158.184
Deposita 884.748 884.748
Kortfristede gzeldsforpligtelser 8.349.907 9.359.121
Geldsforpligtelser 17.103.395 18.780.269
Passiver 23.804.640 23.890.611
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6
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L.F. Ejendomme Herning ApS

Noter
2016/17 2015/16
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskzftigede 0 0
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 333.271 214.214
Udskudt skat 89.760 120.016
423.031 334.230
3. Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000
Saldo ultimo 125.000 125.000
Selskabskapitalen har veaeret uzndret de seneste 5 ar.
4. Overfort resultat
Saldo primo 4.002.994 2.817.896
Arets tilgang 1.501.143 1.185.098
Saldo ultimo 5.504.137 4.002.994

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de avrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen.

Det samlede belab fremgar af arsrapporten for L. Frederiksen Holding ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 9,2 mio kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabmaessige veerdi pr. 30. september 2017 udger 23,3 mio kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 10 mio kr., der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for selskabets bankgzeld samt til sikkerhed for sosterselskabers og
moderselskabets geld til kreditinstitut.

Selskabet har endvidere stillet selvskyldnerkaution for sesterselskaber og moderselskabet i relation til deres geld til
kreditinstitut.
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