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NK PHS ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

NK PHS ApS
Vejlegardsvej 65

2665 Vallensbeek Strand

CVR-nr.: 29209308
Hjemsted: Vallensbaek
Regnskabs8r: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion
Kasper Palm Hougaard Svendsen
Nicolai Palm Hougaard Svendsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for NK PHS ApS.

- o
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vallensbaek, den 06.03.2017

Direktion

Nicolai Palm Hougaard Svendsen
Svendsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i NK PHS ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NK PHS ApS for regnskabsdret 01.01.2016 -
31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt an-
vendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opnd begrzenset sikkerhed for vores konklusion om rsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed

for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert best3r af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret p8 det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at 3rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabs8ret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af 8rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-

formation.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i henhold til

drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledeisesberetningen.

Kgbenhavn, den 06.03.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering samt udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pd 92 t.kr., hvilket ledelsen finder tilfredsstillende. Selskabets balance-
sum udviser en aktivmasse pa 6.601 t.kr. og en egenkapital p& 240 t.kr.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer et positivt resultat for 2017.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2016 2015

Note kr. t.kr.
389.657 319
(88.692) (78)

300.965 241
(165.471) (97)

135.494 144
1 (43.780) (47)
91.714 97

91.714 97

91.714 97
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Balance pr. 31.12.2016

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

2016 2015

Note kr. t.kr.
6.599.192 4,017

2 6.599.192 4.017
6.599.192 4.017

1.660 62

1.660 62

6.600.852 4.079
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. t.kr.

Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt overskud eller underskud 115.170 23
Egenkapital 240.170 148
Gaeld til realkreditinstitutter 3.873.028 3.271
Bankgeeld 960.271 0
Anden gaeld 181.019 181
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 5.014.318 3.452
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 3 242.000 60
Bankgeeld 392.574 0
Skyldig selskabsskat 25.780 35
Anden gzeld 686.010 384
Kortfristede galdsforpligtelser 1.346.364 479
Gaaldsforpligtelser 6.360.682 3.931
Passiver _ 6.600.852 4.079

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfart

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 23.456 148.456
Arets resultat 0 91.714 91.714
Egenkapital uitimo 125.000 115.170 240.170
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Noter

1. Skat af arets resultat
Aktuel skat

2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Tilgange

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets nedskrivninger, som overstiger normale nedskrivninger

Rrets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2016 2015
kr. t.kr.

43.780 47
43.780 47

Grunde og
bygninger
kr.

4.797.719
2.671.560
7.469.279

(781.395)
(31.865)
(56.827)

(870.087)

6.599.192

Forfald inden Forfald inden
for 12 for 12 Forfald efter
méaneder méneder 12 maneder Restgzeld
2016 2015 2016 efter 5 ar
kr. t.kr. kr. kr.
3. Langfristede
geeldsforpligtelser
Geeld il
L 142.000 60 3.873.028 2.940.000
realkreditinstitutter
Bankgzeld 100.000 960.271 N/A
Anden geeld 0 0 181.019 0
242.000 60 5.014.318 2.940.000
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Noter

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaeld 709.996 kr. er sikret ved pant i ejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsat ejendom udger 1.139.054 kr.

Prioritetsgaeld 2.560.000 kr. er sikret ved pant i ejendom.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom 2.400.000 kr. i ejendom,
Bankgaeld (maksimum 406.000 kr.) udggr pr. 31.12.2016: 392.574 kr.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsat ejendom udger 2.791.266 kr.

Prioritetsgeeld 1.805.303 kr. er sikret ved pant i ejendom.

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er deponeret ejerpantebrev nom 2.000.000 kr. i ejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsat ejendom udggr 2.668.872 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fgige af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsaetning
Nettoomszetning ved udlejning af lejemal indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.
Huslejeindtzgterne er periodiseret saledes at de svarer til lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
fglje i regnskabséret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand
og varme, der ikke er opkrasvet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlzegsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrgrende gzeld samt tillaag
under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af 8rets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives

ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
linezere afskrivninger baseret pd falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 og 50 &r
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaerdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Gaeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for I&noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfglgende maéles
prioritetsgaeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved I8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi,

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af 8rets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



