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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

NK PHS ApS
Vejlegardsvej 65

2665 Vallensbak Strand

CVR-nr.: 29209308
Hjemsted: Vallensbak
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Kasper P. H. Svendsen
Nicolai P. H. Svendsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kebenhavn C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
NK PHS ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -

31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vallensbak, den 26.02.2016

Direktion

A S [t

Kasper P. H. Svendsen Nicolai P. H. Svendsen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i NK PHS ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for NK PHS ApS for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med érsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smd virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlagger og udferer handlin-
ger med henblik pé at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmees-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krazvede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leg til den udvidede gennemgang af drsregnskabet.

Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kaobenhavn, den 26.02.2016

stabxmris et r
CVR-nr.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten bestar i investering samt udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 97 t.kr. Selskabets balancesum udviser en aktivmasse pa 4.079 tkr. ogen
egenkapital pa 148 t.kr.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer et positivt resultat for 2016.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med #rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og méiling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ako-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méaling efter ferste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter som indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herun-

der administrationsomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgdet til drift af virksomhedens ejendomsportefelje i
regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,

der ikke er opkreevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemforte nedskrivningstest og

af gevinster og tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, nettokurstab vedrerende gald samt tillaeg under

acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pA grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der foretages

linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 25 og 50 ar

Materielle anl@gsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige

vardi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger (ejendom til videresalg) males til kostpris, eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne er lavere.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestiender.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld méles p4 tidspunktet for l&noptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den no-
minelle vardi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinzert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. t.kr.
317.839 298
(77.505) (32)
240.334 266
(96.412) (106)
143.922 160
1 (47.188) (42)
96.734 118
96.734 118
96.734 118
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer

Varebeholdninger

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. t.kr.
4,016.324 1.197

2 4.016.324 1.197
4.016.324 1.197

0 2.896

0 2.896

62.447 14

62.447 2.910

4.078.771 4.107
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfert overskud eller underskud 23.455 (73)
Egenkapital 148.455 52
Geld til realkreditinstitutter 3.270.654 3.331
Anden geeld 181.019 181
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 3.451.673 3.512
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 3 60.000 58
Skyldig selskabsskat 35.188 38
Anden geeld 383.455 447
Kortfristede geeldsforpligtelser 478.643 543
Geeldsforpligtelser 3.930.316 4.055
Passiver 4.078.771 4.107

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgoerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. kr.
125.000 (73.279) 51.721
0 96.734 96,734
125.000 23.455 148.455
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.
1. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 47.188 42
47.188 42
Grunde og
bygninger
kr.
2. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris primo 1.476.361
Overforsler 3.321.358
Kostpris ultimo 4.797.719
Af- og nedskrivninger primo (278.953)
Overforsler (424.937)
Arets nedskrivninger (77.505)
Af- og nedskrivninger ultimo (781.395)
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 4.016.324

Ejendommen som sidste &r indgik i regnskabsposten fremstillede varer og handelsvarer er i ar flyttet til grunde

og bygninger, idet ¢jendommen ikke er til salg.

Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgaeld efter
méineder 12 méaneder 12 méineder 5 ar
2014 2015 2015 2015
t.kr. kr. kr. kr.
3. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 58 60.000 3.270.654 2.649.000
Anden gaeld 0 0 181.019 0

58 60.000 3.451.673 2.649.000
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Noter

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgzeld 770.654 kr. er sikret ved pant i ejendom.

Den regnskabsmassige veerdi af pantsat ejendom udger 1.168.231 kr.

Prioritetsgaeld 2.560.000 kr. er sikret ved pant i ejendom.

Til sikkerhed for bankgzld er deponeret ejerpantebrev nom. 2.400.000 kr. i ejendom.

Bankgeld (maksimum 406.000 kr.) udger pr. 31.12.2015: 0 kr.

Den regnskabsmaessige vardi af pantsat ejendom udger 2.848.093 kr.



