-

K/S Freiburg

Regnbuepladsen 5, 4., DK-1550 Kgbenhavn V

CVR nr. 29 2091 70

Arsrapport for perioden 1. januar-
31. december 2016

Geschdftsbericht fiir Periode 1. Januar-31. Dezember 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaere generalforsamling den
4. maj 2017

Der Geschdftsbericht wurde in der ordentlichen
Hauptversammlung am 4. Mai 2017
vorgelegt und genehmigt.

Henrik Lind

Dirigent/Versammlungsleiter




Indholdsfortegnelse

Inhaltsverzeichnis

Selskabsoplysninger
Informationen iiber die Gesellschaft

Selskabsoplysninger..........cceiiiiiniinniri s

Informationen iiber die Gesellschaft

Pategninger

Erklirungen

Ledelsespategning........cccveeeererrreeesssnreeessssneesnnnns

Bericht der Unternehmensleitung

Den uafhaengige revisors erklaeringer...........ccoeeu...

Erkldrungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

Ledelsesberetning
Lagebericht

Ledelsesberetning..........ccoeeermniiniineeeeeeece e

Lagebericht

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Jahresabschluss 1. Januar - 31. Dezember

Anvendt regnskabspraksis..........cccoeeviiiiiiiiiiiieneennn,

Angewandte Rechnungslegungsgrundsdtze

Resultatopg@relse.........ooeveeeneiiiiiiieeceeee e

Gewinn- und Verlustrechnung

BalanCe. ... iiiiiiiiii

Bilanz

NO L it

Anhang

Side

Seite

...................................................... 4-9

10-11

12-17

..................................................... 18

19-20

21-26

I tilfeelde af uoverensstemmelse mellem den
danske og den tyske tekst, er den danske tekst

geeldende.

Bei Nichtibereinstimmung zwischen dem danisch-
en und dem deutschen Text, wird der danische

Text gliltig sein.




Selskabet
Gesellschaft

Bestyrelse
AufSsichtsrat

Komplementar
Komplementir

Revision
Wirtschaftspriifer

Selskabsoplysninger

‘ormationen iiber die Gesellschaft

K/S Freiburg

¢/o Nectar Management A/S
Regnbuepladsen 5, 4.
DK-1550 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 29209170

CVR-Nr.:

Stiftet: 10. december 2005
Gegriindet: 10. Dezember 2005

Hjemsted: Kgbenhavn

Sitz:

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Geschdftsjahr: 1. Januar - 31. Dezember

Ulrik Carstens
Richard Stigaard
Per Jacobsen

Ib Skals

ApS Freiburg Komplementar
c/o Nectar Management A/S
Regnbuepladsen 5, 4.
DK-1550 Kgbenhavn V

Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaardsvej 1, 1.

2500 Valby

CVR-nr. 3525 76 91



Ledelsespdtegning

Bericht der Unternehmensleitung

Ledelsen aflaegger hermed arsrapporten for 2016
for K/S Freiburg. Ledelsen erklzerer:

- At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse
med den danske &rsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hen-
sigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaes-
sige skgn for forsvarlige.

- At &rsrapporten giver et retvisende billede af
virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores
opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 27. april 2017
Kopenhagen, 27. April 2017

Bestyrelse
Aufsichsrat

Der  Aufsichtsrat erstattet  hiermit  den
Geschéftsbericht der K/S Freiburg fiir das Jahr.
Der Aufsichtsrat erklért:

- Dass der Geschéftsbericht in Uberein-
stimmung mit dem dénischen Gesetz (liber
Jahresabschliisse erstellt wurde.

- Dass die gewéhlten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsgrundsétze als zweckméBig und die aus-
gelibten bilanziellen Einschdtzungen als ord-
nungsgemdaB angesehen werden.

- Dass der Geschéftsbericht ein den tatsdch-
lichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt.

- Nach unserer Auffassung enthdlt der
Vorstandsbericht  eine  den  Tatsachen
entsprechende Darstellung der im Bericht
behandelten Sachsverhalte.

Der Geschéftsbericht wird zur Genehmigung der
Hauptversammlung vorgelegt.

Ulrik Carstens Richard Stigaard

Ib Skals

Per Jacobsen



Den uafhzengige revisors revisionspdtegning

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

Til kapitalejerne i K/S Freiburg

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Freiburg for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016, der
omfatter resultatopggrelse, balance, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

dret 1. januar - 31. december 2016 i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores
ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit "Revisors
ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for konklusion.

An die Gesellschéfter der K/S Freiburg

Schlussfolgerung

Wir haben den Jahresabschluss der K/S Freiburg
flir das Geschéftsjahr 1. Januar - 31. Dezember
2016  gepriift, der die  Gewinn-  und
Verlustrechnung, die Bilanz, die Anmerkungen und
die angewandten Rechnungslegungsgrundsatze
umfasst (,,Jahresabschluss").

Wir vertreten die Auffassung, dass der Jahres-
abschluss gemdaB dem danischen Gesetz (iber
Jahresabschliisse ein den tatsdchlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Aktiva,
Passiva und finanziellen Stellung der Gesellschaft
zum 31. Dezember 2016 sowie des Resultats der
Tétigkeiten der Gesellschaft im Geschéftsjahr 1.
Januar - 31. Dezember 2016.

Grundiage fiir die Schlussfolgerung

Wir  haben unsere  Abschlusspriifung in
Ubereinstimmung mit internationalen
Wirtschaftpriifungsstandards und den zuséatzlich in
Dédnemark geltenden Anforderungen durchgefiihrt.
Unsere Verantwortung gemdéB diesen Standards
und Anforderungen ist im folgenden Abschnitt des
Bestéatigungsvermerks ~ genauer  beschrieben:
~Verantwortung des Wirtschaftspriifers fiir die
Priifung des Jahresabschlusses". Wir sind von der
Gesellschaft in  Ubereinstimmung mit den
internationalen ethischen Regeln fiir
Wirtschaftspriifer (Ethische Regeln der IESBA) und
den  zusatzlich in  Ddnemark  geltenden
Anforderungen unabhdngig und haben unsere
sonstigen ethischen Verpflichtungen gemaB diesen
Regeln und Anforderungen ebenfalls erfiillt. Nach
unserer Auffassung ist der erzielte Priifnachweis
ausreichend und als Grundlage fiir unsere
Schlussfolgerung geeignet.



Den uafhzengige revisors revisionspdtegning

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pdvirket vores konklusion,
henleder vi opmaerksomheden pd note 1 — afsnit
"Vaerdianseettelse af ejendomme”, hvori ledelsen
beskriver den generelle @ggede usikkerhed i
forbindelse med veerdianseettelsen af selskabets
investeringsejendom.

Uden at det har pdvirket vores konklusion,
henleder vi opmaerksomheden pa ledelsens omtale
i note 1 omkring selskabets likviditetsberedskab.
Ledelsen forventer, at investorerne kan indbetale
tilstraekkelig likviditet, sdfremt det métte veere
ngdvendigt for at kunne fortsaette driften i 2017.
Ledelsen  afleegger pa  baggrund  heraf
&rsrapporten under forudsaetning om fortsat drift.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rs-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen
ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde  &rsregnskabet p& grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Ergdnzende Angaben iiber Sachverhalte im
Jahresabschluss

Ohne dass es unsere Zusammenfassung
beeinflusst hat, verweisen wir auf Note 1 -
Abschnitt “Bewertung von Eigentume”, in welchem
die Leitung die geltende generell steigende
Unsicherheit

in Verbindung mit Bewertung der Immobilie der
Gesellschaft.

Ohne dass es unsere Zusammenfassung
beeinflusst hat, verweisen wir auf Kommentar der
Leitung in Note 1 betreffend die Liquiditats-
Bereitschaft der Gesellschaft. Die Leitung erwartet,
dass die Investoren ausreichende Liquiditat zahlen
kénnen, sollte es fiir den fortgesetzten Betrieb in
2017 ndtig werden. Die Leitung erstattet auf
diesem Hintergrund den Jahresbericht unter
Voraussetzung von fortgesetztem Betrieb.

Verantwortung der Geschéftsleitung fiir den
Jahresabschluss

Die Geschéftsleitung ist verantwortlich fiir die
Erstellung eines Jahresabschlusses, der geméaB
dem danischen Gesetz (iber den Jahresabschluss
ein den tatsdchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild vermittelt. Die
Geschéftsleitung ist auBerdem verantwortlich fiir
interne Kontrollen, die die Geschéftsleitung fiir die

Ausarbeitung eines Jahresabschlusses ohne
wesentliche Fehlinformationen — sei es aufgrund
von  betriigerischen = Machenschaften  oder

Irrtiimern — als notwendig erachtet.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses ist die
Geschéftsleitung fiir die Einschatzung der
Féhigkeit der  Gesellschaft  beziiglich  der
Fortsetzung des Betriebs zustédndig,; sie muss (iber
den fortgesetzten Betrieb betreffende Umstédnde
informieren, sofern dies relevant ist; sie muss
auBerdem den Jahresabschluss auf der Grundlage
des Abschlussprinzips des fortgesetzten Betriebs
erstellen, es sei denn die Geschéftsleitung
beabsichtigt, die Gesellschaft zu liquidieren oder
den Betrieb einzustellen, oder sie hat keine andere
realistische Alternative dazu.



Den uafhzengige revisors revisionspdtegning

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

Revisors ansvar for revisionen af drsregn-
skabet

Vores madl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er
ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de vyderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veaesentlig
fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer
kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de vyderligere krav, der er
geldende i Danmark, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet,
uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfgrer
revisionshandlinger som reaktion pd disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er
tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl,

idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

Verantwortung des Wirtschaftspriifers fiir
die Priifung des Jahresabschlusses

Unser Ziel besteht darin, ein hohes MaB an
Sicherheit dafiir zu erlangen, dass der Jahres-
abschluss keine wesentlichen Fehlinformationen
enthélt, ohne Rlicksicht darauf, ob die
Fehlinformationen auf betriigerische
Machenschaften oder Irrtiimer zuriickzufiihren
sind, und einen Bestitigungsvermerk samt
Schlussfolgerung abzugeben. Ein hohes MaB an
Sicherheit bedeutet ein hohes Sicherheitsniveau,
ist jedoch keine Garantie dafiir, dass eine Priifung,
die in Ubereinstimmung mit internationalen
Wirtschaftpriifungsstandards und den zusétzlich in
Danemark geltenden Anforderungen durchgefiihrt
wird, stets wesentliche Fehlinformationen, falls
vorhanden, aufdeckt. Fehlinformationen kénnen
infolge  betriigerischer ~Machenschaften  oder
irrtiimlich entstehen und als wesentlich betrachtet
werden, falls vernlinftigerweise erwartet werden
kann, dass sie einzeln oder gemeinsam Einfluss
auf die wirtschaftlichen Entscheidungen haben, die
die Benutzer der Abschliisse auf der Grundlage
des Jahresabschlusses treffen.

Als  Bestandteil  der  Priifung, die in
Ubereinstimmung mit internationalen
Wirtschaftpriifungsstandards und den zusétzlich in
Danemark geltenden Anforderungen durchgefiihrt
wird, nehmen wir fachménnische Einschatzungen
vor und erhalten wahrend der Prifung unsere
professionelle Skepsis aufrecht. Dariiber hinaus:

o Identifizieren und bewerten wir das Risiko
fiir wesentliche Fehlinformationen im
Jahresabschluss ohne Riicksicht darauf, ob
die Fehlinformationen auf betriigerische
Machenschaften oder Irrtiimer
zurlickzufiihren  sind.  Wir  gestalten
PriifungsmaBnahmen als Reaktion auf
diese Risiken, fiihren sie durch und
erzielen einen Priifnachweis, der als
Grundlage fiir unsere Schlussfolgerung
ausreichend und geeignet ist. Das Risiko,
durch  betriigerische =~ Machenschaften
verursachte wesentliche Fehlinformationen
nicht zu entdecken, ist hoéher als bei
irrtiimlich verursachten Fehlinformationen,
da betriigerische Machenschaften
Verschwérungen,  Dokumentenfalschung,
bewusste Auslassungen, Irrefiihrung und
die Umgehung interner  Kontrollen
umfassen kénnen.



Den uafhzengige revisors revisionspdtegning

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

Opndr vi forstdelse af den interne kontrol
med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men
ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

Tager vi stilling  til, om den
regnskabspraksis, som er anvendt af
ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede
oplysninger, som ledelsen har udarbejdet,
er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse
af  drsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det
opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder
eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning ggre opmaerksom pé
oplysninger herom i drsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det
revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspdtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfgre, at selskabet ikke lzengere
kan fortszette driften.

Tager vi stilling til den samlede
praesentation, struktur og indhold af ars-
regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdade, at der
gives et retvisende billede heraf.

Erreichen wir ein Verstdndnis der fiir die
Priifung relevanten internen Kontrolle, um
die PrifungsmaBnahmen gestalten zu
kénnen, die den Umstédnden angemessen
sind, jedoch nicht, um eine
Schlussfolgerung (iber die Wirksamkeit der
internen Kontrolle der Gesellschaft zu
erlangen.

Geben wir eine Stellungnahme dazu ab, ob
die von der Geschéftsleitung angewandten
Rechnungslegungsgrundsétze geeignet
sind, und ob die von der Geschéftsleitung
erstellten rechnungslegungsbezogenen
Schdtzungen und damit  verkniipften
Informationen angemessen sind.
Schlussfolgern wir, ob die Erstellung des
Jahresabschlusses durch die
Geschéftsleitung auf der Grundlage des
Abschlussprinzips des fortgesetzten
Betriebs angemessen ist, sowie ob auf der
Grundlage des erhaltenen Priifnachweises
mit Ereignissen oder Umstdnden eine
wesentliche Unsicherheit verbunden ist,
die wesentliche Zweifel beziiglich der
Féhigkeit der Gesellschaft hinsichtlich der
Fortsetzung des Betriebs aufkommen
lassen  kann. Falls wir zu der
Schlussfolgerung gelangen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, missen
wir in unserem Bestétigungsvermerk auf
diesbeziigliche  Angaben im  Jahres-
abschluss aufmerksam machen, oder, falls
solche Angaben nicht ausreichend sind,
unsere Schlussfolgerung abédndern. Unsere
Schlussfolgerungen griinden sich auf den
Priifnachweis, der bis zum Datum unseres
Bestétigungsvermerks  erzielt  wurde.
Zukiinftige Ereignisse oder Umstédnde
kénnen jedoch dazu fiihren, dass die
Gesellschaft den Betrieb nicht fortsetzen
kann.

Nehmen wir Stellung zur
Gesamtdarstellung, zur Struktur und zum
Inhalt des Jahresabschlusses, darunter die
Informationen in den Anmerkungen, sowie
zu der Frage, ob der Jahresabschluss die
zugrundeliegenden  Transaktionen  und
Ereignisse so wiedergibt, dass ein den
tatséchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild vermittelt wird.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om
blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige  placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Wir kommunizieren mit der Geschéftsleitung liber
unter anderem den geplanten Umfang und die
zeitliche Platzierung der Priifung sowie (lber
wichtige  prifungsbezogene  Beobachtungen,
darunter eventuelle bedeutende Méngel in der
internen Kontrolle, die wir wahrend der Priifung
identifizieren.



Den uafhzengige revisors revisionspdtegning

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelses-
beretningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er
det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen
er vaesentligt inkonsistent med drsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden
made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel-
sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til 3rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores
opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med drsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. april 2017
Kopenhagen, 27. April 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 91

Morten Schwensen
Statsautoriseret revisor
Staatlich zugelassener Revisor

Erkldarungen iiber den Bericht des
Vorstandes

Die Geschéftsleitung ist fiir den Bericht der
Geschéiftsleitung verantwortlich.

Unsere Schlussfolgerung zum Jahresabschluss
umfasst nicht den Bericht der Geschéftsleitung,
und wir geben keine auf Sicherheit griindende
Schlussfolgerung  (ber den  Bericht  der
Geschéftsleitung ab.

In Verbindung mit unserer Priifung des Jahres-
abschlusses liegt es in unserer Verantwortung,
den Bericht der Geschéftsleitung zu lesen und in
diesem Zusammenhang zu erwdgen, ob der
Bericht der Geschéftsleitung in wesentlichen
Punkten  nicht mit dem  Jahresabschluss
libereinstimmt, oder ob unser durch die Priifung

oder auf andere Weise erlangtes Wissen
mdglicherweise  wesentliche  Fehlinformationen
enthét.

Unsere Verantwortung besteht dariiber hinaus
darin, zu erwdgen, ob der Bericht der
Geschdftsleitung die gemaB dem déanischen Gesetz
liber Jahresabschliisse erforderlichen Angaben
enthéilt.

Aufgrund der durchgefiihrten Arbeit sind wir zu
der Auffassung gelangt, dass der Bericht der
Geschéftsleitung mit dem  Jahresabschluss
libereinstimmt und gemaB den Anforderungen des
danischen Gesetzes (iber Jahresabschliisse erstellt
wurde. Wir haben im Bericht der Geschéftsleitung
keine wesentlichen Fehlinformationen gefunden.



Ledelsesberetning ‘
Lagebericht

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og
udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske
forhold

Ejendommen har i regnskabsdret 2016 veeret fuldt
udlejet.

For regnskabsdret 2017 forventes et positivt
resultat.

Der er i 2016 afsagt endelig dom i begge
selskabets retssager mod henholdsvis tidligere
administrator og tidligere revisor.

Selskabets tidligere administrator havde anlagt sag
imod selskabet for betaling af manglende
administrationshonorar og terminsbetalinger p&
udstedte geeldsbreve. Selskabet er i ultimo 2016
blevet domt til at betale TDKK 3.767 med tillaeg af
renter og sagsomkostninger pd hhv. TDKK 2.274
og TDKK 150. P§ baggrund heraf er der indregnet
en forpligtelse p§ i alt TDKK 6.190 pr. 31.
december 2016, som er betalt i starten af 2017.

Selskabets tidligere revisor havde anlagt sag mod
selskabet for manglende betaling af honorar for
bistand til pdklage af skatteansaettelser i perioden
2007-2009. Selskabet gjorde modkrav som fglge
af revisoransvar ved udbud af projektet. Retten
afgjorde, at den tidligere revisor skulle betale
selskabet t.kr. 2.000 med tilleeg af renter og
sagsomkostninger pd TDKK 313 og TDKK 458.
Selskabet har ultimo december 2016 modtaget
belgbet.

Der henvises til note 1 for ledelsens vurdering af
vaesentlige regnskabsmaessige sk@n og vurdering.
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Hauptgeschaftstitigkeiten
Die  Geschéftstétigkeiten der Kommandit-
gesellschaft umfassen den Besitz und die
Vermietung von Immobilien.

Geschiiftsentwicklung und wirtschaftliche
Lage

Die Immobilie war im Geschéftsjahr 2016,
vollsténdig vermietet.

Fiir 2017 wird ein positives Ergebnis erwartet.

In 2016 ist endliches Urteil in den Rechtsstreiten
der beiden Gesellschaften gefallen gegen bzw.
Friiheren Administrator und friiheren Priifer.

Der friihere Administrator der Gesellschaft hatte
einen Rechtsstreit gegen die Gesellschaft (iber
Zahlung des fehlenden Administrationshonorars
sowie Termins-Zahlungen der ausgestellten
Schuldbriefen eingeleitet. Die Gesellschaft ist
Ende 2016 dazu verurteilt worden, TDKK 3.767
mit Zuschlag von Zinsen und Verfahrenskosten
zu zahlen (dber bzw. TDKK 2.274 und TDKK 150.
Auf diesem Hintergrund ist eine Verpflichtung
liber insgesamt TDKK 6.190 per 31. Dezember
2016 eingerechnet, die Anfang 2017 bezahlt
worden ist.

Der friihere Priifer der Gesellschaft hatte einen
Rechtsstreit gegen die Gesellschaft liber
fehlender Zahlung von Honorar fiir Beistand zur
Klage (iber Steuerangaben im Zeitraum 2007-
2009 eingeleitet. Die Gesellschaft machte eine
Gegenforderung als  Folge der  Priifer-
Verantwortung bei Angebot des Projektes. Das
Gericht hat entschieden, der friihere Priifer sollte
der Gesellschaft TDKK 2.000 mit Zuschlag von
Zinsen und Verfahrenskosten (ber bzw. TDKK
313 und TDKK 458 zahlen. Die Gesellschaft hat
Ende Dezember 2016 den Betrag empfangen.

Wir verweisen auf Note 1, in dem die
Unternehmensleitung  Stellungnahme  (ber
Plausibilitdt der Vergenommenen bilanziellen
Schétzungen berichtet.



Ledelsesberetning ‘
Lagebericht

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske Geschiiftsentwicklung und wirtschaftliche

forhold (fortsat) Lage (fortgesetzung)

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter Ereignisse von Bedeutung, die nach

regnskabsdrets afslutning Beendung des Geschiiftsjahres eingetreten
sind

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning ind- Nach dem Bilanzstichtag sind keine Ereignisse
truffet begivenheder af vaesentlig betydning for eingetreten, die einen wesentlichen Einfluss auf
selskabets finansielle stilling. die Bewertung des Geschéftsberichts haben.

11



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertun

Arsrapporten for K/S Freiburg for 2016 er aflagt i
overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabs-
klasse B.

FEndring i anvendt regnskabspraksis

K/S Freiburg har som fglge af lov nr. 738 af 1. juni
2015 (eendring af &rsregnskabsloven) aendret

anvendt regnskabspraksis for madling af
geeldsforpligtigelser vedrgrende
investeringsejendomme.  Gaelden  vedrgrende

investeringsejendomme er hidtil blevet malt til
dagsvaerdi, men males fremadrettet til amortiseret
kostpris. Ved aendringen har K/S Freiburg anvendt
lempelsen fra lempelsesbekendtggrelsen  til
drsregnskabsloven og indregnet gaelden til kostpris
svarende til den seneste dagsveerdi pr. 31.
december 2015. Efterfglgende er geelden
indregnet til amortiseret kostpris. Der er derfor
ikke zendret i sammenligningstal.

Bortset fra ovennaevnte omrdder er den anvendte
regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt
med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopggrelsen  indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder  afskrivninger  og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.
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Der Jahresbericht fiir K/S Freiburg fiir 2016 wurde
in Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz
liber den Jahresabschluss fiir Unternehmen der
Rechnungslegungsklasse B vorgelegt.

Anderung bei den angewendeten
Rechnungslegungsgrundsitzen
K/S Freiburg hat infolge Gesetz Nr. 738 vom 1.

Juni 2015  (Anderung  des  dénischen
Jahresabschlussgesetzes) die angewandte
Bilanzierungspolitik fir Messung der

Schuldverpflichtungen bezliglich Anlageimmobilien
geédndert. Die Schulden, die Anlageimmobilien
betreffen, sind bisher als den beizulegenden
Zeitwert gemessen worden und werden jetzt als
getilgten Selbstkostenpreis gemessen. Bei der
Anderung hat die K/S Freiburg die Ausnahme der
Ausnahmevorschrift des Jahresabschlussgesetzes
verwendet und die Schulden werden mit dem
Selbstkostenpreis entsprechend dem letzten
beizulegenden Zeitwert per 31. Dezember 2015
einkalkuliert. In den folgenden Zeitrdumen sind
die Schulden mit  dem amortisierten
Selbstkostenpreis einkalkuliert. Die
Vergleichszahlen sind deshalb nicht geéndert
worden.

Mit Ausnahme der oben genannten Bereiche sind
die Rechnungslegungsgrundsédtze stetig zum
Vorjahr angewendet worden.

Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsitze

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind die
Ertrdge entsprechend ihrer Realisation bertick-
sichtigt worden. AuBerdem sind auch Wert-
berichtigungen von Aktivposten und Verbindlich-
keiten enthalten. Zudem sind in der Gewinn- und
Verlustrechnung alle Aufwendungen und Ergeb-
niseffekte aufgrund von Abschreibungen und
Wertberichtigungen erfasst.

Aktiva  sind  unter  der  Voraussetzung
bilanzierungsféhig, dass ein  zukinftiger
wirtschaftlicher Nutzen fiir die Gesellschaft
wahrscheinlich ist und der Wert der Aktiva
verlasslich ermittelt werden kann.

Schulden sind unter der Voraussetzung bilan-
zierungsfahig, dass sie wahrscheinlich zu einem
Abfluss von Ressourcen fiihren, die einem zukuinf-
tigen wirtschaftlichen Nutzen der Gesellschaft
anzurechnen sind und der Wert der Verbind-
lichkeiten verlédsslich ermittelt werden kann.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertun

Ved fgrste indregning méles aktiver og forplig-
telser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regn-
skabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
&rsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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sgrundsdtze

Die Zugangsbewertung von Aktiva und Verbind-
lichkeiten erfolgt zu Anschaffungskosten. Die
Folgebewertung erfolgt entsprechend der im
folgenden dargestellten Bewertungsmethode fiir
die Aktiva und Verbindlichkeiten sowie fiir die
sonstigen Rechnungsposten.

Bei der Bilanzierung und Bewertung werden
Verluste und Risiken berticksichtigt, deren Gege-
benheiten bereits am Bilanzstichtag vorgelegen
haben und durch bis zur Vorlage des Jahres-
abschluss bekannte Umstdnde be- oder entkraf-
ten wurden.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertun

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste
gang i balancen til kostpris og males efterfalgende
til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af
afledte finansielle instrumenter indgdr i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

/ndring i dagsveerdien af afledte finansielle
instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsveerdien af et
indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopggrelsen sammen med even-
tuelle aendringer i dagsvaerdien af det sikrede
aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andring i dagsveerdien af afledte finansielle
instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
betingelserne for sikring af forventede fremtidige
transaktioner, indregnes i egenkapitalen under
overfgrt resultat. Resulterer den afdaekkede
transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overfgres
belgb, som blev indregnet pd egenkapitalen, fra
egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer
den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet
pd egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter,
som ikke opfylder betingelserne for behandling
som sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i
dagsveerdi i resultatopggrelsen Igbende.

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret
sdledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
drets udlgb. Opkraevede bidrag til daekning af
varme indgér ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger til ejendommen og administration.
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Abgeleitete finanzielle Instrumente

Abgeleitete finanzielle Instrumente sind das erste
Mal zum Einstandspreis in der Bilanz zu
berticksichtigen und danach zum Tageswert an-
zusetzen. Positive und negative Tageswerte aus
abgeleiteten finanziellen Instrumenten gehen in
Forderungen bzw. Verbindlichkeiten ein.

Eine Anderung des Tageswerts aus abgeleiteten
Instrumenten, die als Tageswerte eines bertick-
sichtigten Aktivs oder eines berticksichtigten Pas-
sivs klassifiziert sind, oder die Kriterien fiir ihre
Sicherung besitzen, sind in der Gewinn- und
Verlustrechnung zusammen mit den eventuellen
Anderungen des Tageswerte des gesicherten
Aktivs oder des gesicherten Passivs zu bertick-
sichtigen.

Eine Anderung des Tageswertes aus abgeleiteten
finanziellen Instrumenten, die klassifiziert werden
und die Bedingungen fiir die Sicherung erwarteter

zukiinftiger ~ Transaktionen erfiillen sind im
Eigenkapital unter vorgetragenem Ergebnis zu
beriicksichtigen.  Sofern  diese  zuklinftige

Transaktion zu einer Berlicksichtigung von Aktiva
und Verpflichtungen fiihrt, sind Betrdge, die im

Eigenkapital ~ ber(icksichtigt  wurden, = vom
Eigenkapital zu (iberweisen und im Einstandspreis
des Aktivs bzw. der \Verpflichtung zu

berticksichtigen. Fiihrt die zukiinftige Transaktion
zu Einnahmen oder Kosten, sind die Betrdge die
im Eigenkapital berticksichtigt wurden in die
Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum zu
libertragen, in dem die Sicherung die Gewinn und
Verlustrechnung beeinflusst.

Bei eventuellen abgeleiteten finanziellen Instru-
menten, die die Bedingungen fiir die Behandlungs
als Sicherungsinstrumente nicht erfiillen, sind die
Anderungen des Tageswerts laufend in der
Gewinn- und Verlustrechnung zu berticksichtigen.

Generell

Mieteinnahmen und Kosten sind so abgegrenzt,
dass sie den Zeitraum bis zum Ablauf des
Geschéftsjahres decken. Erhobener Wérmebeitrag
ist nicht Bestandteil der Mieteinnahmen.

Sonstige externe Aufwendungen
Sonstige  externe  Aufwendungen  umfassen
Aufwendungen fiir Immobilien und Verwaltung.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme ind-
regnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges
den regnskabsmaessige veerdi pd investerings-
aktiverne og udgangspunktet for 3rets vaerdi-
reguleringer er dagsveerdi primo med tilleg af
forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsdret.  Finansielle  poster  omfatter
renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og

transaktioner i fremmed valuta samt amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og
drsregnskabet omfatter sdledes ikke skat af
selskabets driftsresultat.
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Fair Value-Bewertung von Immobilien

Wertberichtigungen von Investitionsimmobilien
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung
ausgewiesen. Verbesserungen werden dem
Buchwert der Investitionsanlagen hinzugerechnet.
Als Ansatz der Wertberichtigung des laufenden
Jahres dient der Zeitwert zum Jahresanfang unter
Hinzurechnung der Verbesserungen.

Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen

Die finanziellen Ertrdge und Aufwendungen
werden in der Gewinn-und-Verlust-Rechnung mit
den Betrdgen, die das Geschéftsjahr betreffen,
einkalkuliert.  Finanzielle  Posten  umfassen
Zinsertrdage und —aufwendungen, finanzielle
Kosten, realisierte und unrealisierte Kursgewinne
und —verluste in Bezug auf Verbindlichkeiten und
Transaktionen in Fremdwéhrung sowie Tilgung
finanzieller Vermdgenswerte und Verbindlich-
keiten.

Steuern
Die  Gesellschaft ist kein  selbstdndiges
Steuersubjekt, und daher umfasst der Abschluss
keine  Steuern vom  Betriebsergebnis  der
Gesellschaft.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme madles til dagsveerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi.
Andringer i dagsveerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en
ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pd en
anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pd
en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model

opggres veerdien pa basis af
investeringsejendommens  driftsafkast og et
individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfalgende omkostninger tilleegges anskaf-

felsessummen pd investeringsejendommene, ndr
det er sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre
fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden.
Andre omkostninger til reparation og vedligehold-
else indregnes i resultatopggrelsen ved afhold-
elsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris,
hvilket szedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgde-
gaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bank-
indestdender.
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Bilanz

Sachanlagen

Investitionsimmobilien werden zum Zeitwert, der
dem Verkehrswert der Immobilie entspricht,
bewertet.  Anderungen des  beizulegenden
Zeitwerts  wird in der Gewinn-  und
Verlustrechnung erfasst.

Der Zeitwert wird durch eine von einem externen
Sachverstandigen vorgenommene Schéatzung oder
alternativ liber eine anerkannte
Bewertungsmethode  basierend auf  einem
ertragsabhdngigen Modell festgestellt.

Bei Anwendungs eines ertragsabhdngigen Modells
wird der Wert auf der Basis des Betriebsgewinnes
und einer individuell festgesetzten
Renditeanforderung ermittelt.

Nachtrégliche Anschaffungskosten werden als Teil
der Anschaffungskosten des als Finanz-
investitionen gehaltenen Immobilien erfasst,
wenn es wahrscheinlich ist, dass daraus dem
Unternehmen zukiinftig wirtschaftlicher Nutzen
zuflieBen wird. Die Kosten fiir Reparaturen und
die laufende Instandhaltung werden erfolgs-
wirksam in der Periode erfasst.

Forderungen

Forderungen werden zum getilgten Anschaffungs-
kosten angesetzt, die normalerweise dem Nenn-
wert entsprechen, abziiglich einer Wertminderung
wegen Uneinbringlichkeit.

Liquide Mittel
Die fliissigen Mittel umfassen Bankeinlagen.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Gaeldsforpligtelser

Geeld til  kreditinstitutter  indregnes  ved
l&noptagelsen til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I
efterfglgende perioder méles prioritetsgaeld til
amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i
resultatopggrelsen som en renteomkostning over
I&neperioden.

Geeld i gvrigt méles til amortiseret kostpris, hvilket
seaedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til
transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pd betalingsdagen indregnes i resultat-
opggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster
i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pd tidspunktet for tilgodehavendets eller
galdens opstden indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtaagter og omkostninger.
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Verbindlichkeiten

Schulden an Kreditinstitute werden bei der
Aufnahme des Darlehens mit dem erhaltenen
Ertrag abziiglich bezahlter Transaktionskosten
einkalkuliert. In den folgenden Zeitrdumen
werden  Hypothekenschulden als  getilgten
Selbstkostenpreis gemessen, so dass der der
Unterschied zwischen dem Ertrag und dem
nominellen Wert in die Gewinn-und-Verlust-
Rechnung als einen Zinsaufwand einkalkuliert
wird.

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu ihren fort-
gefiihrten Anschaffungskosten angesetzt, die
normalerweise dem Rlickzahlungsbetrag ent-
sprechen.

Umrechnung von Fremdwéhrung

Transaktionen in Fremdwédhrung werden zum
Wechselkurs am Transaktionstag berechnet.
Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem Kurs
am Transaktionstag und dem Kurs am Aus-
zahlungstag entstehen, werden als finanzielle

Posten in der Gewinn- und Verlustrechnung
berticksichtigt.
Forderungen, Verbindlichkeiten und sonstige

monetadre Posten in Fremdwahrung, die nicht am
Bilanzstichtag abgerechnet wurden, werden zum
Wechselkurs am Bilanzstichtag umgerechnet. Der
Unterschied zwischen dem Stichtagskurs und dem
Kurs zu dem Zeitpunkt, wo die Forderungen oder
Verbindlichkeiten entstanden sind, werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung unter finanziellen
Ertrdgen und Aufwendungen berticksichtigt.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Gewinn- und Verlustrechnung 1. Januar - 31. Dezember

Note
Anhang
Bruttofortjeneste...........ccceiiii i
Bruttoverdienst
Regulering til dagsvaerdi, Netto........ccoeeevrniiii e 2

Berichtigungen zum beizulegenden Zeitwert, netto

Resultat fgr finansielle poster............cccoooviviiiiiieceennnn,

Ergebnis vor Finanzposten

Andre finansielle indteegter.......ccoooiiiiiiiiiic i,

Sonstige finanzielle Ertrige

Andre finansielle omKoStNINger.........ccooiiiiiiiiiici e
Sonstige finanzielle Aufwendungen

Arets reSUILAt ........cceeeeeeeee et e e e e e e e e e eneeas

Jahresergebnis

Forslag til resultatdisponering

Vorschlag fiir die Gewinnverteilung

Overfart resultat.......covviiiiii

Gewinnvortrag
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2016
DKK

4.506.138

3.159.586

7.665.724

313.470

-5.058.785

2.920.409

2.920.409

2.920.409

2015
DKK

4.051.596

1.160.258

5.211.854

587

-2.816.144

2.396.297

2.396.297

2.396.297



Balance 31. december

Bilanz 31. Dezember

Aktiver
Aktiva

Note
Anhang

Grundstiicke und Gebdude
Materielle anlaegsaktiver...............ccciiiiiiinc s 3

Sachanlagen

Anlaagsaktiver...........cccooiii i,
Anlagevermogen

Tilgodehavende investorindskud............coovveiiiiiiiiiieee,
Forderungen, Investoren

Forderungen friiher administrator
Andre tilgodehavender.........c.vviiiiiiiin s

Sonstige Forderungen

Forderungen

LIKVIder...... ..o
Liquide Mittel

Omsaetningsaktiver................cccoceei i
Umlaufvermégen

AKBIVEL......... i
Aktiva
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2016
DKK

52.150.001

52.150.001

52.150.001

34.921

0

161.978

196.899

3.019.826

3.216.725

55.366.726

2015
DKK

52.150.000

52.150.000

52.150.000

47.561

1.709.313

125.167

1.882.041

288.269

2.170.310

54.320.310



Balance 31. december

Bilanz 31. Dezember

Passiver Note 2016 2015
Passiva Anhang DKK DKK
Indskud kommanditister.........cooiviiiiiiiiiii 21.337.593 20.237.593
Kommanditkapital

Overfgrt resultat.........ccceee e -10.794.743 -13.715.152
Gewinnvortrag

Egenkapital...............ooooiiiiiiiiic e 4 10.542.850 6.522.441
Eigenkapital

Geeld til kreditinstitutter......cooeiii e, 5 32.231.265 35.594.309
Verbindlichkeiten an Kreditinstitute

Langfristede gaeldsforpligtelser...................ooooimiiiin 32.231.265 35.594.309
Langfristige Verbindlichkeiten

Kortfristet del af langfristet gaeld..........ccooveviiiiiiiiiiie, 5 3.558.312 8.017.225
Kurzfi. Anteil der langfristigen Verbindlichkeiten

Geeld til pengeinstitutter. ... ....oov i 0 942.181
Verbindlichkeiten an Kreditinstitute

Markedsvaerdi af SWAP-aftale........cccevmmmmmimnnin., 1.343.006 2.613.210
Beizulegenden Zeitwert Swap

ANAEN GBI, .. 6.882.077 484.723
Sonstige Verbindlichkeiten

PeriodeafgraensningSpOSter.......c.vvvviuiiiiiiiiiiii e, 809.216 146.221
Rechnungsabgrenzungsposten

Kortfristede gaeldsforpligtelser................cooooviiiimiiiin 12.592.611 12.203.560
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Gaeldsforpligtelser................coooiiiiiiiei e 44.823.876 47.797.869
Verbindlichkeiten

PaSSIVEN.......ccoviiiiirii e 55.366.726 54.320.310
Passiva

Eventualposter mv. 6

Eventualverbindlichkeiten u.a.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Verpfindungen und Sicherheitsleistungen
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Noter
Anhang

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Angabe zu Unsicherheiten bei Ausweis und Bewertung

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager
ledelsen en reekke regnskabsmeaessige
vurderinger og skgn for indregning og
veerdiansaettelse af selskabets aktiver og
forpligtelser. Udviklingen pd finans- og
ejendomsmarkederne er praeget af en
stabilisering, ejendomsmarkedet bevaeger
sig generelt i en positiv retning, men ogsa
med stor diversitet og uforudsigelighed,
hvilket medfgrer at der fortsat er en vis
usikkerhed knyttet til veerdianszettelse af

selskabets aktiver og forpligtigelser,
herunder specielt til selskabets
investeringsejendomme.

Vaerdiansaettelse af ejendomme
Afkastkravet, der er lagt til grund ved
fastsaettelse af ejendommens dagsveerdi
udggr 9,75% og fastseettes arligt af
selskabets administrator pd baggrund af
udviklingen i markedsforhold og
ejendomstype mv.

Det er ledelsens skgn, at den fastsatte

dagsveerdi for ejendommen er udtryk for
det geeldende markedsniveau.

Usikkerhed ved going concern

Selskabets finansielle risici knytter sig
primaert til finansiering af selskabets
ejendom og dermed til risikoen for

renteaendringer mv., samt endvidere
investorernes mulighed for at honorere
indbetalingsforpligtelse i takt med at de
forfalder.
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Bei der Erstellung des Geschéftsberichtes
nimmt die Unternehmensleitung eine Reihe
von bilanzméBigen  Schatzungen und
Bewertungen fiir die Einrechnung und
Bewertung der Vermégenswerte und
Verbindlichkeiten der Gesellschaft vor. Die
Entwicklung auf den finanziellen Mérkten
und dem Immobilienmarkt ist von einer
Stabilisierung geprégt. Der Immobilienmarkt
entwickelt sich im Allgemeinen positiv. Er ist
aber auch wvon groBer Diversitit und
Unvorhersehbarkeit gepréagt, die zur Folge
haben, dass es immer noch eine gewisse
Unsicherheit in Bezug auf die Bewertung der
Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten der
Gesellschaft, hierunter ins besondere die
Bewertung der Anlageimmobilien, besteht.

Bewertung des Immobilienwertes

Der Bewertung des beizulegenden Zeitwerts
zugrundelegende Ertragsanspruch betrdgt
9,75% und wird jahrlich vom Verwalter der
Gesellschaft auf Grund der Entwicklung der
Marktverhéltnisse und des Immobilientyps
u.a.m. festgelegt.

Die Unternehmensleitung schétzt, dass der
festgelegte, beizulegende Zeitwert der
Immobilie einen Ausdruck des geltenden
Marktniveaus ist.

Unsicherheiten bei Going Concern

Die Finanzrisiken der Gesellschaft betreffen
hauptséchlich  die  Finanzierung  der
Immobilie der Gesellschaft und damit das
Risiko der Zinsdnderungen u.a.m., sowie
auBerdem die Mdglichkeiten der Investoren
die Einzahlungs-verpflichtungen bei
Félligkeit nachzukommen.



For at sikre likviditetsberedskabet og cash
flow forventes investorindbetalinger i 2017
pa& TDKK 4.700. Det er ledelsens forventning
at investorerne vil vaere i stand hertil, og
dermed kunne betale sine forpligtelse i takt
med de forfalder.

Regulering til dagsveerdi, netto
Berichtigungen zum beizulegenden Zeitwert, netto

Dagsveerdiregulering af investeringsejendom.....

Zeitwertberichtigung von Investitionsimmobilie

Veaerdiregulering af finansielle instrumenter.......

Zeitwertberichtigung von Finansielle Instrumente
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Um die Liguiditatsbereitschaft und den Cash
Flow zu sicher wird eine Einzahlung in 2017
von TDKK  4.700 erwartet. Die
Geschéftsleitung  erwartet, dass  die
Gesellschafter hierzu in der Lage sind, und
somit ihre Verpflichtungen bei Félligkeit
bezahlen kénnen.

........................ 1.889.382
........................ 1.270.204 1.160.258
3.159.586 1.160.258
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Investeringsejendomme

Investitionsimmobilien

Grunde og
bygninger
Grundstiicke und
Gebiude
Kostpris 1. januar 2016......c.cieuiiiiiiiiie e r 69.071.907
Anschaffungskosten 1. Januar 2016
LI =L T TP 0
Zugang
Regulering til KOSIPIIS......iiiu i e ean -1.889.381
Einstellung Kostpris
Kostpris 31. december 2016..................coooiiiiiiiiiiii e 67.182.526
Anschaffungskosten 31. Dezember 2016
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2016.........ccceeevivieninineeennnneeernn s eeennns -16.921.907
Wertberichtigung zum Zeitwert 1. Januar 2016
Rrets Vaerdir@QUIBIINGEL......cccui ettt bbb s 1.889.382
Wertberichtigung des Jahres
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2016..................ccceeeeneee -15.032.525
Wertberichtigung zum Zeitwert 31. Dezember 2016
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016.................ccoeveviiiinieicnnnne, 52.150.001

Buchwert 31. Dezember 2016

Nedenstdende oversigt angiver det anvendte afkastkrav og pdvirkningen pd ejendommens
dagsveerdi ved aendringer i afkastkravet p& henholdsvis +0,5% og -0,5%, hvor gvrige faktorer i
dagsvaerdiberegningen er uaendret.

Die untenstehende Ubersicht zeigt den verwendeten Ertragsanspruch und die Einwirkung auf den beizulegenden Zeitwert der

Immobilie bei Anderungen des Ertragsanspruchs von +0,5% bzw. -0,5%, wobei sonstige Faktoren der Ermittlung des beizulegenden
Zeitwerts ungedndert sind.

2016 2015

Anvendt afkastkrav i %0.......ccuvveiiiiriiiiieiri e 9,75 9,75

Verwendete Ertragsanspruchs

Regulering af ejendommens dagsvaerdi pr. 31. december 2016 i TDKK som fglge af aendring af

anvendt afkastkrav:
Berichtigung des beizulegenden Zeitwerts der Immobilie zum 31. Dezember 2016 in TDKK als Folge der Anderung des verwendeten
Ertragsanspruchs:

+0,5% -2.557
-0,5% 2.833
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4 Egenkapital

Eigenkapital
Indskud /
regulering af
1/1-16 stamkapital Arets resultat 31/12-16
DKK DKK DKK DKK
1. Januar 2016 Einlagen Jahresergebnis 31. Dezember 2016
Kommanditkapital.........cccecevees 31.500.000 0 0 31.500.000
Kommanditkapital
Heraf ikke indbetalt.................. -14.471.129 1.100.000 0 -13.371.129

Davon nicht geleistet

Indbetalt udtrddte investorer.....
Einzahlungen von austreten 3.208.722 0 0 3.208.722

Kommanditisten

Indskud kommanditister...... 20.237.593 1.100.000 0 21.337.593
Kommanditkapital

Overfgrt resultat...........cevvveeenn. -13.715.152 0 2.920.409 -10.794.743
Gewinnvortrag

- ] | 6.522.441 1.100.000 2.920.409 10.542.850
Insgesamt

Der er udstedt 63 andele af DKK 500.000.
63 Anteile von DKK 500.000 sind ausgestellt worden.

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar ApS Freiburg
Komplementar der som komplementar haefter direkte og ubegreenset for alle selskabets

forpligtelser med hele sin formue.
Der einzige vollig haftende Teilhaber an der Gesellschaft ist die Komplementdrin der Gesellschaft ApS Freiburg Komplementar
die als Komplementdrin fiir alle Verbindlichkeiten der Gesellschaft mit ihrem ganzen Vermogen direkt und unbegrenzt haftet.
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2016 2015
DKK DKK

5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Langfristige Verbindlichkeiten

Afdrag, der forfalder inden for 1 3r, er opfert under kortfristede
forpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under langfristede

forpligtelser.

Innerhalb eines Jahres fillige Tilgungen werden unter kurzfristigen Verbindlichkeiten
ausgewiesen. Sonstige Verbindlichkeiten sind unter langfristigen Verbindlichkeiten
ausgewiesen.

Forpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:
Die Verbindlichkeiten sind wie folgt fillig:

T SRR 17.108.103 3.503.605
Nach 5 Jahren

MEllEM 1 0g 5 Feeeeeeieiiieeeee e e e e e e e e rer e e e e e e e e eanes 15.123.162 32.090.704
Zwischen 1 und 5 Jahren

Langfristet del............oooorimiicii e 32.231.265 35.594.309
Langfristiger Teil

Ve 1<) o1 T i - T SRR 3.558.312 8.017.225

Innerhalb von einem Jahr

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016.................... 35.789.577 43.611.534
Buchwert zum 31. Dezember 2016

6 Eventualposter mv.

Eventualverbindlichkeiten u.a.

Kontraktlige forpligtelser

Kommanditselskabet har indgdet selskabsadministrationsaftale med Nectar Management A/S,
der tidligst kan ophgre pr. 31. december 2017. Honoraret i opsigelsesperioden udggr TDKK
187. Desuden er der indgdet en forvalteraftale med Kristensen Immobilien GmbH. Honoraret i
opsigelsesperioden udggr TDKK 110.

Kommanditselskabet har indgdet en swap-aftale med selskabets 1. prioritet, som er indgdet
for perioden 2/1 2006 til 1/1 2018.

Vertragliche Verpflichtungen

Die Kommanditgesellschaft hat mit Kristensen Management A/S einen Gesellschafts-Verwaltungsvertrag
abgeschlossen, der friihestens zum 31. Dezember 2017 erlbscht werden kann. Das Honorar im Kiindigungszeitraum
betrdgt TDKK 187. Ausserdem ist ein Haus-Vervaltervertrag mit Kristensen Immobilien GmbH abgeschlossen. Das
Honorar im Kiindigungszeitraum betrédgt TDKK 110.

Die Gesellschaft hat einen Swapvertrag mit der 1.-rangigen Bank fiir den Zeitraum vom 2. janar 2008 bis zum 1.
Januar 2018 abgeschlossen.
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7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Verpfindungen und Sicherheitsleistungen
Til sikkerhed for prioritetsgeeld pd TDKK 35.790 er der ved ejerpantebrev givet pant i grund
og bygning, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr i alt TDKK 52.150,
samt transport i lejeindteegter.
Herudover har 2. prioriteten sikkerhed i kommanditisternes resthzeftelse samt transport i
likvide beholdninger.

Die Gesellschaft hat Hypothekenbriefe von TDKK 35.790 ausgestellt, die ein Pfandrecht an Investitionsimmobilien

gewahrt, deren Buchwert zum 31. Dezember 2016 TDKK 52.150 betrdgt, sowie Abtretung der Mietertrage.
Dartiber hinaus hat die 2. Hypothek Sicherheit in der Resthaftung der Kommanditisten sowie Abtretung der fliissigen
Mittel, Versicherungen und Mietertrége.
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