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L edel sespategning

Komplementaren har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2017 -
31.12.2017 for K/SLaCours Vg, Ikast.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 22/06/2018

Direktion

Henrik Schigtz Nielsen Kim Henning Nielsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei K/S La Cours Vg, Ikast

Afkraeftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S La Cours Ve, Ikast for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017, der
omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet " Grundlag for afkradtende konklusion”, ikke giver et retvisende billede af sel skabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af sel skabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar — 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabslioven.

Grundlag for afkragftende konklusion

Ledelsen har aflagt arsregnskabet under forudsaaning af fortsat drift. Af note 3 i arsregnskabet om
Oplysning om usikkerhed om going concern fremgar det, at det som felge af begivenheder indtradt efter
balancedatoen ikke er muligt for selskabet at fortsadte driften.

Arsregnskabet burde i overensstemmelse med &rsregnskalbsl oven have vagret udarbejdet under hensyntagen
til en forestaende afvikling, og indregning og maling af selskabets aktiver og forpligtelser burde have vaaet
andret i overensstemmelse hermed. Det har ikke vaaet muligt at opgere indvirkningen heraf pa
arsregnskabet.

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores afkradtende konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
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regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsedte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lasse |edel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indehol de vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Som det fremgar af afsnittet " Grundlag for afkragftende konklusion”, er vores konklusion modificeret som
falge af, at arsregnskabet ikke er udarbejdet under hensyntagen til en forestaende afvikling. | forbindelse
med vores gennemlaesning af 1edel sesberetningen har vi konstateret, at |edel sesberetningen ikke indehol der
tiltrackkelige oplysninger om, at det ikke er muligt for selskabet at fortsadte driften. Det er pa denne
baggrund vores opfattel se, at |edel sesberetningen ikke er udarbejdet i overensstemmel se med lovgivningens
krav.
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Holbak, 22/06/2018

Carsten Hansen , mne395

Registreret revisor
REVISIONSHUSET | HOLBAK APS
CVR: 87948412
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Virksomhedens vassentligste aktivitet er at eje og udleje eiendommen matr. nr. 5 N Vadde By, Ikast
beliggende La Cours Vg 1, 7430 Ikast.

Selskabet har ingen ansatte

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i lighed med 2016 |ejekontrakter med to lgjere. Ejendommen er sdledes tag pa fuldt udlgjet.

| nvesteringsejendommen er optaget til en veardi pa 13.000 t.kr. ved anvendelse af et afkastkrav pa 7,6% p.a.
baseret paindtjeningen i 2017.

Kommanditisterne har i 2017 understettet selskabet med supplerende indbetalinger, hvilket ogsa er fortsat i
2018.

Egenkapitalen er negativ med 5.074 t.kr. pr. 31. december 2017. Selskabets ledelse har vagret i dialog med
langiverne om mulighederne for at sikre en rekapitalisering og refinansiering. Patidspunktet for aflasggelsen
af arsregnskabet er der ikke opnaet en lgsning. Ledelsen vurderer fremtiden saardel es vanskelig for

sel skabets fortsatte drift.

Usikkerhed vedr grende indregning og maling

Vaadiansadtel sen af investeringsejendommen er baseret pa ledelsens skegn af g endommens realistiske
salgsvaadi pr. balancedagen og er afhaangig af en raskke usikre faktorer, herunder fastlasggel se af
udlgjningsgrad og afkastgrad under hensyntagen til det vurderede, aktuelle markedsniveau. Det er selskabets
vurdering at vaardiansadtel sen af investeringsejendommen pr. 31. december 2017 udtrykker dagsveardien af
investeringsejendommen i den nuvaarende markedssituation. Vaadiansadtel sen pr. 31. december 2017 tager
udgangspunkt i, at selskabets ledige lejemal vil blive genudlgjet i 2018.

Begivenheder efter balancedagen
Der er gjort udlagy i selskabets ejendom med henblik pa tvangssalg, ligesom radigheden over ejendommens
cash flow er overdraget til 1. prioritets |angiver.

Der er frabalancedagen og frem til i dag herundover ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Nettoomsagtning
Nettoomsagning bestar af huslejeindtasgter og indregnesi den periode, som huslgjen daskker.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaa karakter set i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og vedrgrende gedd mv.

Balancen

| nvesteringsgjendomme

Selskabets ejendom er erhvervet med henblik pa udlejning og videresalg med gevinst for gje, hvorved
gjendommen betragtes som investeringsgjendom. | henhold til arsregnskabslovens § 38 kan
investeringsejendommen indregnes til skannet dagsvaadi, og eventuelle vaadireguleringer foretages over
resultatopgerel sen.

Selskabet har valgt at falge dette princip, og det vurderes arligt, om der er behov for vaardiaandringer baseret
pa gjendommens stand og beliggenhed, afkastkrav og markedsudvikling.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andrefinansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. Kr.
N[00l 015 <1 0 o PSR 1.149.191 1.120.736
Bruttor @SUITaL ......cceeeeieeieeeeceee e 1.149.191 1.120.736
Andre driftSOMKOSININGEr ......covveieeeeece e -208.717 -158.446
Resultat af ordinaar primaer drift .....cccooeeiiiiiieiee e, 940.474 962.290
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........c.cccceeeneee. 0 6.000.000
Andre finansielle omKoStNiNger ........cccceveevecce v -855.270 -706.353
Ordinaert resultat far skat ... 85.204 6.255.937
ATEISTESUITAL ..ottt sa et 85.204  6.255.937
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal .......cccoeeeieereeesere e 85.204 6.255.937
= O 85.204 6.255.937
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Balance 31. december 2017

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Krav paindbetaling af virksomhedskapital ..........cccccoceveeviverenene.

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger .......cccccovieeiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccoevieiieciece e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
13.000.000

13.000.000

13.000.000
0

0
0
0

13.000.000
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2016
kr.
13.000.000

13.000.000

13.000.000
218.643
218.643

1.150.000
1.368.643

14.368.643
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
DVITGE TESEIVES ..ottt
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

KreditinStitutter i @VIigt ..o

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooceveevvececiccec,

Gadd til DANKEr ....ocveeeeeceee s
Gadd til kreditinstitutter i GVIgE ......oceveeeeeeeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevvevveieiiecece,

2017

Kr.
2.000.000
9.008.664
-16.082.562

-5.073.898

3.782.116
431.851

4.213.967

241
12.179.187

1.680.503

13.859.931

18.073.898

13.000.000
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2016

kr.
2.000.000
8.622.117
-16.167.766

-5.545.649

14.874.332
430.355

15.304.687

2.494.442
1.622.009

493.154

4.609.605

19.914.292

14.368.643
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret

kapital @vrige  Overfert | alt
reserver resultat
mv.

kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo ... 2.000.000 8.622.117 -16.167.766 -5.545.649
Kapitalforhgielse ......ccovovvveeiece e 386.547 386.547
ATEESTESUIAL ..ot 85.204 85.204
Egenkapital, Ultimo ......cccooeviveiiceceeeee e 2.000.000 9.008.664 -16.082.562 -5.073.898
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt
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Grundeog
bygninger
kr.

Kostpris primo

32.015.500

Kostprisultimo

32.015.500

Dagsvaadiregulering primo
Arets dagsvaardiregulering

-19.015.500
0

Dagsvaxr diregulering ultimo

-19.015.500

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

13.000.000

Ejendommens vaardiansadtel se svarer til et afkastkrav pa 7,6%. En foregelse af afkastkravet med

0,5%-point vil reducere dagsvaardien med 782 t.kr.

Ejendommens afkast er beregnet pa baggrund af |ejeindtasgter fratrukket € endommens

driftsomkostninger i forhold til ggendommens vaadi.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Kreditingtitutter 3.782.116 0 3.782.116 3.782.116
Deposita 431.851 0 431.851 431.851
4.213.967 0 4.213.967 4.213.967

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Kommanditisterne har i 2017 understattet selskabet med supplerende indbetalinger pa netto 387

t.kr. og i 2018 480 tkr. Egenkapitalen er negativ med 5.074 t.kr. pr. 31. december 2017.

Selskabets ledelse har vagret i dialog med |angiverne om mulighederne for at sikre en

rekapitalisering og refinansiering. Dette arbejde har vaaret uden resultat og pa tidspunktet for
afleaggel sen af drsregnskabet er der ingen lasning. 1. prioritets langiver har gjort udlasg i ejendom
med henblik patvangssalg. Ligesom denne langiver har overtaget administrationen herunder har

denne inddraget e endommens cash flow til servicering af egen gadd. Ledelsen vurderer

fremtiden saadeles vanskelig for den fortsatte drift for selskabet.
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4. Oplysning om usikker hed ved indregning og maling

Selskabet har i lighed med 2016 tegnet |ejekontrakter med to lgjere. Ejendommen sdledes tag pa
fuldt udligjet. Investeringsejendommen er indregnet til en vaardi pa 13.000 t.kr. ved avendelse af et
afkastkrav pa 7,6% p.a.

Vaadiansadtel sen pr. 31. december 2017 er under forudsagning af, at fortsat opretholdel se af
nuvaarende | g eniveau/omkostningskontrol samt fortsat support fra kommanditisterne og/eller
aftale med finansieringskilder.

Safremt ovenstaende forudsagninger ikke opnas, kan det skabe tvivl, om selskabet vil vaae
stand til at fortszate driften palaangere sigt, ligesom dette kan fere til en yderligere nedskrivning
af ggendommens vaadi.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Sel skabets ejendomme med en regnskabsmaessig vaardi pa 13.000.000 kr. er pantsat til sikkerhed
for realkreditlignende |an, pantebreve og bankgadd.
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