danrevi

LEIF MIKKELSEN & PARTNERE A/S
GODKENDTE REVISORER

Materielgarden ApS
Boller Slotsvej 17
8700 Horsens

CVR-nr. 29 20 83 87

Arsrapport for 2019/20

Arsrapporten er fremlagt ng’ /qodsgndt a selskabets ordinzere
7

generalforsamling den_ <-

CE

Carl Erik Graun;ér
dirigent

Hzegh Guldbergs Gade 36 C, 1. th. | B700 Horsens | Telefon 7564 7811 | info@leifmikkelsen.dk | www.leifmikkelsen.dk
CVR. nr. 32676421 | Medlem af danske revisorer FSR



Materielgarden ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 3
Den uafhzengige revisors revisionspategning 4
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 7
Ledelsesberetning 8
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 9
Resultatopgerelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020 13
Balance pr. 30. juni 2020 14
Egenkapitalopgerelse 16
Noter til &rsrapporten 17

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 2



Materielgarden ApS

Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for Materielgarden ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.

juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den j‘?/z ,Z%

Direktion

“3

Carl Erik Graunkeer

Bestyrelse ﬁe
ikkel Grau i

; Mads Graunkaer Carl ErikvGraunkaer
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Materielgarden ApS

Den uathzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Materielgdrden ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Materielgarden ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019
- 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gzeldende i Danmark, altid vil afdeskke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Materielgarden ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfaitte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

» Opnéar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udirykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke lazngere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Materielgarden ApS

Den uafthzengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den ’Z/?/Z ,&;/g

Leif Mikkeisen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

egistreret revisor
MNE-nr. mne2483

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 6



Materielgarden ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Materielgarden ApS
Boller Slotsvej 17
8700 Horsens
Telefon: 75640802
CVR-nr.: 29 20 83 87
Regnskabsperiode: 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Hjemsted: Horsens

Bestyrelse Mikkel Graunkaer
Mads Graunkeer
Carl Erik Graunkeer

Direktion Carl Erik Graunkasr

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Heegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700 Horsens
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Materielgdrden ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er projektudvikling, udlejningsvirksomhed og hermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved indregning og maiing af seiskabets ejendomme til dagsveerdi. Der henvises til

beskrivelsen i regnskabspraksis og'noten "Usikkerhed ved indregning og maling".

Uszedvanlige forholid
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 2019/20 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 3.228.692, og selskabets balance pr.

30. juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 9.163.268.

Selskabeis indijening er pavirket i negativ retning grundet udgifter til omlaegning af selskabets
realkreditidn med kr. 2.182.604, hvilket dog ikke har pavirket selskabets likviditet.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikike indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.
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Materielgarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Materielgarden ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vasrdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpiigtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vasrdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kestpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, gendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjselpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Nettoomsaetningen omfatter tiuslejeindisegter og indregnes i resuitatopgereisen i takt med, at iejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.
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Materieigarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsveerdien af investeringsejen-

domme.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-

skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat 0g eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formai at opna afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsom-
kostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger di-
rekte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug,
materialer, komponenter og underleverandarer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget
i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendomme-
ne som investeringsejendomme.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige par-
ter pa arms laengde vilkér pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regn-
skabsmaessige sken.
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Materielgarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende &r ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdianseettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmo-
deller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2020 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalind-
tjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi korrigeres
for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt
andet sted i balancen, hvorved dagsveaerdien fremkommer.

Afkastprocenten er fastsat til 6%, hvilket skal ses i forhold til afkast jf. Colliers markedsrapport for
Horsens pa 5,5 - 7,25%.

De anvendte skeon er baseret pa oplysninger samt forudsastninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke ind-
treeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indika-
tion pd, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udferte arbejde. Salgsvaerdien

males pa baggrund af fserdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtsegter pa
det enkelte igangvaerende arbejde. Feaerdiggerelsesgraden opgares som andelen af de afholdte omkost-
ninger i forhold til forventede samlede omkostninger pa det enkelte igangveerende arbejde.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-

rende efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planiagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Materieigarden ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skaiteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvasrdi.

Geldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli 2019 - 30. juni 2020

Note 2019/20 2018/19

kr. kr.

Bruttofortjeneste 6.619.771 6.638.391
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 1 1.677.000 3.328.998
Resultat for finansielle poster 8.296.771 9.967.389
Finansielle omkostninger 2 -4,157.262 -2.449.760
Resultat for skat 4.139.508 7.517.628
Skat af arets resultat -910.817 -1.650.114
Arets resultat 3.228.692 5.867.515
Overfort resultat 3.228.692 5.867.515
3.228.692 5.867.515
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Balance pr. 30. juni 2020

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

lgangvaerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.

3 114.710.000 113.033.000
114.710.000 113.033.000
114.710.000 113.033.000

109 0

0 17.613

171.270 1.840

4.815.705 5.728.334

45.066 44 256

5.032.150 5.792.043
5.032.150 5.792.043
119.742.150 118.825.043
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Balance pr. 30. juni 2020

Note 2019/20 2018/19
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 130.000 130.000
Overfort resultat 9.033.268 5.804.577
Egenkapital 9.163.268 5.934.577
Ansvarlig lanekapital 15.900.000 15.900.000
Geeld til realkreditinstitutter 59.286.479 §57.725.997
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 75.186.479 73.625.997
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 698.216 722.888
Banker 5.373.763 5.370.765
Geeld til tilknyttede virksomheder 26.730.799 30.190.065
Selskabsskat 0 171.578
Anden geeld 311.437 260.985
Deposita 2.278.188 2.548.188
Kortfristede geeldsforpligtelser 35.392.403 39.264.469
Geeldsforpligtelser i alt 110.578.882  112.890.466
Passiver i alt 119.742.150  118.825.043
Usikkerhed ved indregning og maling 5
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2019 130.000 5.804.576 5.934.576
Arets resultat 0 3.228.692 3.228.692
Egenkapital 30. juni 2020 130.000 9.033.268 9.163.268
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Noter

2019/20 2018/19
kr. kr.
1 Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Veaardireguleringer af investeringsejendomme som falge af drifts-
forbedringer 1.677.000 3.328.998
Vardiregulering investeringsejendomme 1.677.000 3.328.998

1.677.000 3.328.998

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 444.715 526.387
Andre finansielie omkostninger 3.712.547 1.923.373
4.157.262 2.449.760

3 Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. juli 2019 121.605.227
Kostpris 30. juni 2020 121.605.227
Veerdireguleringer 1. juli 2019 -8.572.227
Arets veerdireguleringer 1.677.000
Veerdireguleringer 30. juni 2020 -6.895.227
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2020 114.710.000

Felsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. juni 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa
6%.

AEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
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3  Aktiver der males til dagsvzaerdi (fortsat)

Afkastprocent

Dagsveerdi

fEndring i dagsveerdi

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital
Gaeld til realkreditinstitutter

Amortiseret kostpris:

Noter

kr. kr. kr.

5,50 6,00 6,50

125.138.000 114.710.000 105.886.000

10.428.000 0 -8.824.000
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 2019 30. juni 2020 ngeste ar efter 5 ar
15.900.000 15.900.000 0 0
58.448.885 59.984.695 698.216 58.732.175
74.348.885 75.884.695 698.216 58.732.175

Laneomkostninger 30/6 2020 andrager kr. 2.300.783. Laneomkostningerne har reduceret restgaelden

30/6 2020.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er bl.a. usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets anlaegsaktiver.

Dagsvaerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes forventede driftsresultat og
et afkastkrav. Ledelsen fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:

-udviklingen i markedsforholdene for den pagseldende ejendomstype
-erfaringer med kab og salg samt belaning
-gendringer i den enkelte ejendoms forhold

Afkastkravet er fastlagt pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen og kan henfares til
beliggenhed, tomgang (ogsa pé baggrund af istandszsttelser), lejersammensastning mv. Der er
saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf.

Bl.a. som falge af forholdene pa boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed knyttet til
indregning og méling af selskabets materielle anisegsaktiver.

Der er usikkerhed vedrgrende maling af dagsvaerdi af ejendommen. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige. Selv sma udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvis store udsving i dagsvaerdien af virksomhedens ejendom. Séledes betyder en stigning pa
f.eks. 0,5 % i afkastkrav, at ejendommens dagsvaerdi falder med t.kr. 8.824, mens et fald i
afkastkravet pé f.eks. 0,5 % betyder, at ejendommens dagsveerdi stiger med t.kr. 10.428.
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet (Administrationsselskab) og haefter solidarisk med
gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og
royalties.

7 Pantsaininger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 62.285, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2020 udger t.kr. 114.710.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 12.500 i ovenstaende grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger t.kr. 114.710. Heraf er deponeret ejerpantebreve for
t.kr. 12.500 til sikkerhed for bankgaeid.

Sikkerhedsstillelse averfor Den Jyske Sparekasse:
Ubegraenset selvskyldnerkaution overfor Caripo Biler.
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