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L edel sespategning
L edelsen aflaagger hermed arsrapport for 2015 for JS Bolig A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Egtved, den 13/06/2016

Direktion

Steen Digmann Due Jesper Daugaard Buhl
Bestyrelse

Eskild Due Niels Daugaard Buhl
Jesper Daugaard Buhl Niels Lindeborg Johansen
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei JS Bolig A/S

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for JS Bolig A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser
ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav if@lge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risskovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Hedensted, 13/06/2016

Anne Marie Ottesen

Registreret revisor medlem af FSR Danske Revisorer

AB REVISION. HEDENSTED ApS (REGISTRERET REVISORANPARTS- SEL SKAB)
CVR: 14767134
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Arsrapporten for JS Bolig A/Sfor 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtrak falgende:

GENERELT

Indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Ligeledes indregnes omkostninger, der
er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

L g e indtaegter indregnes som nettoomsadning i resultatopgerelsen i de perioder lejen daskker.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaagter og udgifter indregnes i resultatopgerelsen med de bel @b, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindteegter og —udgifter samt [aneomkostninger m.v.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat.

Den aktuelle skat beregnes med den for aret ged dende skattesats.
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Balance

M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger males til amortiseret kostpris. Vaadien opgeres ud fra en kalkulationsrente der
afspejler afkastkrav og markedsrenten. Der afskrives ikke pa beboel sesejendomme.

|gangvaarende forbedringer m.v. malestil kostpris.
Aktiver med en kostpris paunder kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerel sen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivning til imadegael se af forventede tab. Nedskrivninger foretages pa grundlag af individuel
vurdering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte udgifter vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel sen pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes realiseret, enten ved udligning af skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgadd er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaadi pa

l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gedd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrasnsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfglgende .
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personaleomkostninger ..................

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indtaggter

@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat faor skat

Skat af aretsresultat .......ccceven......

Aretsresultat ....ooooeveveeveeeeerenn,

Fordlag til resultatdisponering

Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ............cccoeuee.ee.
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ...........c........

Overfartresultat .......ocooeeveeeeeeeeenn.

Note 2015
kr.

3.044.336
1 -217.390
2.826.946

0
-1.020.602

1.806.344
2 -321.706
1.484.638

2.000.000
215.761
-731.123

1.484.638
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2014
kr.

1.989.793
0
1.989.793

14
-650.398

1.339.409
-303.205
1.036.204

0
0
1.036.204

1.036.204
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ..................
Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccoceeeeeee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2015
kr.
73.003.371

73.003.371

73.003.371

6.263
7.435.818
6.250

7.448.331
1.955.142
9.403.473

82.406.844
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2014
kr.
41.117.160

41.117.160

41.117.160

0
0
0

0
39
39

41.117.199
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Overkurs ved BMISSION ......occceviieineereeee e
Reserve for OpskrivVNiNgEr .......coovveienenenireeee s
OVEITAIT reSUITaL .....cc.eeeeeeeee s
Fordag til udbytte ..o

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt SKat .........cccovevevininienieeee e
Andre hensatte forpligtelser ........ocoovveiiiiie i,

Hensatteforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttutter ........ccocoooeverieeieeee e
Gadd til tilknyttede virksomheder .........cccocovevieciienee e
Skyldig SelSkabssKat ........cccoeeveveiiceceeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoeevivevvcceseececeee,

Gaad til BANKEr ...oveeeeeceec e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........ccocevvevvnceieeeenee.

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveevvecesiecec

Gaddsforpligtelser i alt ....oooveieeii e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
990.000
5.000
11.475.203
2.096.533
2.000.000

16.566.736

3.196.985
615.586

3.812.571

54.325.089
2.909.846
515.000

57.749.935

2.830
4.274.772

4.277.602

62.027.537

82.406.844
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2014

kr.
990.000
5.000
7.775.760
2.827.656
0

11.598.416

2.407.702
0

2.407.702

23.970.751
467.715
381.000

24.819.466

48.951
2.242.664

2.291.615

27.111.081

41.117.199
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2015 2014
kr. Kr.
Lan og gager 0 0
Pensionsbidrag -217.390 0
Andre omkostninger til socia sikring 0 0
-217.390 0
2. Skat af aretsresultat

2015 2014
kr. Kr.
Aktuel skat -515.000 -381.000
AEndring af udskudt skat 193.294 77.795
Regulering vedragrende tidligere ar 0 0
-321.706 -303.205

3. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
kr. Kr. kr. kr.
Prioritetsgedd 54.325.089 1.370.431 52.954.658  47.390.064
54.325.089 1.370.431 52.954.658  47.390.064

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Selskabets formal er investering, gje og administrere g endomme og dermed beslasgtet

virksomhed.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Kautionsforpligtelse: Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor sgstersel skabs

engagement med Middelfart Sparekasse.
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6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for prioritetsgadd tkr. 54.325 er stillet sikkerhed i sel skabets faste gendomme med
bogfert vaardi tkr. 73.003
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