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AG. BOLIGINVEST ApS

Ledelsespåtegning
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. 
september 2021 for AG. BOLIGINVEST ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
oktober 2020 - 30. september 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Egtved, den 31. marts 2022

Direktion

Allan Greisen
Direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
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Til den daglige ledelse i AG. BOLIGINVEST ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for AG. BOLIGINVEST ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. 
september 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for 
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel 
kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Esbjerg, den 31. marts 2022

Sædding Revision ApS
CVR-nr. 25510461

Simon Hessellund
Registreret revisor
mne8317
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Virksomhedsoplysninger
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Virksomheden AG. BOLIGINVEST ApS
Silkevænget 9 
6040 Egtved

CVR-nr. 29202230
Stiftelsesdato 13. december 2005
Regnskabsår 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Direktion Allan Greisen, Direktør

Revision Fravalgt

Generalforsamling Generalforsamlingen afholdes den 31. marts 2022.
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AG. BOLIGINVEST ApS

Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive virksomhed med handel, investering og
kapitalanbringelse samt hermed efter ledelsens skøn beslægtet virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 udviser et resultat 
på kr. 139.645, og selskabets balance pr. 30. september 2021 udviser en balancesum på kr. 22.535.855, 
og en egenkapital på kr. 3.833.498.
 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har der ikke 
været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale 
i ledelsesberetningen.
 
Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har 
nødvendiggjort en række restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan få store 
samfundsøkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuværende ikke direkte berørt af de gennemførte 
restriktioner.
 
Hvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfører yderligere tiltag for at 
dæmme op for smittespredningen, kan de samfundsøkonomiske konsekvenser blive markante. I et sådant 
scenarie kan selskabet også blive påvirket negativt. Myndighederne har dog allerede igangsat flere 
økonomiske støttetiltag, og må forventes at gennemføres yderligere støttetiltag i tilfælde af et 
længerevarende udbrud, der vil afbøde konsekvenserne af restriktionerne.
 
Udbruddet af COVID-19 virussen og de indførte restriktioner har ikke i betydende grad påvirket årets 
aktiviteter og økonomiske udvikling.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets 
finansielle stilling.
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AG. BOLIGINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for AG. BOLIGINVEST ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere 
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre 
af færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet 
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med 
salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, 
administration, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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AG. BOLIGINVEST ApS

Anvendt regnskabspraksis
 

- 8 -
 

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt 
skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold 
til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager 
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger 
til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellig.
 

Deposita
Deposita måles til anskaffelsespris.
 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis
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Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til 
likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være 
lovbestemte eller fastsat i vedtægterne.
 
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- 
og associerede virksomheder i forhold til kostpris.
Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige 
skøn.
 
Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, 
indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske 
skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som 
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret 
kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen 
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle 
leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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AG. BOLIGINVEST ApS

Resultatopgørelse
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Note
2020/21

kr. 
2019/20

kr. 

Bruttofortjeneste 389.157 1.432.452

Personaleomkostninger 1 0 -173.496
Resultat før finansielle poster 389.157 1.258.956

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
virksomheder 2.782 0
Finansielle indtægter 65.131 0
Finansielle omkostninger -277.605 -591.010
Resultat før skat 179.465 667.946

Skat af årets resultat -39.820 -193.102
Årets resultat 139.645 474.844

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 139.645 474.844

139.645 474.844
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Balance 30. september 2021
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
AKTIVER

Grunde og bygninger 21.789.898 21.636.249
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 153.650
Materielle anlægsaktiver 21.789.898 21.789.899

Anlægsaktiver 21.789.898 21.789.899

Tilgodehavende udbytte hos tilknyttede virksomheder 73.782 255.645
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og 
ledelse 636.176 605.160
Tilgodehavender 709.958 860.805

Likvide beholdninger 35.999 57.711

Omsætningsaktiver 745.957 918.516

AKTIVER 22.535.855 22.708.415
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 
PASSIVER

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.300.000 1.300.000
Overført resultat 2.408.498 2.268.853
Egenkapital 3.833.498 3.693.853

Hensættelser til udskudt skat 286.000 286.000
Hensatte forpligtelser 286.000 286.000

Gæld til realkreditinstitutter 12.272.866 12.921.782
Gæld til banker 3.792.048 3.880.048
Selskabsskat 25.820 170.645
Deposita 1.025.473 778.622
Langfristede gældsforpligtelser 17.116.207 17.751.097

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 750.000 750.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.000 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 162.308 0
Selskabsskat 163.218 163.218
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 208.624 64.247
Kortfristede gældsforpligtelser 1.300.150 977.465

Gældsforpligtelser 18.416.357 18.728.562

PASSIVER 22.535.855 22.708.415

Eventualforpligtelser 2
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 3
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AG. BOLIGINVEST ApS

Noter
  
  

2020/21 2019/20
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1. Personaleomkostninger
Lønninger 0 172.783
Pensioner 0 284
Andre personaleomkostninger 0 429

0 173.496

Gennemsnitligt antal beskæftigede 1 1

2. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Virksomheden har stillet pant for gæld til realkredit- og kreditinstitutter med sikkerhed i bygninger som har
en regnskabsmæssigværdi på t.kr. 21.790.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 GVybJLGKcbKiGd7W+uAlG1dapFNGSCYqm+aRz6E0Pio=


 
R5L1j6ISceE2r/4WYmFRg5NTSAo0QFxel+n+kJLFicSZH17IcMf3kvRszwd85YKllBq9l1smtanG
H3/V+CAHPqU0LRCpWft5JDpt7LxcL5eYPNjvsCY+8LBio2lZsTXZ6AKFoxMTtxu66wmgGXOPmQ2A
TwmYlVyqEqUWK1AerW7qSNtIX2wm5ah3+eqOZzUFMvcbE3jpgw/FTkksoGjYuLam6RuPpzlEUrs8
Xjk5BTqxaRc+D/66dpqH/YDwcOyQhzaCfA/VPMjWtat4vsnNUcyEMDeDDhc0lha+7LFcHZOwVPyF
aXZhxHmL3QXT+X60RTkZ/etlo+/CMIjnjgu4Gg==
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC44NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
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  hashsumF af668eJgjhp247361978/SHA512/30F3AE9278911C4F47473E7B9FA0A90BC65CC589E870097A094A6BF162A6B1FF25F67230ADC26BFEEAC91D84EF93E7B75EF2C70AA01C39E7E6600AABC9F597E6
  hashsumG 1b6b22prHRn247361978/SHA512/9D193F3A656442C32B5E65D4CDAA3F56D2E98EBC8A3B755E6C4199B277E9985ABBDF8BD2113BBB80ABBE2CA93D0D95E318E3F6286B871554B2F5F6CB5B28B295
  TimeStamp MjAyMi0wMy0zMSAxNDozNzowOSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 oMz8/6cguW6lC8vIm9CiqWXJqq69XO9Nt259ZVNbOFA=


 
CMXdX31uFvmHnZlpN+QlvhojJ23RealsOqabudEAQQSK6+Z+BBU9AMG2zijFBeLUNO5HK94FQAMl
DhFzWiTRBMQSDGCY0bzHwNxGBSGaJd7FWC5fZmRAq194QT5W7xpY/QDSfVJiAN05saKOP65jHnES
52g97JHLB1iLkTHOHckLSCQSOHNj2HSxxt5IVenL0b0sL+7mzRxa7HYloUhPiGQ3yGGCR56yeRzn
70FTHUM6GYcyu/27BUnV3irogqTws4RSk0XSD1wKFW52qbJaOPMFuM0Zozug+pdPfxzORGKPkpYe
Pwk9L59DLk6qkA01SdO+6NPkKsFt99JSpzr+mg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC44NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -6388596626881470993
  hashsumB 946a3cUTphr247361978/SHA512/1A4C47372FA0047A00FE320D22FCCB28D128B23DBCB96FC898DB6888A89E98AEF0B99BC2A19BF7B188996E43A4AF79E677744B947CA519D1CFFB4EDBF069CBB3
  hashsumC ac34dashWjy247361978/SHA512/852C519C683383D2C93E1BD6D038D4E9B0D7883B095F4164DCA4D8ADEA1A2AE15008B2CAE37B12D602F6077A98C4D83FB9E1800BCBB6557EB1F056F0F70FFD24
  hashsumD 3197fePrjZs247361978/SHA512/1853CFF72CBA19E9BE5F05ECC32636B9BB5F14AED109A8F3984086C7AC7FA438485083A3415058071F208792006A6A4393D78706035B56009284D3EFBA7DD9C8
  hashsumE af668eJgjhp247361978/SHA512/30F3AE9278911C4F47473E7B9FA0A90BC65CC589E870097A094A6BF162A6B1FF25F67230ADC26BFEEAC91D84EF93E7B75EF2C70AA01C39E7E6600AABC9F597E6
  TimeStamp MjAyMi0wMy0zMSAxNDozODoxNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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