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KIS Mitborishofen, Minchon

Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dalo hohandist og godkondt &rsrapporien for regnskabsdrsl 1. januar - 31.
decamber2015 for K/S Milbertshalen, Minchen,

Arstapporsien aflmggas | oversnssiemmelse med drsregnskabsioven,

Det ar vores opfatinlss, ot Arsregnekabat giver et retvisends billade af selskabels skllver, passiver og
finanslelle sliing pr. 31. decamber 2015 op resultalet af salskabets aktivitelar for regnskebsaret 1, januar
~31. decambar 2045,

Ledelsesberetningen indshoider efier vores opfatielse en raivisende redegeralse jor do forhoid, boratning-
en omhendler,

Arsrapporten indslliles Ul generalforsamiingens godkendelse,

Kabanhavn, den 27. me) 2016

Bostyrolse A Q /
é%g‘ggfd % Torben Skav m

formand
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KIS Milbertshofen, Miinchen

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitaleferne | K/S Milbertshiofen, Miinchen
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for KIS Mibertshofen, Minchen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis, Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvissnde billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig feflinformation, vanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.,

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overenssiemmelse med intemationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette krzever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vaasentlig fejlinformation,

En revision omfatter udfarelse af revisionshandiinger for at opna revisionsbevis for belsb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhasnger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for vicksomhedens udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omsteendighedemne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol, En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregn-
skabet,

Det er vores opfattelse, at del opnaede revisionsbevis er filstrezkkeligt og egnet som grundiag for vores
kanklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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K7S Milbertshofen, Minchen

Den uafhaengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktlviteter for regnskabséret 1.
januar - 31, december 2015 i overenssternmelse med arsregnskabsloven,

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tlilaeg tll den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at
opiysningerne i iedeisasberstningen er i overensstemmeise med arsregnskabet

Valby, den 27. maj 2016

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisions
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K/S Milbertshofen, Miinchen

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er at drive virksomhed ved kab og udlejning af ejendommene beliggende:
Musenbergerstrasse 25 og 27 81928 Munchen, Flurstick Nr. 825/2 der Gemarkung Daglfing samt
Frankfurter Ring 20 og 2280807 Manchen, Flurtstiick nr. 326 der Gemarkung Milbertshofen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhoid

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et underskud pé kr. 1.122.033, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 48.621.659,

Arels resultat er pavirket negativt af lejetilbageholdelse samt positivt af dagsveerdiregulering af
dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets Investeringsejendom males til en vurderet markedsvaerdi pa tkr. 244.743 (tkr. 246,383 |
2014), Ved vurderingen af ejendommens dagsvaerdi er anvendt et afkastirav pa 7,00 % i lighed med i
2014. En eendring i afkastkravet p& hhv. +0,5 % og -0,5 % vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen med hhv. tkr, «16.316
og t.kr, 18,826,

Begivenheder efter reghskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentiigt vil kunne pavirke
selskabels finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

K/S Milbertshofen, Miinchen

Note 2015 2014
kr. ke,

Nettoomseetning 12.088.391 17.544.008
Andre gltsterne omkostninger -1,703.585 -2.802.485
Bruttoresultat 10.384.806 14.841.522
Veerdireguleringer af investeringsakfiver 2 2,395,971 3.062,197
Resultat for finansielle poster 12.780.777 17.903.720
Finanslelle indieegter 1.741 408,472
Finansielle omkostninger -13,904.551 -14.784,.914
Arets resultat -1122033 3,527.278
Overfert resuitat -1.122.033 3.527.278

-1.122.033 2,527.278

Baker Tilly




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anizegsaktiver

Anlegsaktiverialt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Krav pa indbetaling af virksomhedskapital
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver | alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

KIS Milbertshofen, Miinchen

Note 2015 2014
kr' kr.
244.743.000 246,383,160
3 244743000  246.383.160
244,743,000  246.383.160
49.397 1,393,621
642.305 541.846
92.781 92.781
784.483 2,028,248
550,053 #13.874
1,334,536 2.442.122
246.077.536  248.825.282




Balance 31. december

Passiver
Selskabskapital
Overfart resultat
Egenkapital

Prioritetsgesld

o o

Anden GEoI
Langfristede galdsforpligtelser

Korifristet del af langfristede gaeldsforpliglelser
Banker

Anden gzsid

Kortfristede gzldsforpligtelser
Gzldsforpligtelser i alt

Passiveri ait

Pantszatninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved indregning og maling

Baker Tilly

KIS Milbertshofen, Miinchen

Note 2015 2014
kr, kr.
11.382.694 11.382.694
37.238.965 38.360.998
4 48.621.659 49,743,652
169.602.081 171.532.120
14.248 5.693.723
5 169.616.329 177.225.843
5 8.142.357 v}
17.354.672 17.856.923
2.342.519 3.998.824
27.839.548 21.855.747
197.455.877 199.081.590
246,077,536 248.825.282
G
1
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KIS Milbertshofen, Miinchen

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed ved indregning og miling

Selskabets investeringsejendom males til en vurderet markedsveardi pa tkr, 244,743 (t.kr. 246.383 i
2014). Ved vurderingen af ejendommens dagsvaardi er anvendt et afkastkrav pa 7,00 % i lighed med i
2014. En ==ndring i afkastkravet pa hhv. +0,5 % og -0,5 % vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendommen | balancen samt vaerdireguleringen | resultatopgerelsen med hhv. t.kr. -16.316
ag t.kr. 18.826,

2015 2014
Kr. kr.
2 Vardireguleringer af investeringsaktiver
Vaerdireguleringer af investeringsejendomme ~1.640.160 -555.888
Vzerdiregulering investeringsejendomme -1.640.160 -555.888
Veerdireguleringer af finansieile forpligtelser 4.036.131 3.618.085
Dagsveerdireguleringer af geeld vedrarende investeringsejendomme 4.036.131 3,618.085
2,395.971 3.062.197
3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investeringsejen-
domme
3
Kostpris 1. januar 221,675,048
Kostpris 31. december 221.675.048
Veerdireguleringer 1. januar 24.708.112
Valutakursreguiering 625,590
Arets veerdireguleringer 2,265,750
Veerdireguleringer 31, december 23.067.952
Regnskabsmzssig vaerdi 31. december 244.,743.000
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KIS Milbertshofen, Miinchen

Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Selskabskapital Overfert resultat | alt
k. kr. k.
Egenkapital 1. januar 11.382.694 38.360.998 49.743.692
Arets resultat 1] -1,122,033 «1.122,033
Egenkapltai 37, december 11.382.694 37.238.965 48.621.659

Stamkapitalen bestar af 100 kommanditanparter & nominelt kr. 739,967, Ingen kommanditanparter er
tillagt seerlige rettigheder.

§ Langfristede galdsforpligtelser

Gaald Gaald Afdrag Restgeeld
1. Januar 31. december nzeste ar efter 5 ar
kr. kr. k. ke,
Prionitetsgaald 171.532,120 169.602.081 6,953,155 0
Anden gaeld §5.693.723 14,248 1.188.202 v
177.225.843 169.616.329 8,142,357 0

6 Panis®tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld, t.kr. 176.555, er der givet panti grunde og bygninger, hvis
regnskabsmasssige vaardi pr. 31. december 2015 udgor tkr. 237.168.

Endvidere er kommanditisternes restheeftelsen stillet til sikkerhed for bankgz!d. Kommanditisterne har
tillige stillet selvskyldnerkaution overfor bankgaelden.
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KIS Milbertshofen, Miinchen

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Milbertshofen, Mtinchen for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
&rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder | regnskabsklasse B med tilvalg fra hejere klasser,

Den anvendte regnskabspraksis er uasndret i forhold til sidste ar,

Generelt om indregning og maling

1 resultatopgarelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaardiregule-
ringer af finansielle akliver og forpligtelser. | resultatopaerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Altiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vii tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fardele vil fraga
selskabef, og forpliglelsens veerdi kan males palidefigt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
efiektiv rente over labetiden, Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillseg/fradrag af den akkumilerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb,

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflzegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning

Lejeindteagter eksl, moms indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indteegten vedrarer,

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger tif drift og administration, Driftsomkostninger
omfatter ejendommens drifisomkostninger, herunder reparation og vedligeholdelse samt el, varme,
ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningeine ikke baares af ejer.

| administrationsomkostringer indregnes omkostninger til ledelse og administration 1 regnskabsperioden,
herunder advokatbistand og revision.
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KIS Milbertshofen, Mitnchen

Anvendt regnskabspraksis

Finanslelle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtagter og omkostninger vedrzrende realkredit
og pengeinstitutter, samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrerende gasldsforpligtelser
og transakfioner i fremmed valuta,

Balancen
Investeringsejendommen

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formé! at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende drifisafkast og/eiier kapitaigevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse fil kostpris omfattende anskaffelsespris inki. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning maies investeringsejendomme til dagsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males tii amortiseret kostpris.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, méles il dagsveerdi, Reguleringer
af finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendommen, indregnes i resultatopgerelsen i
posten "vzerdireguleringer”. Andre gesldsforpligtelser indregnes 1if amortiseret kostpris, der szzdvanligvis
svarer til norine! veardi.

Pvrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrarende indteegter i de efterfelgende &r.,

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs,
Valutakursdifferencer, der opstir mellem transaldionsdagens kurs og kursen pad betalingsdagen,
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
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KJS Milbertshofen, Miinchen

Anvendt regnskabspraksis

Afledte finanslielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efteffnlgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodeha-
vender, henholdsvis anden gzld.

#Endring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingei-
seme for sikring af fremtidige pengestrsmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overferes
belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller
forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indieegter eller omkostninger, overfares belab, som
er indregnet i egenkapitalen, til resuitatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker
resultatopgerelsen.
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