
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

STATSAUTORISERET

REVISIONSAKTIESELSKAB

ØSTBANEGADE 123

2100 KØBENHAVN Ø

CVR:  15 91 56 41

TLF: 33 30 15 15

E-MAIL: CK@CK.DK

WEB: WWW.CK.DK

JBR INVEST ApS
Pergolavej 16, 2830 Virum

 CVR-nr. 29 20 17 49

Årsrapport

1. januar - 31. december 2023

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 29. januar 2024.

Jesper Bohsen Ravn
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for JBR
INVEST ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 26. januar 2024

Direktion

Jesper Bohsen Ravn
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i JBR INVEST ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for JBR INVEST ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabsprak-
sis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 26. januar 2024

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
mne10023
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Selskabsoplysninger

Selskabet JBR INVEST ApS
Pergolavej 16
2830 Virum

E-mail: jbravn@dadlnet.dk

CVR-nr.: 29 20 17 49
Stiftet: 5. december 2005
Hjemsted: Virum
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jesper Bohsen Ravn

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Østbanegade 123
2100 København Ø
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i fast ejendom, køb og salg af
værdipapirer samt konsulentvirksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 31.297 kr. mod 28.323 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
-5.209 kr. mod -183.351 kr. sidste år. Årets resultat svarer til ledelsens forventninger.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 31.297 28.323

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -40.000 -40.000

Resultat før finansielle poster -8.703 -11.677

Andre finansielle indtægter 78.102 28.415
1 Øvrige finansielle omkostninger -74.644 -198.942

Resultat før skat -5.245 -182.204

2 Skat af årets resultat 36 -1.147

Årets resultat -5.209 -183.351

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 61.000 58.900
Disponeret fra overført resultat -66.209 -242.251

Disponeret i alt -5.209 -183.351
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 1.300.638 1.340.638
Materielle anlægsaktiver i alt 1.300.638 1.340.638

4 Andre værdipapirer og kapitalandele 571.532 680.811
Finansielle anlægsaktiver i alt 571.532 680.811

Anlægsaktiver i alt 1.872.170 2.021.449

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 12.580 5.034
Tilgodehavender i alt 12.580 5.034

Likvide beholdninger 29.829 12.207

Omsætningsaktiver i alt 42.409 17.241

Aktiver i alt 1.914.579 2.038.690
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 127.000 127.000
Overført resultat 397.298 463.507
Foreslået udbytte for regnskabsåret 61.000 58.900
Egenkapital i alt 585.298 649.407

Gældsforpligtelser

Deposita 4.840 4.840
Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.840 4.840

Gæld til pengeinstitutter 1.217.160 1.322.476
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 5.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.500 10.500
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 91.781 46.467
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.324.441 1.384.443

Gældsforpligtelser i alt 1.329.281 1.389.283

Passiver i alt 1.914.579 2.038.690

5 Oplysninger om dagsværdi
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2022 127.000 705.759 57.200 889.959
Udloddet udbytte 0 0 -57.200 -57.200
Årets overførte overskud eller
underskud 0 -242.252 58.900 -183.352
Egenkapital 1. januar 2023 127.000 463.507 58.900 649.407
Udloddet udbytte 0 0 -58.900 -58.900
Årets overførte overskud eller
underskud 0 -66.209 61.000 -5.209

127.000 397.298 61.000 585.298
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Noter

2023 2022

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 74.644 198.942

74.644 198.942

2. Skat af årets resultat

Regulering af tidligere års skat -36 1.147

-36 1.147

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 1.700.638 1.700.638

Kostpris 31. december 1.700.638 1.700.638

Af- og nedskrivninger 1. januar -360.000 -320.000
Årets afskrivninger -40.000 -40.000

Af- og nedskrivninger 31. december -400.000 -360.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 1.300.638 1.340.638

4. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 408.921 232.441
Tilgang i årets løb 89.513 178.562
Afgang i årets løb -235.985 -2.082

Kostpris 31. december 262.449 408.921

Opskrivninger/nedskrivninger 1. januar 271.890 428.142
Årets opskrivninger/nedskrivninger 37.193 -156.252

Opskrivninger/nedskrivninger 31. december 309.083 271.890

Regnskabsmæssig værdi 31. december 571.532 680.811
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

5. Oplysninger om dagsværdi
Børsnoterede

aktier

Dagsværdi 31. december 571.532
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 30.294
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JBR INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-
mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, hvor lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materielle
anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-
gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringel-
se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end
den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består. 
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer og
aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Deposita
Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-
rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-
derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
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Signers
 
Jesper Bohsen Ravn <jbravn@dadlnet.dk> 
Using MitID with ID c5cc4f40-9957-4bd9-89a0-541802bf2c38 
As Direktør 
Signed 2024-02-08T20:35:29.438Z from 176.22.193.154:7957
 
René Jakobsen <rja@ck.dk> 
Using MitID with ID 8ee4b61a-f7ae-48f6-8c5a-a59e05c692af 
As Revisor 
Signed 2024-02-09T07:05:14.550Z from 217.195.185.10:51847
 
Jesper Bohsen Ravn <jbravn@dadlnet.dk> 
Using MitID with ID c5cc4f40-9957-4bd9-89a0-541802bf2c38 
As Dirigent 
Signed 2024-02-09T14:34:24.688Z from 77.241.136.137:12704
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 7C7019480D538728958883DFF8311C02 ¬
906B1B5F2491FED4FF52C58AB7EA1BB5 ¬
E6F4D299DEA1F403CC5B062C531042C3 ¬
925C017BD103374D469A458842767A7A


Agreement ID Title


25812dgKrSH251526978 113040-Årsrapport-2023-JBR INVEST ApS.pdf


85e94czprNq251526978 113040-Specifikationer-2023-JBR INVEST ApS.pdf


812956wPMhS251526978 113040-Ledelsens regnskabserklæring-2023-JBR INVEST ApS.pdf


e29da1JXqHh251526978 113040-Generalforsamlingsreferat-2023-JBR INVEST ApS.pdf


When What Who Where


29-01-2024
11:22:57


Created Gitte Petersen
s-gpe@ck.dk


172.20.9.221


08-02-2024
20:29:40


Opened Jesper Bohsen Ravn
jbravn@dadlnet.dk


176.22.193.15
4:62607


08-02-2024
20:35:29


Signed Jesper Bohsen Ravn
jbravn@dadlnet.dk


176.22.193.15
4:7954


09-02-2024
07:04:19


Opened René Jakobsen
rja@ck.dk


217.195.185.1
0:49696


09-02-2024
07:05:14


Signed René Jakobsen
rja@ck.dk


217.195.185.1
0:51878


09-02-2024
14:32:55


Opened Jesper Bohsen Ravn
jbravn@dadlnet.dk


77.241.136.13
7:10859


09-02-2024
14:34:24


Signed Jesper Bohsen Ravn
jbravn@dadlnet.dk


77.241.136.13
7:13353
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{

  "at_hash": "nFsohJ4Jzunv7FPnRyF99A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1707424520",

  "birthdate": "1959-07-21",

  "exp": "1707428121",

  "iat": "1707424521",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3bcca33c-d6d1-4c00-9a21-f653b9974368",

  "name": "Jesper Bohsen Ravn",

  "nonce": "638430212748596467.MTYzMTgzYzUtMTBhNS00MzBmLTkxYzQtOGFlNzgwZjNjYWI5ZjUxZmI1MTAtNjU0NC00M2RjLWEzMDYtNjRiNjg0NWNiNTQ1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c5cc4f40-9957-4bd9-89a0-541802bf2c38",

  "rat": "1707424477",

  "sid": "55b2217c-cfb9-47eb-86b2-93c14c8a6384",

  "sub": "c5cc4f40-9957-4bd9-89a0-541802bf2c38",

  "transaction_id": "8bf13fe3-3932-4920-9ebd-a56f32199a39",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWFmNzM5ODctM2Y1Yi00NTg2LTk0OTQtNGE4OGZkOWNhMGY0fDAwMDAwMDAxfGUxY2JkOTMwLTRkNjMtNDU5Zi05MTIxLTU4ODQwOWRjMmQ1OXwyNTE1MjY5Nzg=",

  "signedAtUtc": "2024-02-08T20:35:29.3258362Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36 Edg/121.0.0.0",

  "signOrderIds": "251526978",

  "agreementId_25812dgKrSH251526978": "25812dgKrSH251526978 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_85e94czprNq251526978": "85e94czprNq251526978 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_812956wPMhS251526978": "812956wPMhS251526978 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "236cJJszdVZu6dcgIg7FjQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1707489240",

  "birthdate": "1959-07-21",

  "exp": "1707492841",

  "iat": "1707489241",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "27b0dd9a-d8ec-4872-9f6f-44ad96dea30a",

  "name": "Jesper Bohsen Ravn",

  "nonce": "638430860073950722.NzU0NTJmZjAtZWYwZi00NDNmLTk3OGQtNDk2ZTFjZTNlOGE4ODdiNzIxYWQtYTE2NC00ZTU2LThlOTYtNTkxZDFlNTBmYjRh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c5cc4f40-9957-4bd9-89a0-541802bf2c38",

  "rat": "1707489209",

  "sid": "f81c45f3-80a7-43ab-9f60-d3fbc00c156f",

  "sub": "c5cc4f40-9957-4bd9-89a0-541802bf2c38",

  "transaction_id": "55c84e42-3598-49b0-af12-74802c7e57d6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWFmNzM5ODctM2Y1Yi00NTg2LTk0OTQtNGE4OGZkOWNhMGY0fDAwMDAwMDAzfDcwMDY5YTU0LTllNDMtNDQzMC04NmI2LTg1MmFkMzdiNWVhNXwyNTE1MjY5Nzg=",

  "signedAtUtc": "2024-02-09T14:34:24.5844751Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251526978",

  "agreementId_25812dgKrSH251526978": "25812dgKrSH251526978 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e29da1JXqHh251526978": "e29da1JXqHh251526978 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "QIu_momrbvpI6hiLqj1eXA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1707462311",

  "birthdate": "1953-07-04",

  "exp": "1707465912",

  "iat": "1707462312",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bea40c9d-45a2-422c-b054-d516fe9d409d",

  "name": "Rene Flemming Mina Jakobsen",

  "nonce": "638430590767582080.ZDAwYzU5YzctMTExOS00ZmM0LWFlYzctODZhOTdmZmYwMDI0YmM1NTI4MjQtMWM3OS00NGNiLTgzZjEtMmY3YTkwODAyY2Vl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8ee4b61a-f7ae-48f6-8c5a-a59e05c692af",

  "rat": "1707462277",

  "sid": "77fdbecc-c3cc-47b7-ab34-316a5cc28346",

  "sub": "8ee4b61a-f7ae-48f6-8c5a-a59e05c692af",

  "transaction_id": "9c582ef1-b630-4327-b7d5-be9475b43df0",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YWFmNzM5ODctM2Y1Yi00NTg2LTk0OTQtNGE4OGZkOWNhMGY0fDAwMDAwMDAyfGZjNmMxOTc4LTk2ZjAtNDlmNS05YTI3LWMxYTAxODE4YjIyZHwyNTE1MjY5Nzg=",

  "signedAtUtc": "2024-02-09T07:05:14.3971025Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/121.0.0.0 Safari/537.36 Edg/121.0.0.0",

  "signOrderIds": "251526978",

  "agreementId_25812dgKrSH251526978": "25812dgKrSH251526978 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_85e94czprNq251526978": "85e94czprNq251526978 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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