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Årsrapport
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Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 5. april 2022.
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 for JBR
INVEST ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 5. april 2022

Direktion

Jesper Bohsen Ravn
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i JBR INVEST ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for JBR INVEST ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 5. april 2022

Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 91 56 41

René Jakobsen
statsautoriseret revisor
mne10023
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Selskabsoplysninger

Selskabet JBR INVEST ApS
Pergolavej 16
2830 Virum

CVR-nr.: 29 20 17 49
Stiftet: 5. december 2005
Hjemsted: Virum
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Jesper Bohsen Ravn

Revisor Christensen Kjærulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i fast ejendom, køb og salg af
værdipapirer samt konsulentvirksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 31.894 kr. mod 29.679 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
50.812 kr. mod 191.152 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 31.894 29.679

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -40.000 -40.000

Resultat før finansielle poster -8.106 -10.321

Andre finansielle indtægter 148.628 278.150
1 Øvrige finansielle omkostninger -60.854 -18.842

Resultat før skat 79.668 248.987

2 Skat af årets resultat -28.856 -57.835

Årets resultat 50.812 191.152

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 57.200 56.500
Overføres til overført resultat 0 134.652
Disponeret fra overført resultat -6.388 0

Disponeret i alt 50.812 191.152
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 1.380.638 1.420.638
Materielle anlægsaktiver i alt 1.380.638 1.420.638

4 Andre værdipapirer og kapitalandele 660.583 688.208
Finansielle anlægsaktiver i alt 660.583 688.208

Anlægsaktiver i alt 2.041.221 2.108.846

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 5.733 10.000
Tilgodehavender i alt 5.733 10.000

Likvide beholdninger 36.259 50.187

Omsætningsaktiver i alt 41.992 60.187

Aktiver i alt 2.083.213 2.169.033
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020

Egenkapital

Virksomhedskapital 127.000 127.000
Overført resultat 705.759 712.147
Foreslået udbytte for regnskabsåret 57.200 56.500
Egenkapital i alt 889.959 895.647

Gældsforpligtelser

Deposita 4.840 17.220
Langfristede gældsforpligtelser i alt 4.840 17.220

Gæld til pengeinstitutter 1.145.431 1.179.242
Selskabsskat 22.772 56.424
Anden gæld 20.211 20.500
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.188.414 1.256.166

Gældsforpligtelser i alt 1.193.254 1.273.386

Passiver i alt 2.083.213 2.169.033

5 Oplysninger om dagsværdi
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2020 127.000 577.495 0 704.495
Årets overførte overskud eller
underskud 0 134.652 56.500 191.152
Egenkapital 1. januar 2021 127.000 712.147 56.500 895.647
Udloddet udbytte 0 0 -56.500 -56.500
Årets overførte overskud eller
underskud 0 -6.388 57.200 50.812

127.000 705.759 57.200 889.959
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Noter

2021 2020

1. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 60.854 18.842

60.854 18.842

2. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 26.312 57.838
Regulering af tidligere års skat 2.544 -3

28.856 57.835

31/12 2021 31/12 2020

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 1.700.638 1.700.638

Kostpris 31. december 1.700.638 1.700.638

Af- og nedskrivninger 1. januar -280.000 -240.000
Årets afskrivninger -40.000 -40.000

Af- og nedskrivninger 31. december -320.000 -280.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 1.380.638 1.420.638

4. Andre værdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 355.610 472.905
Tilgang i årets løb 374.583 115.216
Afgang i årets løb -497.752 -232.511

Kostpris 31. december 232.441 355.610

Opskrivninger 1. januar 332.598 60.875
Årets opskrivninger 95.544 271.723

Opskrivninger 31. december 428.142 332.598

Regnskabsmæssig værdi 31. december 660.583 688.208
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Noter

31/12 2021 31/12 2020

5. Oplysninger om dagsværdi
Børsnoterede

aktier

Dagsværdi 31. december 660.583
Årets ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -43.418
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JBR INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme
Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, hvor lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt lokaler.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materiel-
le anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i
resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for
anlægsaktivet.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 30 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under af- og nedskrivninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter børsnoterede obligationer
og aktier, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdipapirer måles til børskurs.

Deposita
Deposita måles til amortiseret kostpris og udgøres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Jesper Bohsen Ravn <jbravn@dadlnet.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-030066579061 
As Direktør 
Signed 2022-04-06T18:14:28.355Z
 
René Jakobsen <rja@ck.dk> 
Using NemID with ID 10849884 
As Revisor 
Signed 2022-04-07T07:06:21.281Z
 
Jesper Bohsen Ravn <jbravn@dadlnet.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-030066579061 
As Dirigent 
Signed 2022-04-10T16:39:11.865Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 92C99565F5D7825A71D7C11FB7262040 ¬
1023D6402FF8E9A202BB4A3802EC30C0 ¬
F32DCBC3323444DF4DC1A6BAD7355A49 ¬
1F4A84303CBA29C5D54A7AA3482CAA14


Agreement ID Title


17858ehQyjN247395305 113040-Årsrapport-2021-JBR INVEST ApS.pdf


2a7e20hQyjS247395305 113040-Specifikationer-2021-JBR INVEST ApS.pdf


f06afdUtjtj247395305 113040-Ledelsens regnskabserklæring-2021-JBR INVEST ApS.pdf


When What Who Where


06-04-2022
05:17:51


Created Gitte Petersen
s-gpe@ck.dk


172.20.9.221


06-04-2022
18:07:22


Opened Jesper Bohsen Ravn
jbravn@dadlnet.dk


176.22.193.15
4:64437


06-04-2022
18:09:12


Opened Jesper Bohsen Ravn
jbravn@dadlnet.dk


176.22.193.15
4:1985


06-04-2022
18:14:28


Signed Jesper Bohsen Ravn
jbravn@dadlnet.dk


176.22.193.15
4:11294


07-04-2022
07:05:44


Opened René Jakobsen
rja@ck.dk


212.98.75.202
:15203


07-04-2022
07:06:21


Signed René Jakobsen
rja@ck.dk


212.98.75.202
:16224


10-04-2022
16:36:00


Opened Jesper Bohsen Ravn
jbravn@dadlnet.dk


176.22.193.15
4:22541


10-04-2022
16:39:11


Signed Jesper Bohsen Ravn
jbravn@dadlnet.dk


176.22.193.15
4:27031
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 lkyBWpDE9Ash/06zPO8sgft0GohdFz/XpR0pgMLI4u0=


 
jyatYKRLNw22Aeph3oIRWzfo+zJeRKoCkXyfrMSQ2l5wl1/Gzskfyh963DjmcRTDXQDjU4QZhe1H
M/bQwegFEQ+i5s86MK5M/ia7tWom/RKAjDtz40skMv11Wi7uz64JX7PPsM5nJ2DLShapMgxtJrPO
PHBRnGOScKuHe8BgT66oV0KFhJdwQ/ItOl841/pycIO5SAnK6xhlxyXzGIqnJoY+T9ScGZE2Y8yo
N4/Up0cnVPvmHlxufFzX4GgzR8jK3hMNCclBJAXkUoeJPue3vRQfvhliuRCNP9PNQjlVYpdcMjcH
0EyJGJtBQxeX8Du3O1jwm/8UoxvBk+68KndXPA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAwLjAuMTE4NS4yOQ==
  challenge -3640866079792899794
  hashsumB 17858ehQyjN247395305/SHA512/92C99565F5D7825A71D7C11FB72620401023D6402FF8E9A202BB4A3802EC30C0F32DCBC3323444DF4DC1A6BAD7355A491F4A84303CBA29C5D54A7AA3482CAA14
  hashsumC 2a7e20hQyjS247395305/SHA512/0FAE34D223ED31A4F5E932A24190570E2C875D91D1DB2557A9808A0CBF90399B394483DBACEC995C30B4E02F3CAF8E628EE022A77AD0919B3F81D475AC566EC2
  hashsumD f06afdUtjtj247395305/SHA512/0A369DF8D3FFFC40B7D05508B571B8D8736AEDE08593E9B7AAD7D00548C9A2D8AF4B0B0E42EB0A589C6D49A6A4B94D59ECAA4628959EAFEC8399D59C679A6F78
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wNiAyMDoxNDowMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 rmg6Wfj+qVyu0PHXpu/5lhiKy1m/Ej/qb4yYMpY9IFQ=


 
V+Z6qHAsZFsM3GwoBHSf9ok4CPI4En90/cIfrAbRcsZ2MaXl3iz2W0v7vYL+6js33zedCV2rBJcS
bn6UjNk+Z/YXWH4+hcqLyWa6RBFR0Jg2whoTiifkAeg2arrK/bk7knFfBydSwLR7iKsfZKfRQjjc
zoSuRt3utN1Gb4yFHvQP3+Q+A2zE+pfFm6SxK3yog/6zQbeYMqhOqr+G12278yTvnHRMVNQcXmOF
dmAclGRKKhGkC2LgNAyX0uVsAqQEBBddFrdBxeE+OYMjmPbXRB7rHDs64XSUXfMzxSfOH/tPkFkR
F1zl8mHr+t9ubmd95++7ORpiOM3wcpVkPogq7Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjMgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -7953714887108972651
  hashsumB 17858ehQyjN247395305/SHA512/92C99565F5D7825A71D7C11FB72620401023D6402FF8E9A202BB4A3802EC30C0F32DCBC3323444DF4DC1A6BAD7355A491F4A84303CBA29C5D54A7AA3482CAA14
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMCAxODozODo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 GEhdOMhquXHgzenO5kKn6+uv34s4eHfsJNAdzMwt8A4=


 
N6UdzVJbaIzeIGJ9H1GpUnBMIPw5XMtp83chD3Vwl1QkkTGNsP+eiGN5TF4UXPzlJhsJ/d/UwDos
pF+hR6uWLvxi27TvNlnyOU0mr4yRrgeFfIqcBXM8xpRxulNkS7PLaUeOgXHG4qJ34MlOEzbTUKq6
CMny2u2wK06VUZn9tesC2n4a3VjSE9onpz0G9yPZLKIvcFT3s07u13/dMSHAV30D8gDE6EIbfxbW
bFgCJaCjWea6yS8XR1ZFRkmpM/Sq9uUfkUEFnVcKjW4UCyeFGw7pI60pfG2vtNepJLotu1MNoKTD
pCSYJs8zpUhnnSTNNaC4howugctm0EHDfkAgtg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MzA2NTUzMzU0MjU5Nzg4NDc3NQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEFwciAwNyAwOTowNjoxMCBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MmE3ZTIwaFF5alMyNDczOTUzMDUvU0hBNTEyLzBGQUUzNEQyMjNFRDMxQTRGNUU5MzJBMjQxOTA1NzBFMkM4NzVEOTFEMURCMjU1N0E5ODA4QTBDQkY5MDM5OUIzOTQ0ODNEQkFDRUM5OTVDMzBCNEUwMkYzQ0FGOEU2MjhFRTAyMkE3N0FEMDkxOUIzRjgxRDQ3NUFDNTY2RUMy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MTc4NThlaFF5ak4yNDczOTUzMDUvU0hBNTEyLzkyQzk5NTY1RjVENzgyNUE3MUQ3QzExRkI3MjYyMDQwMTAyM0Q2NDAyRkY4RTlBMjAyQkI0QTM4MDJFQzMwQzBGMzJEQ0JDMzMyMzQ0NERGNERDMUE2QkFENzM1NUE0OTFGNEE4NDMwM0NCQTI5QzVENTRBN0FBMzQ4MkNBQTE0
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