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Ledelsepategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for redpsskat 1. januar - 31. december 2016 foR JB
INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis forigtsnszessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiverranéielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlel@sion af rsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse erseete redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 10. maj 2017

Direktion

Jegper Bohsen Ravn
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Revisors erklsering om opstillin g af arsregnskab

Til ledelsen i JBR INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JBR INVEST Afuf8 regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggarelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assisBFm med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vovarholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisdrerunder principper vedmamde integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtighedenfolgsteendigheden af de oplysningder er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finaakke oplysninger ikke er en edgringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fsleendigheden af de oplysger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-reif@ewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 10. maj 2017

Christensen K eerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41
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Selskabsplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

JBR INVEST ApS
Pergolavej 16

2830 Virum

CVR-nr.: 292017 49

Stiftet: 5. december 2005
Hjemsted: Virum

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

11. regnskabsar

Jesper Bohsen Ravn

Christensen Kjeerulf

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

1264 Kgbenhavn K
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Ledelsesberetnim

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i investering i fast ejendom, keb og salg af veerdipapirer samt
konsulentvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 33 t.kr. mod 29 t.kr. sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat udggr -5 t.kr.
mod 22 t.kr. sidste &r. Arets resultat svarer til ledelsens forventninger.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke irftgtubegivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Resultatopggrelse lianuar - 31. december

Bruttofortjeneste 33.324 29.142
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -40.000 -40.000
Driftsresultat -6.676 -10.858
Andre finansielle indteegter 44,512 81.662
1 @vrige finansielle omkostninger -30.565 -29.971
Resultat far skat 7.271 40.833
2 Skat af arets resultat -11.880 -18.988
Ordineert resultat efter skat -4.609 21.845
Arets resultat -4.609 21.845

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfart resultat 0 21.845
Disponeret fra overfart resultat -4.609 0
Disponeret i alt -4.609 21.845
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 1.580.638 1.620.638
Materielle anleegsaktiver i alt 1.580.638 1.620.638
4 Andre veerdipapirer og kapitalandele 543.786 534.208
Finansielle anlsegsaktiver i alt 543.786 534.208
Anleegsaktiver i alt 2.124.424 2.154.846

Omseaetningsaktiver

Andre tilgodehavender 0 2.408
Tilgodehavender i alt 0 2.408
Likvide beholdninger 83.673 59.214
Omseetningsaktiver i alt 83.673 61.622
Aktiver i alt 2.208.097 2.216.468
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 127.000 127.000
6 Overfart resultat 723.684 728.292
Egenkapital i alt 850.684 855.292

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 1.330.000 1.330.000
Deposita 4.400 0
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.334.400 1.330.000
Selskabsskat 8.313 18.175
Anden geeld 14.700 13.001
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 23.013 31.176
Geeldsforpligtelser i alt 1.357.413 1.361.176
Passiver i alt 2.208.097 2.216.468
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Noter

2016 2015
1.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 30.565 29.971
30.565 29.971
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 10.384 18.988
Regulering af tidligere ars skat 1.496 0
11.880 18.988
3. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 1.700.638 1.700.638
Kostpris 31. december 1.700.638 1.700.638
Af- og nedskrivninger 1. januar -80.000 -40.000
Arets afskrivninger -40.000 -40.000
Af- og nedskrivninger 31. december -120.000 -80.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.580.638 1.620.638
4.  Andre veerdipapirer og kapitalandele
Kostpris 1. januar 534.208 450.555
Tilgang i arets lgb 102.478 83.653
Afgang i arets lgb -127.313 0
Kostpris 31. december 509.373 534.208
Arets opskrivninger 34.413 0
Opskrivninger 31. december 34.413 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 543.786 534.208
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 127.000 127.000
127.000 127.000

6. Overfart resultat

Overfart resultat 1. januar 728.293 706.447
Arets overfarte overskud eller underskud -4.609 21.845
723.684 728.292




Anvendt regnskabgraksis

Arsrapporten for JBR INVEST ApS er aflagt i ovesstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt megk aidtjenes. Herunderdregnes veerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopglgen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og heatte forpligtelser samt tilbagefer som falge af eendrede regn-
skabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigfremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sanlids, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligteliekostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males tilatiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkuneder amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgewimst aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til foigdge tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Resultatopggarelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejrahg@jendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt lokaler.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder asedf- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateri-
elle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabgraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostningedeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende finansielle aktiver égypligtelser. Finansielle indteegteg omkostninger indregnes i resultat-
opggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa I&imtinsiering af fremstilling af immaterielle og mate-
rielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &retsuaitle selskabsskat og aendring i kit skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultdireige i egenkapitalen rdeden del, der kan henfg-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af evelfiorventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkugmidirekte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fdigenrdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
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Smaaktiver med en forventet levetid under 1 areégdes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af méleamlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostningey den regnskabsmeessige vaerdsaidstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Finansielle anleegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele,rder indregnet under anlsegsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Barsnoterede veerdipapirer males til bgrskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilketdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.
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Anvendt regnskabgraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -figtelser indregnes i balancen chdet belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomgtilexet for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svamesrtiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanemmisestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret gast hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  2017-05-10 12:30:28 UTC   Gitte Petersen       212.98.75.202   The document was created                                                                  
  2017-05-10 12:31:32 UTC   Gitte Petersen       212.98.75.202   A signing request email was sent to "Jesper Bohsen Ravn" at "jbravn@dadlnet.dk"           
  2017-05-12 13:05:46 UTC   Penneo system                        A signing request reminder email was sent to "Jesper Bohsen Ravn" at "jbravn@dadlnet.dk"  
  2017-05-12 19:05:57 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-12 19:07:15 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-13 06:41:08 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-13 06:43:00 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-14 14:04:34 UTC   Penneo system                        A signing request reminder email was sent to "Jesper Bohsen Ravn" at "jbravn@dadlnet.dk"  
  2017-05-14 18:57:42 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-14 18:58:03 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-14 18:58:13 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-14 19:23:24 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-15 19:05:20 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-15 19:05:27 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The document was viewed by the signer                                                     
  2017-05-15 19:06:42 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-15 19:07:42 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-15 19:09:42 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-15 19:15:58 UTC   Gitte Petersen       83.88.159.214   A signing request email was sent to "Ren? Jakobsen" at "rja@ck.dk"                        
  2017-05-15 19:15:58 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signer signed the document                                                            
  2017-05-17 20:00:34 UTC   Penneo system                        A signing request reminder email was sent to "Ren? Jakobsen" at "rja@ck.dk"               
  2017-05-18 08:21:48 UTC   Ren? Jakobsen        212.98.75.202   The document was viewed by the signer                                                     
  2017-05-18 08:22:53 UTC   Ren? Jakobsen        212.98.75.202   The document was viewed by the signer                                                     
  2017-05-18 08:23:15 UTC   Gitte Petersen       212.98.75.202   A signing request email was sent to "Jesper Bohsen Ravn" at "jbravn@dadlnet.dk"           
  2017-05-18 08:23:15 UTC   Ren? Jakobsen        212.98.75.202   The signer signed the document                                                            
  2017-05-18 15:27:18 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-19 19:27:24 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-19 19:27:30 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The document was viewed by the signer                                                     
  2017-05-19 19:28:37 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-19 19:29:45 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signing request email was opened by the signer                                        
  2017-05-19 19:31:06 UTC   Penneo system        83.88.159.214   The document signing process was completed                                                
  2017-05-19 19:31:06 UTC   Jesper Bohsen Ravn   83.88.159.214   The signer signed the document                                                            
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