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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for K/S Grosse Strasse 29, Flensburg.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Padborg, den 23. marts 2023

Direktion

Jakob Brahe
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i K/S Grosse Strasse 29, Flensburg

Vi har opstillet arsrapporten for K/S Grosse Strasse 29, Flensburg for regnskabsaret 1. oktober 2021 -
30. september 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Padborg, den 23. marts 2023

Revisionscentret Padborg
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Lars Duisberg Jgrgensen Hans Chr. Christensen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor HD (r)
MNE-nr. mne34189 MNE-nr. mnel516
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at kgbe og drive en udlejningsejendom beliggende Grosse Strasse 29, Flensborg,
Tyskland.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 329.752, og selskabets balance pr.
30. september 2022 udviser en egenkapital pa kr. 7.503.282.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Grosse Strasse 29, Flensburg for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme, med fradrag
af direkte omkostninger i forbindelse med udlejningen af ejendomme og andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende
varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat og udskudt skat, opggres ud fra de enkelte kommanditisters skatteforhold og er
derfor ikke indregnet i resultatopggrelsen.

This document has esignatur Agreement-ID: 07fbbcUsHsq249708271



v

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi, og veerdireguleringerne fgres over resultatopggrelsen, nar
de er betydende for den samlede veerdiansaettelse. | de regnskabsar, hvor selskabets ledelse vurderer,
at veerdireguleringerne ikke er betydende for den samlede veerdiansaettelse af ejendommene, og
dermed ikke bogfgres, vil reguleringerne alene fremga af arsberetninger, hvilket begrundes med den
folsomhed, der er tilknyttet wvurderingsprincipperne.Selskabet foretaget arligt en individuel
veerdiansaettelse af hver enkelt ejendom pa grundlag af en afkastbaseret markedsvaerdimodel med
udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der
karakteriseres som veaerende enkeltstaende handelser.

Den af selskabet anvendte model, som har varet brugt de senere ar, indeholder fglgende
hovedelementer:

1) Arlige lejeindtaegter

2) +/- eventuel regulering af eksisterende leje til ansldet markedsleje

3) — Driftsomkostninger (skatter, afgifter, forsikring, ind — og udvendige vedligeholdelse etc.)
4) — Administration

= nettoresultat (sum af 1 til 4)

5) Divideret med afkastprocent

= Kapitaliseret nettoresultat (nettoresultat /afkastprocent (5) / 100)

6) + refusionssaldi

7) - korrektioner til dagsveerdi.

8) = Dagsvaerdi = (nettoresultat / (afkastkrav (5) /100)) + refusionssaldi (6) - korrektioner (7).
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Anvendt regnskabspraksis

1) Arlige lejeindtaegter
Der medtaget budgetterede lejeindteegter for de udlejede arealer. For ledige arealer er anslaet en
forsigtig markedsleje.

2) Regulering til markedsleje
| ejendomme, hvor selskabet vurderer, at den faktiske leje er hgjere end den leje, der vil kunne opnas
ved genudlejning, foretages en regulering af den opgjorte leje.

3) Driftsomkostninger
Samtlige faktuelle driftsomkostninger fratreekkes. Det omfatter bl.a. skatter og afgifter, forsikringer,
indvendig og udvendig vedligeholdelse, forsyningsomkostninger etc.

4) Administration
Til administration af ejendomme henszettes et belgb, der erfaringsmaessigt svarer til de faktiske
anvendte omkostninger.

5) Afkastprocent
Afkastkravet fastsaettes arligt af ledelsen dels pa grundlag af udvikling i markedsforhold og dels pa
grundlag af endringer i den enkelte ejendoms forhold.

6) Refusionssaldi
Refusionssaldi opggres som deposita og forudbetalt leje.

7)Korrektioner til dagsveerdi

Der kan ske korrektion af den beregnede dagsveerdi i form af reservationer (fradrag) til forestaende
vaesentlige renovierings - og ombygningsopgaver samt leje for uudlejede arealer, der indgar i
lejeindtaegten efter pkt. 1, frem til det tidspunkt, hvor arealerne forventes udlejet.

8) Dagsveerdien

Dagsvaerdien fremkommer saledes pa baggrund af den enkelte ejendoms normaliserede nettoresultat
for rente og et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. Nettoresultatet kapitaliseres med det til
ejendommen fastsatte afkastkrav, hvorefter refusionssaldi m.m. tillaegges.

Herved fremkommer ejendommens dagsveerdi.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer  af
investeringsejendomme”.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den Igbende veerdiforringelse af
ejendomme afspejles i den opgjorte dagsvaerdi.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Geaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.
334.752 143.511
-5.000 -5.000
329.752 138.511
329.752 138.511
329.752 138.511
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Balance 30. september 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

v

CEN
Note 2022 2021

kr. kr.
7.755.000 7.755.000
7.755.000 7.755.000
7.755.000 7.755.000
10.529 12.714
10.529 12.714
206 206
10.735 12.920
7.765.735 7.767.920
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Balance 30. september 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital
Banker

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysning om dagsveerdi

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

v

CEN
Note 2022 2021

kr. kr.
7.000.000 7.000.000
503.282 173.530
7.503.282 7.173.530
1.902 26.487
206.835 519.757
53.716 48.146
262.453 594.390
262.453 594.390
7.765.735 7.767.920
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CEN
Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2021 7.000.000 173.530 7.173.530
Arets resultat 0 329.752 329.752
Egenkapital 30. september 2022 7.000.000 503.282 7.503.282

11

This document has esignatur Agreement-ID: 07fbbcUsHsq249708271



v

CEN
Noter
2021/22
kr.
1 Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsvaerdi, ultimo 7.755.000

Investeringsejendomme males, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Ejendommen udlejes til private samt erhverv, dog
hovedsageligt udlejning til private. Eiendommen er beliggende i centrum af Flensborg.

Lejemalene er primaert udlejning til private, hvorved lejer kan opsige lejemalene med 3 maneders
varsel. Der har ikke vaeret tomgang i aret, bortset fra kortere flytte og vedligeholdelsesperioder.

En ejendoms dagvaerdi fremkommer saledes pa baggrund af den enkelte ejendoms normaliserede
nettoresultat fgr renter for det kommende ar, og et til egendommen knyttet forretningskrav
(afkastprocent). Der henvises til beregnings - og opgg@relsesmetoden under anvendt
regnskabspraksis.

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2022 er der anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav pa 6%. Fglgende faktorer kan, selvom afkastmodel anvendes, fa indflydelse pa den
fremtidige veerdiansezettelsen af investeringsejendommene og dermed selskabets finansielle stilling:

Markedsforhold

Zndringer i markedsforholdene omfatter faktorer som kan pavirke markedsafkastet pa de enkelte
ejendomme, f. eks. efterspgrgsel pa investeringsejendomme og lejemal, renteniveau og
renteforventninger, valutakursaendringer, lokalgeografiske forhold etc.

Regulering

Zndringer i eiendommenes resultater, der kan pavirke vaerdiansaettelsen, omfatter i det
vaesentligste ikke-pavirkelige forhold, sa som aendringer i arlige lejeindtaegter (almindelige
huslejereguleringer) og eendringer i driftsomkostninger.

Udvikling

Udvikling af ejendomme er handlinger, der medfgrer sendringer i ejendommenes resultater, som
kan pavirke veerdiansaettelsen. Handlingerne kan omfatte aendringer af ejendommenes anvendelse,
forbedringer, modernisering, genudlejning til hpjere/lavere leje, eendringer i tomgang og
rationalisering af driften.

12
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Noter

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kommanditisternes forpligtelser
Grundkapitalen udggr kr. 7.000.000 og er indbetalt.

Til sikkerhed for ethvert mellemvaerende Donnor & Reuchel AG har med K/S Grosse Strasse 29,
Flensborg samt moderselskabet Ejendomsselskabert DE 43 ApS og s@sterselskabet
Ejendomsselskabet DE 44 ApS har Donnor & Reuchel AG handpant i ejerpentebreve i selskabernes
investreringsejendomme i Tyskland for i alt Eur. 2.957.000.

Til sikkerhed for ejerpantebreve har selskabet stillet pant i investreringsejendommme i Tyskland,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2022 udggr Dkr. 7.755.000.
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  "agreementId_8a4eb0gzmUQ249708271": "8a4eb0gzmUQ249708271 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_07fbbcUsHsq249708271": "07fbbcUsHsq249708271 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "M7WQ5KjBy0oA0VmFFi95NQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1680114853",

  "birthdate": "1980-08-20",

  "exp": "1680118454",

  "iat": "1680114854",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "494f6769-d69f-495c-9df9-5ff6ddb5fe64",

  "name": "Jakob Brahe",

  "nonce": "638157116321276265.MzNmODNmNDMtMzEzZS00YTIxLWIzNjAtMjVlNmNlZDY1MDEyYmE4YjRhMzItYzJlNS00ZjViLThiY2YtOGRkNzY4MTFlMzU0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "27c549c4-788b-41e3-a755-417a37c20306",

  "rat": "1680114832",

  "sid": "8d845a15-5a95-4466-8610-a91def7211be",

  "sub": "27c549c4-788b-41e3-a755-417a37c20306",

  "transaction_id": "c163988f-eb1a-418a-b3de-9580171c6f50",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDk1ZmUzOWQtZmE1NS00NDc5LWE4NjgtOTM4MGVmMmEwMTdifDAwMDAwMDAxfDc1ZTE3MDU1LTBmOWYtNGJjZi1hN2EzLTg2ZmI1YTI1NTM0OXwyNDk3MDgyNzE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-29T18:37:51.7760681Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249708271",

  "agreementId_91779dkKyzX249708271": "91779dkKyzX249708271 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_084d27xJxKY249708271": "084d27xJxKY249708271 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8a4eb0gzmUQ249708271": "8a4eb0gzmUQ249708271 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_07fbbcUsHsq249708271": "07fbbcUsHsq249708271 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "QTBtLxC0DIK-bi1hmBGHDg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1680245157",

  "birthdate": "1980-08-20",

  "exp": "1680248757",

  "iat": "1680245157",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f2076d98-c8ef-4f5d-b67d-091b488bab81",

  "name": "Jakob Brahe",

  "nonce": "638158419351391447.MWViZTczZTQtNDMwMy00NWM3LTkwNGUtM2NkYTIyMGNiZDNlN2NkMjQ1ZjMtNGM0MC00MTYwLWE3MzYtZTI1ZGZlN2Q2MzJh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "27c549c4-788b-41e3-a755-417a37c20306",

  "rat": "1680245135",

  "sid": "79f8d8dc-aa2e-45bb-9c55-7eb8dd95b03d",

  "sub": "27c549c4-788b-41e3-a755-417a37c20306",

  "transaction_id": "dda174f4-9813-49db-a854-7c751a1b6935",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDk1ZmUzOWQtZmE1NS00NDc5LWE4NjgtOTM4MGVmMmEwMTdifDAwMDAwMDA0fDVjNzJkYmMwLTBkZDQtNGYzNi1hODUzLTc2ZGYxYzg2ZTNkYnwyNDk3MDgyNzE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-31T06:46:14.1761316Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "249708271",

  "agreementId_6ee71bRkQrr249708271": "6ee71bRkQrr249708271 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_07fbbcUsHsq249708271": "07fbbcUsHsq249708271 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "eddNkTWk2hjDKALo2dXJDQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1680115116",

  "exp": "1680118717",

  "iat": "1680115117",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5f32e928-d684-420e-a682-c474a7ecf67a",

  "name": "Lars Duisberg Jørgensen",

  "nonce": "638157119074987468.MWMzNTkzOTMtMTUyNy00NGE1LThlODMtMzA0OTgzN2Q1ODAzNjdmYjk4ZWEtMzRhYy00MTZhLTkzYzctODcwMTAxY2I0MzYz",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "80046972",

  "rat": "1680115107",

  "sid": "abb9e647-8064-419e-90d4-2c5e7c504c95",

  "ssn": "29695636",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:29695636-RID:80046972",

  "transaction_id": "de5412f1-a137-4ddc-ad10-aa575cdb53e2",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NDk1ZmUzOWQtZmE1NS00NDc5LWE4NjgtOTM4MGVmMmEwMTdifDAwMDAwMDAyfDkxMmYxZjFmLTY2ZmQtNDJmZS05YmQzLTNhMTdiMzZlMDgxZXwyNDk3MDgyNzE=",

  "signedAtUtc": "2023-03-29T18:39:00.4770838Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249708271",

  "agreementId_91779dkKyzX249708271": "91779dkKyzX249708271 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8a4eb0gzmUQ249708271": "8a4eb0gzmUQ249708271 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_07fbbcUsHsq249708271": "07fbbcUsHsq249708271 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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