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Ledelsespategning |

Det indstilles pd generalforsamlingen at &rsrapporten for 1. januar - 31. december 2017 ikke skal
revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Direktionen aflaegger hermed drsrapporten for 2016 for Ejendomsselskabet Herning-Roskilde ApS.
Direktionen erkleerer:

- At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse med den danske drsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige skgn for
forsvarlige.

- At 3drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 11. maj 2017

Direktion

Jesper Sgndergaard Kaysen Peder Christian Engelbrecht Martin Krab Schou
Pedersen



Den uafhaengige revisors revisionsp

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Herning-Roskilde ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Herning-Roskilde ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("arsregnskabet").

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Selskabet haefter som komplementar ubegraenset for forpligtelserne i K/S Herning-Roskilde. Som anfgrt i
ledelsesberetningen har K/S Herning-Roskilde negativ egenkapital pr. 31. december 2016, hvorved der
ma vurderes at veere en hgjere end normal usikkerhed om K/S Herning-Roskildes fortsatte drift.

Ledelsen har ved regnskabsaflaeggelsen forudsat, at K/S Herning-Roskilde vil vaere i stand til at fort-
saette sin drift, samt at kommanditisterne har vilje og evne til at daekke K/S Hernings-Roskildes Igbende
forpligtelser i 2017, herunder kommanditselskabets forpligtelser over for selskabet. Ledelsen har derfor
aflagt regnskabet med fortsat drift for gje og har lagt til grund, at der ikke skal nedskrives pé selskabets
tilgodehavende hos K/S Herning-Roskilde, og at selskabets haeftelsesforpligtelse over for K/S Herning-
Roskilde ikke aktualiseres.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregn-
skabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mdl er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionsp

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gare opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.
Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om d&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhaengige revisors revisionsp

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om d&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 11. maj 2017
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Kim Takata Miicke
statsautoriseret revisor
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at veere komplementar i K/S Herning-Roskilde. K/S Herning-Roskildes
hovedaktivitet er at eje og udleje ejendommene matr. nr. 1104B og 1164 Herning Bygrunde, beliggende
Vestergade 24, 7400 Herning samt matr. nr. 78C Nymarken, Roskilde Jorder, beliggende Industrivej 29D,
4000 Roskilde.

Som komplementar haefter selskabet ubegreenset for forpligtigelserne i K/S Herning-Roskilde. K/S
Herning-Roskilde har en negativ egenkapital pr. 31. december 2016. Kommanditselskabet forventes at
have tilstraekkelig likviditet til Igbende at kunne daekke sine forpligtigelser, og derfor er der ingen
forventning om, at selskabets solidariske haeftelse bliver aktuel.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets drift i 2016 er negativ. Der forventes et tilsvarende resultat for 2017.

Der henvises til note 1 for ledelsens vurdering af vaesentlige regnskabsmaessige skgn og vurdering.
Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Arsrapporten for Ejendomsselskabet Herning-Roskilde ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
den danske drsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til eiendommen og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pad egenkapitalen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indeveerende &r er anvendt
en skattesats pd 22 %.
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Galdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

DKK DKK

Bruttotab..............oooimii . -1.250 -1.250

Resultat fgr finansielle poster...............ccccvviiieieevnnnnnn, -1.250 -1.250

Resultat fgr skat...............cccccviiii i -1.250 -1.250

Skat af Arets reSUMAt........cccueeeeiiiriee e e e e e e 0 0

Aretsresultat.................coooeiiiiiiiiiccc e -1.250 -1.250
Forslag til resultatdisponering

OVErfart reSUAt......cvvveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eereeeeeeereerrrerererernne -1.250 -1.250

LAkt -1.250 -1.250
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Balance 31. december |

Aktiver Note 2016 2015

DKK DKK
Tilgodehavende kommanditselskab..............cccevvvviiiiiiiiiiecennnnnnn, 136.077 137.327
Tilgodehavender................cccooiiiiiiiiiici s 136.077 137.327
Omsaetningsaktiver...........c...ccooooiiiiiiici 136.077 137.327
AKBIVEL ... 136.077 137.327
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Balance 31. december |

Passiver Note 2016 2015

DKK DKK
Selskabskapital........ccuvueiiiiiiiiiiri 125.000 125.000
Overfart resultat........uueeiiiiiiiceic 9.827 11.077
Egenkapital..............oooomiiiii 1 134.827 136.077
Anden gaeld.......cceveiiiiiiirrr 1.250 1.250
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccccccveeiiiiiiiiiinnncennn, 1.250 1.250
Galdsforpligtelser.............ccccieii e, 1.250 1.250
PaSSIVEN........ccvviiiiiicccirrs e 136.077 137.327
Eventualposter mv. 2
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1 Egenkapital

1/1-16 Arets resultat 31/12-16

DKK DKK DKK
Selskabskapital.........c.eueiiiiiiiiirnii e, 125.000 0 125.000
Overfart resultat......coceviiiiiinie e, 11.077 -1.250 9.827
Talt i 136.077 -1.250 134.827

Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.

2 Eventualposter mv.
Selskabet er komplementar i K/S Herning-Roskilde og haefter dermed ubegraenset for dette
selskabs forpligtelser. De samlede aktiver i kommanditselskabet udggr pr. 31. december 2016
TDKK 25.886, mens de samlede geeldsforpligtelser udgar TDKK 31.472.

Det er ledelsens vurdering, at K/S Herning-Roskilde under hensyntagen til traekningsretter,
forventet driftsindtjening og investorindbetalinger, har et tilstraekkeligt kapitalgrundlag til
minimum at kunne fortszette driften frem til 31. december 2017. Eventualforpligtelsen
forventes pd den baggrund ikke at blive aktuel i 2017.
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