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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for CM Ejendomme Vildbjerg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 19. marts 2021
Direktion

Henrik Morris Clausen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i CM Ejendomme Vildbjerg ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CM Ejendomme Vildbjerg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraskkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning
gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opna-
et frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vildbjerg, den 19. marts 2021

Damgaard & Enevoldsen
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.24 2577 70

Niels Bjerg
Registreret revisor
MNE-nr. mne196
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har som tidligere ar veeret udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Udlejningsejendommens veerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalveerdi. | den udstreekning

markedsrenter andrer sig og en investors afkastkrav aendres, eller ejendommens forhold i gvrigt eendres,
kan ejendommens veerdi tilsvarende gendre sig.

Veerdien af investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder. Det korrigerede
budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen med en relevant
diskonteringsfaktor til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Den vaesentligste forudsaetning for veaerdiansaettelsen er diskonteringsfaktoren som vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Diskonteringsfaktoren er af ledelsen fastsat til
7,0% (sidste ar 7,75%).Tilpasning af afkastkravet kan primeert henfgres til arets indgaelse af ny
lejekontrakt med lejer med steerk bonitet, pa forbedrede vilkar og med uopsigelighed frem til 2030.
Afkastkravet er tillige vurderet ud fra ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesmaessige stand,
fremtidigt udlejningspotentiale samt markedets aktuelle udbud af sammenlignelige ejendomme mv.

Veerdiansaettelsen understettes af udvildig erhvervsmeaeglers vurdering af ejendommen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatet af regnskabsaret 2020 er ekstraordinzert pavirket af engangsindteegter i form af tidligere lejers

betaling af istandseettelsesforpligtelser 0,55 mio.

Regnskabsaret viser et ordinzert bruttoresultat pa 1,52 mio. imod sidste ars bruttoresultat pa 1,49 mio.
samt et resultat fgr skat pa 1,81 mio. imod sidste ars 0,99 mio.

Resultatet er bedre end forventningerne ved regnskabsperiodens begyndelse og dermed tilfredsstillende.

Finansiering
Selskabets egenkapital er ved udgangen af regnskabsaret positiv med 10,4 mio. inkl. afsat udbytte pa 0,7

mio. svarende til en soliditet pa 41,1%
Selskabets kapital- og likviditetsmaessige forhold vurderes som vaerende tilfredsstillende.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
For regnskabsaret 2021 forventes et tilfredsstillende resultat.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke det
kommende ars forventninger eller selskabets finansielle stilling i gvrigt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CM Ejendomme Vildbjerg ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og direkte omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, indteegterne vedrgrer, uanset

betalingstidspunktet.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-

teter.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger
| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration af

selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, kontorlokaler og kontoromkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males

til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger ogfradrag af forventet restveerdi efter afslut-
tet brugstid. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug og med tillaeg af opskrivninger.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 75 ar 0-50 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Veardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforring-

else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivning omfatter opskrivning af selskabets ejendom med fradrag af udskudt skat heraf.

Reserven oplgses i takt med med de arlige afskrivninger af opskrivningen.

Udbytte
Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld er sdledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-

ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Distributionsomkostninger
Administrationsomkostninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre driftsindteegter

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

-10 -

A

%

Note 2020 2019
kr. t.kr.

1.518.079 1.486

-1.430 -2

-95.493 -60

1.421.156 1.424

547.914 0

1.969.070 1.424

1 -164.411 -439
1.804.659 985

-397.266 -217

1.407.393 768

700.000 500

707.393 268

1.407.393 768




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

-11 -

Note 2020 2019
kr. t.kr.

25.014.939 22.804

0 0

2 25.014.939 22.804
25.014.939 22.804

0 8

0 8

495.690 0

495.690 8

25.510.629 22.812




Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-12 -

Note 2020 2019
kr. t.kr.
125.000 125
4.215.135 2.375
5.440.047 4.700
700.000 500
10.480.182 7.700
3.010.642 2.350
3.010.642 2.350
9.784.637 10.303
932.803 890
3 10.717.440 11.193
3 519.640 1.166
0 101
19.000 21
71.512 0
264.308 71
427.905 210
1.302.365 1.569
12.019.805 12.762
25.510.629 22.812
4
5



Egenkapital 1. januar 2020
Betalt ordineert udbytte

Arets opskrivning

Oplesning af opskrivning

Arets resultat

Skat af egenkapitalbevaegelser

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-

Virksomheds- Reserve for Overfart bytte for regn-
kapital opskrivninger resultat skabsaret | alt
125.000 2.375.446 4.700.343 500.000 7.700.789
0 0 0 -500.000 -500.000
0 2.400.000 0 0 2.400.000
0 -32.311 32.311 0 0
0 0 707.393 700.000 1.407.393
0 -528.000 0 0 -528.000
125.000 4.215.135 5.440.047 700.000 10.480.182

-13-



Noter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Kursreguleringer omkostninger

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2020
Kostpris 31. december 2020

Opskrivninger 1. januar 2020
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2020

Ned- og afskrivninger 1. januar 2020
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi af materielle anleegsaktiver, som ville
have veeret indregnet, hvis opskrivning ikke havde veeret foretaget

-14 -

2020 2019
kr. t.kr.
7.658 42
156.753 187
0 210
164.411 439
Andre anlaeg,
Grunde og byg-  driftsmateriel

ninger og inventar
21.506.131 105.000
21.506.131 105.000
3.096.759 0
2.400.000 0
5.496.759 0
1.798.378 105.000
189.573 0
1.987.951 105.000
25.014.939 0
5.404.020 0
19.610.919 0
19.610.919 0
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Noter
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld

Geeld 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2020 2020 naeste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital 650.000 0 0 0
Kreditinstitutter 10.819.270 10.304.277 519.640 7.666.111
Deposita 890.222 932.803 0 0
12.359.492 11.237.080 519.640 7.666.111

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CM Holding af 14. juni 2000 ApS
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 10.304, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31/12 2020 udger t.kr. 25.015.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve fori alt t. kr. 1.659 i ovenstaende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for t. kr. 1.659 til sikkerhed for bankgeeld.
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