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NY-HANSBORG A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
NY-HANSBORG A/S
Papirfabrikken 28
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 29200580
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsar: 01.01.2017 - 31.12.2017

Bestyrelse

Kent Villadsen Madsen, formand
Sgren Mgller Hansen

Lars Mgller

Direktion
Lars Mgller

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg
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Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017 for NY-HANSBORG A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 25.05.2018

Direktion

Lars Mgller

Bestyrelse

Kent Villadsen Madsen Sgren Mgller Hansen Lars Mgller

formand
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i NY-HANSBORG A/S

Erklaering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for NY-HANSBORG A/S for regnskabsaret 01.01.2017
- 31.12.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter samt
anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 5rsregnskabs|oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaeagger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 25.05.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Bo Blaabjerg Odgaard
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32122
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabet beskaeftiger sig med udvikling af areal p& Haderslev Havn med henblik pa bebyggelse og vide-
resalg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret realiseret et underskud pd 1.139 t.kr. mod et underskud pa 1.070 t.kr. i
2016. Resultatet er som forventet.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maling
I selskabet besiddes ejendomme og byggejord, hvorpd der ikke er igangsat projekter, til en bogfart
nedskrevet vaerdi pd 12.572 t.kr.

Ved regnskabsaflaeggelse er de skgnnede nettorealisationsvaerdier opgjort med udgangspunkt i forvent-
ninger om sadvanlige salgsperioder.

Der er usikkerhed ved vurderingen af nettorealisationsvaerdien af selskabets byggejord, og en andring
af den vurderede veerdi pr. byggeretsmeter med +/- 10% vil pavirke vaerdien af byggejord og dermed
selskabets egenkapital med +/- 1.257 t.kr.

Selskabet har pr. 31.12.2017 et ikke-indregnet udskudt skatteaktiv med i alt 4.436 t.kr., primeert hidrg-
rende fra skattemaessige underskud. Ledelsen forventer med udgangspunkt i den nuvaerende situation
pd boligmarkedet ikke at kunne generere tilstraekkelige positive resultater inden for 3-5 &r, hvorfor akti-
vet ikke er indregnet i arsrapporten for 2017.

Henset til, at veerdien af det udskudte skatteaktiv er afhangig af den fremtidige udvikling, er der knyttet
en vis usikkerhed til malingen af aktivet, idet uforudsete forhold kan indvirke savel positivt som negativt
pa ledelsens forventninger til den fremtidige drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

Bruttotab

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2017 2016

Note kr. kr.
(394.869) (371.449)

(742.285) (697.607)

(1.914) (496)

(1.139.068) (1.069.552)

(1.139.068) (1.069.552)

(1.139.068) (1.069.552)
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Balance pr. 31.12.2017

Ravarer og hjaelpematerialer
Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016

Note kr. kr.
14.067.984 13.894.521

1 14.067.984 13.894.521
46.003 3.526

46.003 3.526

29.973 3.243

14.143.960 13.901.290

14.143.960 13.901.290
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Balance pr. 31.12.2017

Virksomhedskapital
Overfagrt overskud eller underskud
Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Eventualaktiver

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
Note kr. kr.
12.000.000 12.000.000
(9.762.101) (8.623.033)
2.237.899 3.376.967
204.453 195.000
11.701.608 10.329.323
11.906.061 10.524.323
11.906.061 10.524.323
14.143.960 13.901.290
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Overfgrt
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 12.000.000 (8.623.033) 3.376.967
Arets resultat 0 (1.139.068) (1.139.068)
Egenkapital ultimo 12.000.000 (9.762.101) 2.237.899
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Noter

1. Varebeholdninger
I selskabet besiddes ejendomme og byggejord, hvorpa der ikke er igangsat projekter, til en bogfart
nedskrevet vaerdi pa 12.572 t.kr.

Ved regnskabsaflaeggelse er de skgnnede nettorealisationsveaerdier opgjort med udgangspunkt i forvent-
ninger om saedvanlige salgsperioder.

Der er usikkerhed ved vurderingen af nettorealisationsvaerdien af selskabets byggejord, og en aendring
af den vurderede vaerdi pr. byggeretsmeter med +/- 10% vil pavirke vaerdien af byggejord og dermed
selskabets egenkapital med +/- 1.257 t.kr.

2. Eventualaktiver

Selskabet har pr. 31.12.2016 et ikke-indregnet udskudt skatteaktiv med i alt 4.436 t.kr. (2016: 4.185
t.kr.), primeert hidrgrende fra skattemaessige underskud. Ledelsen forventer med udgangspunkt i den
nuvaerende situation pa boligmarkedet ikke at kunne generere tilstreekkelige positive resultater inden for
3-5 ar, hvorfor aktivet ikke er indregnet i arsrapporten for 2017.

Henset til, at veerdien af det udskudte skatteaktiv er afhangig af den fremtidige udvikling, er der knyttet
en vis usikkerhed til malingen af aktivet, idet uforudsete forhold kan indvirke savel positivt som negativt

pa ledelsens forventninger til den fremtidige drift.

3. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Kent Madsen Holding A/S som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber.

4. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for moderselskabets gaeldsforpligtelser er deponeret ejerpantebrev nom. 10.000 t.kr. i pro-

jektbeholdninger. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte projektbeholdning udggr 14.068 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, ndr det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Regnskabsposten “bruttofortjeneste eller -tab” udggr et sammendrag af nettoomsaetning, direkte henfgrbare
omkostninger samt andre eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter indteegter fra solgte projekter, ejendomshandler, udlejning samt honorarindtaeg-
ter. Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen eksklusive moms, afgifter og rabatter, ndr levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter direkte henfgrbare omkostninger, der kan henfgres direkte til nettoomsaetningen, og
omfatter blandt andet kostpris af solgte ejendomme, handelsomkostninger, afgivne lejegarantier samt even-

tuelle eksterne omkostninger til nye projekter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter, her-
under distribution, salg, reklame, administration, tab pé’\ debitorer mv. I posten indg%r endvidere nedskriv-
ninger af tilgodehavender indregnet under omszetningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af ejendomme og rdjord i regnskabs-
3ret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der
ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder samt amortisering af finansielle forpligtelser mv.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger udggr selskabets projektbeholdning, der omfatter indkgbte grunde, ejendomme, faerdige
ejendomsprojekter til videresalg samt igangveerende byggeprojekter for egen regning (herunder dele af
usolgte projekter for fremmed regning).

Indkgbte grunde, ejendomme, faerdige ejendomsprojekter samt igangveerende byggeopgaver for egen reg-
ning optages til anskaffelsessum med tilleeg af medgdede eksterne projekt- og byggeomkostninger.

Indkgbte grunde, ejendomme, faerdige ejendomsprojekter samt igangveerende byggeopgaver nedskrives til
nettorealisationsveerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerd.



