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Ejendomsselskabet Harp6th ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Harpøth ApS

lndustrivej 114

8963 Auning

CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion

Jesper Kirkegaard Harpøth MØller

Pengeinstitut

Arbejdernes Landsbank

Østervold 18

8900 Randers C

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab

Tronholmen 5

8960 Randers SØ

29 20 04 67

1. oktober 2015 - 30. september 2016
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Ejendomsselskabet Harpøth ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 for Ejen-

domsselskabet Harpøth ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016.

Ârsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, 21. november 2016

D¡

ard Harpøth Møller
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Ejendomsselskabet Harpøth ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklæringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Harpøth ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Harpøth ApS for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30. sep-

tember 2016, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis Ärsregnska-

bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag afvores revision. Vi har udført revisio-

nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifØlge dansk revisorlov-

givning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af

sikkerhed for, at årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i års-

regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for væ-

sentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen

overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et

retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighe-

derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-

fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæs-

sige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
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Ejendomsselskabet Harp6th ApS

Den uafhæng¡ge rev¡sors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-

ger i tillæg til den gennemførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Randers, 21. november 2016

Dansk Revision Randers

Godkendt Rev¡s¡onspartnerselskab, CVR-nr. 31 77 8530

Peter Seeberg

Statsautoriseret revisor, s (LL.M.)

{Ê$,!,.. I'{DEPÊNDENTMEMBIR

5 <">GG¡



Ejendomsselskabet Harp6th ApS

Ledelsesberetn¡ng

Selska bets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at drive udlejningsvirksomhed, og

investere i ejendomme samt beslægtede formå1.

Udviklingen i aktiviteter og økonom¡ske forhold

Selskabet købte ¡regnskabsårer20L4/t5 ejendommen beliggende @rneborgvej, Randers og indeværende regn-

skabsår er således første hele regnskabsår, hvor aktiviteten fra den nye ejendom indgår.

I regnskabsåret20!5/L6 har selskabet ombygget ejendommene i Randers og Auning for godt 4 mio. DKK. Begge

bilhuse fremstår nu som topmoderne bilhuse. Der vil i regnskabsåret 2OL6/t7 blive investeret i ny dækhal samt

belægning på udenoms areal ved ejendommen i Randers.

Selskabet har fortsat sine normale dr¡ftsaktiv¡teter. Der har, udover ovenstående, ikke været begivenheder i

regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.

Ârets udv¡kling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Ejendomsselskabet Harpøth ApS

Note Resultatopg6relse

20rs/t6

DKK

2014/Ls

1.000 DKK

Perioden 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Dagsværdi regu leri ng af investeringsejendomme

Resultat før finansielle poster

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overført resultat

Resultatdisponering i alt

2.066.850

14,979

996

124

2.081.828

52

-984.384

472

-492

0

t.o97,496

-261.832

380

L -96

83s.664 283

83s.664 283

835.664 283
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Ejendomsselskabet Ha rp6th ApS

Note Balance

20ts/t6

DKK

20t4/ts

1.000 DKK

Aktiver pr. 30. september

I nvesteringsejendomme

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver i alt

27.229.247 23.L82

27.229.24t 23.t82

27.229.24L 23.t82

260.258

20L.031

20.609

247

65

0

481.898 3t2

333.049 t32

8t4.947 445

28.O44.1,88 23.626
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Ejendomsselskabet Harpøth ApS

Note Balance

2OLs/t6

DKK

20!4/Ls

L.000 DKK

Passiver pr. 30. september

Virksomhedskapital

Overført resultat

Egenkapital i alt

Hensættelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Kred ¡tinst¡tutter

Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Kreditinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Gæld til tilknyttede virksomheder

Skyldig moms

Kortf ristede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pa ntsætninger og sikkerhedssti llelser

125.000

2.L48.207

125

1.313

2 2,273.207 1.438

1.053.040 642

1.053.040 642

L4.272.678

4.096.4s4

11.096

8.645

3 18.369.131 19.742

626.400

720.000

62.633

4.939.777

0

516

423

18

733

L15

6.348.810 1.805

25.770.gAt 22.t89

28.044.188 23.626

4
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Ejendomsselskabet Harp6th ApS

Noter

20ts/76

DKK

2O!4/L5

1.000 DKK

t Skat af årets resultat

Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat

Skat af årets resultat i alt

2 Egenkapital

Saldo primo
Årets resultat

Egenkapital ultimo

[a ngf ristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

-149.L26
410.958

-52
L48

26t.832 96

Virksom-
hedska pi-

tal
1.000 DKK

L25
0

Overført
resu ltat

1.000 DKK

1.31_3

836

lalt

1.000 DKK

1.438
836

t2s 2.t48 2.273

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf.

3

t2,972.83s 15.745

4 Eventualforpligtelser
Selskabets pengeinstitut har overfor DLR Kredit stillet garanti på DKK 3.033.766

Selskabet har selvskyldnerkautioneret vedrørende koncernselskabers gæld til kred¡tinstitutter

Gælden udgør pr.30. september 2016 DKK 9.756.L87.

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter m.v.

inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter m.v. inden for sam-

beskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab.
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Ejendomsselskabet Harp6th ApS

Noter

5 Pantsætn¡nger og sikkerhedsst¡llelser

Selskabet har stillet deponeringskonto DKK 333.048 til sikkerhed for koncernens bankgæld

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve i investe-

ringsejendomme med nom. DKK 15.553.000.

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebreve i investe-

ringsejendomme med nom. DKK 9.000.000.

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitutter er der tinglyst skadesløsbrev i investe-

ringsejendomme med nom. DKK 5.000.000.

lnvesteringsejendommenes værdi er i årsrapporten indregnet med DKK 27.229.24!.
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Ejendomsselskabet Harpøth ApS

Anvendt regnskabspra ks¡s

Generelt

Ârsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Ændringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er ændret på følgende områder:

Selskabet har med virkning fra 1. oktober 2015 førtidsimplementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfører

følgende ændringer til indregning og måling for:

Gæld til finansiering af investeringsejendomme måles fremover til amortiseret kostpr¡s. Tidligere blev gælden

målt til dagsværdi.

Overstående ændring har ingen beløbsmæssig effekt for sammenligningstallene for 2014/20L5.

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belØb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopgØrelsen.
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Ejendomsselskabet Harpøth ApS

Anvendt regnska bspra ksis

Resultatopg/relsen

Nettoomsætning

Nettoomsætningen består af lejeindtægter

Bruttofortjeneste

Nettoomsætningen fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste"

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter rente¡ndtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån m.v

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæss¡gt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

lnvesteringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

lnvesteringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, "normal-indtjeningsmodellen", hvor ejendomsværdien tager ud-

gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

{">GG¡(Êï,!,.. 13
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Ejendomsselskabet Harpøth ApS

Anvendt regnska bspra ks¡s

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.

Ârets dagsværdiregulering foretages over resu ltatopgørelse.

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration - er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

tikvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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