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BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 for LU
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 16. maj 2017

Direktion

Lars Noer

LU Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2016 1



BIRANDT

revision & radgivning

Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i LU Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for LU Ejendomsselskab ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og pracsentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 16. maj 2017

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Jan Feldberg

statsautoriseret revisor
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BIRANDT

revision & radgivning

Selskabsoplysninger
Selskabet LU Ejendomsselskab ApS
Roagervej 245
6760 Ribe
CVR-nr.: 29199701
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Lars Noer
Revisor BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Skolegade 85, 2. sal
6700 Esbjerg
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BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
De vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 1.068 tkr. mod 882 t.kr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
356 t.kr. mod -165 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LU Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler og tab pa debito-
rer.
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BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme

Omkostninger vedrerende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-

ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 10-40 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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BIRANDT
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BIRANDT

revision & radgivning

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste 1.067.590 881.802
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -60.989 -43.834
Driftsresultat 1.006.601 837.968
Andre finansielle indtegter 574 540
Ovrige finansielle omkostninger -549.924 -811.026
Resultat for skat 457.251 27.482
Skat af arets resultat -100.836 -192.505
Ordingert resultat efter skat 356.415 -165.023
Arets resultat 356.415 -165.023
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 356.415 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -165.023
Disponeret i alt 356.415 -165.023
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BIRANDT

revision & radgivning

Balance 31. december

Aktiver
2016 2015

Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 21.984.494 22.045.483
Materielle anlaegsaktiver i alt 21.984.494 22.045.483
Anlzgsaktiver i alt 21.984.494 22.045.483
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 68.689 25.000
Udskudte skatteaktiver 197.000 198.000
Andre tilgodehavender 77.592 54.014
Periodeafgransningsposter 54.316 51.037
Tilgodehavender 1 alt 397.597 328.051
Likvide beholdninger 4.087 54.405
Omsztningsaktiver i alt 401.684 382.456
Aktiver i alt 22.386.178 22.427.939
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BIRANDT

revision & radgivning

Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 1.807.445 1.451.030
Egenkapital i alt 2.307.445 1.951.030
Gezldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 15.892.622 16.743.415
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.892.622 16.743.415
Kortfristet del af langfristet gaeld 838.512 616.450
Geld til pengeinstitutter 2.764.836 2.623.612
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 12.071
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 35.000 29.343
Selskabsskat 99.836 0
Anden geeld 447.927 452.018
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.186.111 3.733.494
Geldsforpligtelser i alt 20.078.733 20.476.909
Passiver i alt 22.386.178 22.427.939
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

BIRANDT

revision & radgivning

1.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo
Kontant kapitaludvidelse
Kontant kapitalnedsettelse

2. Overfort resultat

Overfort resultat primo

Arets overforte overskud eller underskud
Kapitalnedsettelse

Overkurs ved emission

3. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gald, der forfalder efter 5 ar

31/12 2016 31/12 2015
500.000 125.000

0 500.000

0 -125.000

500.000 500.000
1.451.030 -1.633.947
356.415 -165.023

0 125.000

0 3.125.000
1.807.445 1.451.030
16.731.134 17.359.865
-838.512 -616.450
15.892.622 16.743.415
12.422.000 13.354.000

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 16.731 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2016 udger 21.984 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 3.510 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Selskabet har deponeret pantebreve pa 1 alt 500 tkr. til sikkerhed for Grundejerne

Investeringsfond. Ejerpantebrevene giver pant i grunde og bygninger, hvis bogferte verdi udger

4.646 t.kr.
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