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L edel sespategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 for K/S
Hamburger Str., Perleberg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmaessige sken for
forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af &rsrapporten retvisende. Arsrapporten giver
derfor efter vores opfattelse et retvisende billede af sel skabets aktiver og passiver, den finansielle stilling
samt resultatet af selskabets aktiviteter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 20/04/2017

Bestyrelse

Henrik Steffan Frost Mensch Brian Hvolbal Mikkelsen

Joachim Schigdtz

CVR-nr. 29198845



Side5af 12

Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Hamburger Str., Perleberg for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit " Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsoven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eler fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsate
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tradffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
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besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfalsk, bevidste udeladel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

- Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, 20/04/2017

Morten Ballum Lind Birkebagk

statsautoriseret revisor

AROS STATSAUTORISEREDE REVISORER I/S
CVR: 29690065
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet omfatter besiddel se og udlgning af g endommene beliggende Hamburger Strasse
17, Perleberg, Tyskland.

Udviklingen i regnskabsar et
Selskabets resultat og gkonomiske udvikling har levet op til forventningerne og anses som tilfredsstillende.

Arets resultat udviser et overskud pd DKK 1.114.156.

I ndregning og maling af investeringsgjendomme
Der har ikke varet vassentlige usikkerheder ved indregning og méaling, det skal dog oplyses, at ledelsen ikke
har faet foretaget en ekstern vurdering af investeringsejendommen i 2016.

Ejendommen er indregnet til en kapitaliseret vaardi med en beregnet forrentning pa 6,89 %. Ved vurdering af
forretningsprocenten er der taget hensyn til gendommens stand, beliggenhed og | g ekontrakternes varighed.

Det er ledelsens vurdering, at den anvendte forrentningsprocent svarer til markedsforventningen, samt at
egjendommens vazdi er indregnet til markedsprisen.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
sel skabets forhold vassentligt.

Den forventede udvikling
Der forventes et positivt resultat for 2017.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for K/S Hamburger Str., Perleberg for 1. januar 2016 - 31. december 2016 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis som felge af aandret ar sregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medfarer falgende aandringer til indregning og maling for:

1. Gadd vedrgrende investeringsejendomme

Gadd til finansiering af investeringsejendomme males fremover til amortiseret kostpris.
Tidligere blev gadden malt til dagsvaadi.

Ingen af ovenstaende aandringer har bel gbsmaessig effekt for resultatopgarel sen eller balancen for
2016 €ller for sammenligningstallene.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregulering af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfad det,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnes i resultatopgerel sen som en finansiel post.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
N[00l 015 <1 0 o PSR 1.080.886
EjendomSOmMKOSININGEY ......ccooiriiiirieneeieeeee e -53.775
Bruttoresultal .......ccoceieieiie e 1.027.111
Andre driftSoOmKOStNINGEr ......ceeveeiiecee e 740.934
Resultat af ordinaar primaer drift ..., 1.768.045
Andrefinansielle indtaagter .........ccocevivevevieve e 91.864
@vrige finansielle OmKOStNINGEr ......cooeiieiieneireee e -745.753
Ordinaert resultat far skat ........ccccoeoveeeiiennee e 1.114.156
ATBISTESUIAL oottt 1.114.156
Fordag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal ........ccceeeeeieereceeeer e 1.114.156
LAl e s 1.114.156
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2015

kr.
1.028.085
-26.696

1.001.389
423.616
1.425.005

36
-456.532

968.509

968.509

968.509
968.509
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cccoeeeen.
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger .................
Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt ..o

Note 2016
kr.
21.962.252

21.962.252

21.962.252

45.340
810.611

855.951
979.763
1.835.714

23.797.966
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2015
kr.
15.600.000

15.600.000

15.600.000

26.712
12.274

38.986
56.817
95.803

15.695.803
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital .......................
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e
Gadd til real KreditinStitutter .........occoeveveneeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveiiviiiieniienee

Gadd til realKreditinSttutter ........cccoooeeeeieeeere e
Gadd til DANKEr ....ocveeeeeceee s
Modtagne forudbetalinger frakunder .........cccoccevvevievcvnceernceenee.
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvvvevenenenennen
Gaddsforpligtel ser til associerede virksomheder .........................
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooevveiencvnieiece

Gaddsforpligtelser i alt .....ccoveeeiieeee e

Passiver i alt

Note

2016

Kr.
13.950.000
-8.100.003
559.640

6.409.637
15.824.924
15.824.924

784.685

520.400
178.354

79.966

1.563.405

17.388.329

23.797.966
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2015

kr.
13.950.000
-8.231.440
-554.516

5.164.044
9.813.000
9.813.000

300.000
66.372
9.376
100.886
170.680

71.445

718.759

10.531.759

15.695.803
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Noter

1. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for bankengagementen er der stillet pant i egendommen Hamburger Strasse 17,
Perleberg, Tyskland med EUR 2.300.000.

2. Oplysning om gjerskab
Naertstdende parter
K ommanditsel skabets naartstédende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydel se:
Komplementarsel skabet Deutsche Gewerbeimmobilien ApS
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