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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for K/S
Laurentsvej 14-16, Bagsverd.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 21. april 2017

Komplementar
Laurentsvej 14-16, Bagsverd 2005 ApS

Lars Bigom Niels Krag
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i K/S Laurentsvej 14-16, Bagsvzaerd

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Laurentsvej 14-16, Bagsvard for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 21. april 2017

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Henrik @degaard

Statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Komplementar

Revision

K/S Laurentsvej 14-16, Bagsverd
c/o Sophienberg Gruppen A/S
Hornemansgade 36 A, st.

2100 Kebenhavn @

CVR-nr.: 2919 87 56

Stiftet: 8. december 2005
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Laurentsvej 14-16, Bagsvaerd 2005 ApS

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er opferelse, udvikling og ejerskab af fast ejendom, deltagelse i konsortier
vedrgrende samme, samt anden hermed beslaegtet virksomhed, herunder udlejning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets bruttotab udger -786 t.kr. mod -40 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger 7.038 t.kr.

mod -40 t.kr. sidste ar. Tilbageforesel af tidligere ars nedskrivning udger 4.556 t.kr. og vedrerer tidligere
ars veerdiregulering af projektejendommene. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Investeringer:
Selskabets har i1 regnskabsaret athandet sine projektejendomme. Selskabet fastholder sine aktiviter.

Kapitalberedskab:

Moderselskabet Sophienberg Gruppen A/S har afgivet stotteerkleering frem til begyndelsen af 2018, hvor
mellemvarendet med Sophienberg Gruppen A/S til en hver tid treder tilbage for evrige forpligtigelser,
ligesom Sophienberg Gruppen A/S vil tilfere likviditet i fornedent omfang. Baseret herpa anses
kapitalberedskabet for det kommende ér tilstreekkeligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttotab

Tilbageforsel af tidligere ars nedskrivninger af
omsetningsaktiver

Ovrige finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2016 2015

kr. t.kr.
-786.215 -40
7.823.950 0
0 0
7.037.735 -40
7.037.735 0
0 -40
7.037.735 -40
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Balance 31. december

Aktiver

Note
Omsatningsaktiver

Projektejendomme

Varebeholdninger i alt
2 Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016 2015

kr. t.kr.

0 44.979

0 44.979
4.656.500 0
0 36

125.510 113
4.782.010 149
439.932 296
5.221.942 45.424
5.221.942 45.424
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 1.000 1
4 Overkurs ved emission 298.642 299
5 Overfort resultat -3.585.968 -10.624
Egenkapital i alt -3.286.326 -10.324
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 6.670
Geld til pengeinstitutter 0 5.715
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 12.385
Geldsforpligtelser 0 1.155
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.087.911 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.485.976 42.095
Anden geld 934.381 113
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.508.268 43.363
Gealdsforpligtelser i alt 8.508.268 55.748
Passiver i alt 5.221.942 45.424

1 Usikkerhed om going concern

6 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Moderselskabet Sophienberg Gruppen A/S har afgivet stotteerklering frem til begyndelsen af
2018, hvor mellemvarendet med Sophienberg Gruppen A/S til en hver tid treeder tilbage for gvrige
forpligtigelser, ligesom Sophienberg Gruppen A/S vil tilfere likviditet i fornedent omfang. Baseret
herpé anses kapitalberedskabet for det kommende ar tilstraekkeligt.

31/12 2016 31/12 2015

kr. tkr.
2.  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.656.500 0
4.656.500 0
Af de samlede tilgodehavender forfalder folgende
beleb til betaling mere end et ar efter regnskabsarets udleb 4.656.500 0
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 1.000 1
1.000 1
4.  Overkurs ved emission
Overkurs ved emission 1. januar 298.642 299
298.642 299
5.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar -10.623.703 -10.584
Arets overforte overskud eller underskud 7.037.735 -40
-3.585.968 -10.624

10
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Noter

6. Eventualposter

Eventualaktiver

Selskabet har forventning om, i tilleeg til salgsprisen pé projektejendommene Grusgraven 2 og
Grusgraven 5 at opna en merindtegt pa 5,6 mio.kr. Eftersom merindtagten er underlagt endnu ikke
opfyldte betingelser, er eventualaktivet ikke indregnet i balancen.

Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for refusionsopgerelsen er der deponeret 100 t.kr. i seelgers bank.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Laurentsvej 14-16, Bagsveerd er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er regnskabsposterne nettooms®tning, vareforbrug og
eksterne omkostninger praesenteret som bruttotab.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninge til ravarer og hjelpemidler omfatter de omkostinger, der er medgaet til at opna arets
oms&tning.

Andre eksterne omkostninger vedrerer omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i re-
sultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke selvstendigt skattepligtigt, hvorfor der ikke indregnes skat.

Balancen

Varebeholdninger
Projektbeholdninger omfatter igangvarende byggeprojekter.

Igangvarende byggeprojekter males til kostpris med tilleeg af medgéede projekt- og byggeomkostninger.

Er nettorealisationsverdien af varebeholdninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.
Safremt genanskaffelsesverdien vurderes at veere hgjere end kostprisen, opskrives til denne hgjere vaerdi.
Opskrivninger bindes p& egenkapitalen, jf. ARL § 46.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af savel ferdiggerel-
sesomkostninger som omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
settes under hensyntagen til omsattelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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 d9bKey3bx9DhxzsWc7RQKJCwI1cFcOuWQT7bZruRH30=


 
UBsyyLAoErup9DFvkPtM5fghYBpojxpbMql0uwUFCiQQqa08r9uORjp4HkVIE0V0ddr9c86tkhyp
orhOHMDM1h3OIk2P/b+cK2DnGI7bxpXVTnLjf0xni+lAWBSVgDL9L8V1bbuot3z6ct5wfKjRBpJu
cgHA1sPTLPCC6bRCGvv9rQB1FLaXQAIL/bRhRBBnszpwVwGxfRH/zesRXbk+u3MfVESIBBrN8mFI
fGMV3KHi1YZs33fsZjoQsyNz3t+t20qCYYnoYXfCIQNix4f4hbt+C/l/S7byoQbCLnQHALHeWhCS
b5e/FtjZTDFe49ZJena+k0gzEkit6xK/ANekHQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NjYyMzI4
  document_digests 
  _challenge TU8zWDUtNkwySzgtQU1BS1ktRE1VRE0tRkdET1ktNllNQzA=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0yMSAxMToxMDo0NyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 OmngBJ9vp0qZJKESn4a2ULw/PUqKg4Gx6sy91LSwnYE=


 
EblJwu1gEf/NIEUaY3mTQGX45Bvz06YMdFcZ/7u41oFLUUF7wpJucdMTWwN3wDDg57kjfKFXe6BJ
2ZQSsmBOIbtVefcWMel9Z1/U7qA7ZwyViBuADp8ynDbHMk31A1wL4TTANQuQ2iiPy9znh5VSG8EJ
SPi4lDtRiCN4jQXKGxocpNDgDJyvKrvCNekOH6MX6pFNM1Juwazc9YB8916GFQHvcirFw03iGpvO
hQJh96DaDwO4Rg51IKqcXqE3V4ag58+TTL7lB6mfp37JWlyH0r7WDZ1jnWewySqHZLhIunO7Q/Fa
I98Q2MEkSg45o3mrKTOfiQJxS5O4KFdPZ4Xrrg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TmpZeU16TTU=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTNkNzNiOQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  _challenge VkU5TFFqWXROVWhGV1ZvdFVVbFlRazR0Tms1YU4wb3ROREpDVjFFdFJqZEVORVU9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTIx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NDIw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NTk2
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAyMSAxNjo1MjoxOCBDRVNUIDIwMTc=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 Oz7zh6baAJNTiqhKJP2o62x3u8wABkl3O8BGlqi7pIs=


 
MoOJM1aIdLpMCSu7rAstdHFRjyuGk1CpQkpAuaoCwkVZi4Z8NgOzv+kLgD6y4WTcqFR1nI6Mtz0Y
JAAAJTfjM+EODz+6X1eML8KTbS0LVrv4feRXW2cDtsPxeBoxewMaaK6TXuHysiyL4ILNBEOuoAZ+
NorLVwRFUjsaHSh/2qtl3XWwOi9hJ7yeh0pc2/ia0CCGAiL/bdmCHtiNpsu/8FiawN653WeNnq0t
RcQunxSST65FIUiSg7DcgdrdO2iG3CRmz63QgH2qaDp9iYuZYF2mCxrRu4gS9Si0Ln4sSdpkf93q
RdniK9Yd5UNqIdCJ+8Lhqr1eNY2B8I0Qu3ozhA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC43OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZ2UvMTQuMTQzOTM=
  signingRequestId NjYyMzI4
  document_digests W3sia2V5IjoiNkdMUTYtQTJHTjUtQ1g4NFUtRURNREktQTQwQjEtODVJVjAiLCJkaWdlc3QiOiI0MWM0ZjU0NDQxYWY3YmMyZTBiMzFkNDZkODEwNTM4ZTQ0NzQ1ZmM5ZTdkZGNkNTU2NzEwZjQ2ZTY1OGY3MDhhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VFVQVEEtVkRKNVktV05NMUktREJKWEgtRkZKME4tQVFWR04=
  TimeStamp MjAxNy0wNC0yMSAxNjoyMjoxMCswMDAw
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