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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Årbyparken ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 26. november 2021

Direktion

Ole Peter Høyer Pedersen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Årbyparken ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Årbyparken ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Kalundborg, den 26. november 2021

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mne16665
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Selskabsoplysninger

Selskabet Årbyparken ApS
Røsnæsvej 156
4400 Kalunborg

Telefon: 59508201

CVR-nr.: 29 19 87 21

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 6. december 2005

Hjemsted: Kalundborg

Direktion Ole Peter Høyer Pedersen, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.
4400  Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udleje fast ejendom og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 1.694.993, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 652.048.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Årbyparken ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til indre værdi.

Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønfor-
brug, materialer, komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskriv-
ninger. 

Varebeholdninger
Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden.  Er nettorealisationsværdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 524.470 368.542

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver 320.000 60.000
Værdireguleringer af investeringsaktiver 2 1.133.235 746.444
Finansielle omkostninger -249.536 -183.082

Resultat før skat 1.728.169 991.904

Skat af årets resultat 3 -33.176 26.391

Årets resultat 1.694.993 1.018.295

Overført resultat 1.694.993 1.018.295

1.694.993 1.018.295
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Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 12.100.000 7.376.641

Materielle anlægsaktiver 12.100.000 7.376.641

Anlægsaktiver i alt 12.100.000 7.376.641

Færdigvarer og handelsvarer 500.000 500.000

Varebeholdninger 500.000 500.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 5.425
Andre tilgodehavender 1.959 0
Selskabsskat 0 26.391

Tilgodehavender 1.959 31.816

Likvide beholdninger 212.252 231.885

Omsætningsaktiver i alt 714.211 763.701

Aktiver i alt 12.814.211 8.140.342
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Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overført resultat 402.048 -1.292.945

Egenkapital 652.048 -1.042.945

Gæld til realkreditinstitutter 4.197.000 4.197.000
Deposita 261.400 159.900

Langfristede gældsforpligtelser 4.458.400 4.356.900

Leverandører af varer og tjenesteydelser 138.603 259.168
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.797.623 3.912.480
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 1.024.617 0
Selskabsskat 6.785 0
Anden gæld 719.285 639.539
Periodeafgrænsningsposter 16.850 15.200

Kortfristede gældsforpligtelser 7.703.763 4.826.387

Gældsforpligtelser i alt 12.162.163 9.183.287

Passiver i alt 12.814.211 8.140.342
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 250.000 -1.292.945 -1.042.945
Årets resultat 0 1.694.993 1.694.993
Egenkapital 30. juni 2021 250.000 402.048 652.048
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Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af
driftsforbedringer 1.133.235 746.444

Værdiregulering investeringsejendomme 1.133.235 746.444

1.133.235 746.444

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 33.176 -26.391

33.176 -26.391

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2020 6.630.198
Tilgang i årets løb 3.590.125
Kostpris 30. juni 2021 10.220.323

Værdireguleringer 1. juli 2020 746.443
Årets værdireguleringer 1.133.234
Værdireguleringer 30. juni 2021 1.879.677

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 12.100.000
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Noter

5 Eventualforpligtelser
Momsreguleringsforpligtelse vedrørende ejendom til videresalg udgør kr. 74.876.

Likvidebeholdninger kr. 200.749 er stillet til sikkerhed over for Kalundborg Kommune til
færdiggørelse af vejprojekt.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ole Pedersen, Kalundborg Holding ApS og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomståret.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 4.197, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2020  udgør t.kr. 12.100.
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A394562F2A4262A9F4251552B64CE406 ¬
A2F83356BEE5C75451A012933218348C


Agreement ID Title


128e3dcfxZK246256290 K699 Ledelsens regnskabserklæring 2020-21.pdf


753c8cccSHH246256290 K699 Ekstern årsrapport 2020-21.pdf


da44d48aUKy246256290 K699 Spec-hæfte 2020-21.pdf


0e7b9d76QHW246256290 K699 Generalforsamlingsreferat 2020-21.pdf


When What Who Where


02-12-2021
10:51:33


Created Henning Brøgger Obsen
hbo.kalundborg@danrevi.dk


80.166.137.34


02-12-2021
10:53:21


Opened Carsten Nielsen
cn.kalundborg@danrevi.dk


80.166.137.34
:35519


02-12-2021
10:53:40


Signed Carsten Nielsen
cn.kalundborg@danrevi.dk


80.166.137.34
:36066


06-12-2021
09:52:59


Opened Ole Peter Høyer Pedersen
ole@ole-pedersen.dk


83.72.183.248
:29421


06-12-2021
09:53:38


Signed Ole Peter Høyer Pedersen
ole@ole-pedersen.dk


83.72.183.248
:30850


08-12-2021
08:34:08


Opened Ole Peter Høyer Pedersen
ole@ole-pedersen.dk


85.202.17.232
:24662


08-12-2021
08:35:31


Signed Ole Peter Høyer Pedersen
ole@ole-pedersen.dk


85.202.17.232
:27013
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 1BH6KroXyVqukaGRw7BHYtSqrKIaezwfQC5uQwX/zns=


 
Uh3W73LM5K8AK9a2Z8QiFkQalrbR0IDhwor59jHDhvJOf2gj2MLdnqTkC23/ypGaZ34TYWRuu08a
B/vc75pQn9SWjemnrPFOWN0Hxro0QhdQnh3oOup8djyn5O7pOmrtbRoQcu6MEZp0vgxne50Unq54
gI132B2seZdxdaBpuBMjyQnTuR4MimHOo3vSUgCIt1MfspTKqjQ36ZOm1mJLX6U0JPeCp1J/59Kg
mXPZdPCn3DhxU8ZfgyYb0puIpBRY4Ja//blmsY/QrH9VonWHIlS+g1tIpWzZVfxe+V0vMheUFPgv
4sURRkfhSlxTLN7eA7UDwoZIrpU5tryfknDPdQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTIxMjE3MjMyMDA2ODQ5NTQzNTU=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IERlYyAwMiAxMTo1MzozNCBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC ZGE0NGQ0OGFVS3kyNDYyNTYyOTAvU0hBNTEyLzEyNkQ1MjZEM0NGMUVDRDAzMzI2NDExNEI2NzlEQzg0MERFNDc4QzRDMTlFRUFBQzVFMEYwNjE0QjY1MTcyNTRFRkY0MDY1MkE0MUUwQkQxMDlEQTcwOUUwRDIxM0UyMDkzMjI4RDVCMkZEMTI0N0RFNjFDMjE4MzFEQTk3OURB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzUzYzhjY2NTSEgyNDYyNTYyOTAvU0hBNTEyL0RFNEREOEM5RjBGNDk0QThBN0ZCNDYzQkVGMjEwMEEzMTE3NkMxMUVCMDIyMDY1OTdGQTEzMUM0MjRGREIwMjJBMzk0NTYyRjJBNDI2MkE5RjQyNTE1NTJCNjRDRTQwNkEyRjgzMzU2QkVFNUM3NTQ1MUEwMTI5MzMyMTgzNDhD




  
 
 
 
 
 
 oN+53UZBBmGKjuoZdpXpA03zL7rt2GcNF7XY8YuTuQs=


 
LAnqvA4yDdcfd5aYurToXst8L8Q2oBJ++5Uoj95PUUlRj2Ue0w8rBl83sTIUZPZ+2sMfjoPd/bZG
gi1ybBOom6SS6pPAK2oLRielt3Ga6NJ6LElomjR1BR8G23KIPhT6/lqLh0+2eq7oc9abGjncVck7
wb5KzjminQ+Y44Z370hmQapbFe+fx/1BzTnU648cwzsmhMXL/5AaUVCIojwsd1mTR7k1mPjt0fqd
bgHkxTtl4Ke0NeI3CjX55ujOfpgk99b9qI/Zq0Hv0JDM/tUfrqbRxpg+nhYsODIeKnfJu2UbtLmf
S6/W/IvsKfKvm3eQ3MUw41YGxXLhmkyE2s6Muw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC41NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuNDM=
  challenge -8198565221042136857
  hashsumB 128e3dcfxZK246256290/SHA512/F3AD0A17856A740CD99EAE589AD19A424A1B38191350A4F6CFD73444E498AEC5B46D71E1D0FE99E3BD3DA38469A9CD627922496795F79CD1A0D9CFBA36409016
  hashsumC 753c8cccSHH246256290/SHA512/DE4DD8C9F0F494A8A7FB463BEF2100A31176C11EB02206597FA131C424FDB022A394562F2A4262A9F4251552B64CE406A2F83356BEE5C75451A012933218348C
  hashsumD da44d48aUKy246256290/SHA512/126D526D3CF1ECD033264114B679DC840DE478C4C19EEAAC5E0F0614B6517254EFF40652A41E0BD109DA709E0D213E2093228D5B2FD1247DE61C21831DA979DA
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wNiAxMDo1MzowOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 JIy81Q69y39pUnBlVPtFJo+2aPd29IcKAFIWkJqcYqE=


 
ShmQuochCawAXnHaKKRG/VDCGNiUuQvBLAuNb55tlGVs+RcyXyfWeKcpmMZeor2LJ2QUii7jVxML
GHzo1Sx1EiOu9iqBPSUZqF/MkgDZdkADO8xJBOaq5giHgFWWjnTZA2rePpQii/5xav9HVdgthgrJ
l8eYssRHLCfOcw+tNL76YNDbnBNHx+91vt6ZwKFO8iUHh24tC4cLBtfTgbrgsRcllR/Kc6vDoxeP
EhMMA534G4/eAhkud0QO6TOgwsNw1rGKJRS6r9IyO2LRJgw4GAVPILArbtHIzZphlwyyH4AEyPlH
/JXq7ol2IkB4y2Mqkoau1vy8rTm+zKAsAKZHCQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC41NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuNDM=
  challenge -3667036313408865468
  hashsumB 753c8cccSHH246256290/SHA512/DE4DD8C9F0F494A8A7FB463BEF2100A31176C11EB02206597FA131C424FDB022A394562F2A4262A9F4251552B64CE406A2F83356BEE5C75451A012933218348C
  hashsumC 0e7b9d76QHW246256290/SHA512/447FAEE0B103412FEFAE7187427972D5D49FBB6FC9A7EB65C195567A3168C35C1A073CDBCD83E909B0632B85DACA7CA07A85D02C031C87E0E06DC97E1B59CA90
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wOCAwOTozNDozOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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