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Ledelsespategning

Vi har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for KPC
Ejendomsudvikling I A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 22.02.2016

Direktion

80 Mudééﬁ

Bo Boulund Knudsen
direktar

Bestyrelse
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i KPC Ejendomsudvikling I A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KPC Ejendomsudvikling I A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udfarer revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i rsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmzssige sken er rimelige samt den samlede preesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.

31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-

leeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érsregnska-
bet.

Aarhus, den 22.02.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

i

sautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter bestar i at udleje erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og akonomiske forhold

Arets resultat og selskabets finansielle stilling anses for utilfredsstillende.

Selskabet har fortsat ikke udlejet ejendommen pa Esbjerg Havn, der forventes dog positive driftsresultater i det

kommende ar.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nér det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi

kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten

aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gzldsforpligtelser og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen

pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter méles ved forste indregning i balancen til kostpris og efterfolgende til dags-

veerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden gzld.

Zndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af dagsvardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen

sammen med &ndringer i verdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Zndringer i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne
for sikring af fremtidige transaktioner, indregnes direkte pa egenkapitalen. Nar de sikrede transaktioner realise-

res, indregnes de akkumulerede @ndringer som en del af kostprisen for de pdgzldende regnskabsposter.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter,

indregnes endringer i dagsverdi lobende i resultatopgerelsen som finansielle poster.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomszatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Huslejeindtagter og omkostninger er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsperiodens

udlob.

Andre eksterne omkostninger
Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivninger, opgjort ud
fra henholdsvis de fastsatte restvardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemferte nedskrivningstest

og af gevinster og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtegter bestar af renteindtegter fra bankindestdender samt realiserede og urealiserede

kursgevinster vedrorende geld i fremmed valuta.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger til realkreditinstitutter.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den

del, der kan henfores til arets resultat og direkte p4 egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets gvrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige

indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Opskrivning sker

pa grundlag af regelmassige vurderinger af dagsvardien pa baggrund af afkastbaserede modeller.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-

goring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der foretages

lineare afskrivninger, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 20 ar

Materielle anlzgsaktiver nedskrives til genindvindingsverdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmessige

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestiender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemassige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtagter til resultatforing i efter-

folgende regnskabsar. Periodeafgrensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2015

2015 2014

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 19.315 36.125.195
Af- og nedskrivninger (687.072) (25.826.464)

Driftsresultat (667.757) 10.298.731

Andre finansielle indtegter l 5.620 45.821
Andre finansielle omkostninger (26.996) (2.941.048)

Resultat af ordinzere aktiviteter for skat (689.133) 7.403.504
Skat af ordineert resultat 2 147.952 (2.298.423)

Arets resultat (541.181) 5.105.081

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (541.181) 5.105.081
(541.181) 5.105.081
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
13.030.788 13.717.860

3 13.030.788 13.717.860
13.030.788 13.717.860
1.503.082 0

1.287.973 899.190

70.329 0

2.861.384 899.190

0 12.721.232

2.861.384 13.620.422
15.892.172 27.338.282
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 4 500.000 500.000
Overfort overskud eller underskud 9.142.526 9.683.707
Egenkapital 9.642.526 10.183.707
Bankgaeld 4.182.146 0
Skyldig selskabsskat 0 5.920.906
Anden geeld 67.500 8.543.669
Periodeafgrensningsposter 2.000.000 2.690.000
Kortfristede gzeldsforpligtelser 6.249.646 17.154.575
Geeldsforpligtelser 6.249.646 17.154.575
Passiver 15.892.172 27.338.282
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 5
Eventualforpligtelser 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Ejerforhold 8
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Overfort
overskud
Virksom- eller under-
hedskapital skud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 500.000 9.683.707 10.183.707
Arets resultat 0 (541.181) (541.181)
Egenkapital ultimo 500.000 9.142.526 9.642.526
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Noter

1. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder

Renteindtzgter i evrigt
Valutakursreguleringer

2. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat
ZAndring af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Kostpris ultimo
Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmzassig vaerdi ultimo

4. Virksomhedskapital

Ordinare aktier

5. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser

2015 2014
kr. kr.
3.082 0
0 34.247
2.538 11.574
5.620 45.821
2015 2014
kr. kr.
0 5.920.906
(147.952) (3.622.483)
(147.952) 2.298.423
Grunde og
bygninger
kr.
45.509.603
45.509.603
(31.791.743)
(687.072)
(32.478.815)
13.030.788
Pilydende Nominel
veaerdi veerdi
Antal kr. kr.
500 1.000,00 500.000
500 500.000
2015 2014
kr. kr.
330.000 328.000

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udleb

Ikke indregnet leje- og leasing vedrerer selskabets grundleje pd Esbjerg Havn.
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Noter

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Ejendomsselskabet af 29.06.2006 A/S som administrationssel-
skab. Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber, samt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kilde-

skat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har underpantsat eget ejerpantebrev til sikkerhed for selskabets bankgeld.

8. Ejerforhold

Selskabet har registreret folgende aktioner med mere end 5% af aktickapitalens stemmerettigheder eller pély-

dende veerdi:

Ejendomsselskabet af 29.06.2006 A/S, Herning



