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SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

V-Property ApS

Måløv Teknikerby 2

2760 Måløv

CVR-nummer 29 19 84 11

18. regnskabsår

Hjemsted: Ballerup

Direktion

René Rafn Hansen

Bestyrelse

Philip Casmose Christensen

René Rafn Hansen

Anders Vangsgaard

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Buddingevej 312

2860 Søborg

CVR-nr. 19263096

Flemming Andreasen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2022 2

Væsentligste aktiviteter

V-Property ApS' formål er at drive udlejning af ejendomme, finansiel virksomhed samt anden hermed  

beslægtet aktivitet.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et overskud efter skat på kr. 3.028.345 og

har således indfriet de forventninger, der var stillet til året.

Den forventede udvikling

Der forventes et positivt resultat i næste regnskabsår.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar  - 

31. december 2022 for V-Property ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar  - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Måløv, den 2. februar 2023

I direktionen

René Rafn Hansen

Direktør

I bestyrelsen

Philip Casmose Christensen René Rafn Hansen Anders Vangsgaard

Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS PÅTEGNING 4

Til kapitalejerne i V-Property ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for V-Property ApS for regnskabsåret 1. januar  - 31. december 2022,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. 

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

året 1. januar  - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de 

yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere 

beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". 

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for 

Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere 

etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i 

henhold til disse krav og IESBA Code. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag 

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som 

ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset 

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-

sætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejl-

information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en

konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer

kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 5

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion 

på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag

for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af 

besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser

kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesættelse af intern kontrol.

* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke

en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er

væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig

tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig

usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i 

årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores kon-

klusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen

for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at 

selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige 

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING 6

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores

viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 

henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 2. februar 2023

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

(CVR-nr. 19263096)

Flemming Andreasen

statsautoriseret revisor

mne19759
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt 

anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-

melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes

værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret

kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå

årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-

førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet

i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes

en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris

med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem

kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
2E

H
O

-F
8H

XE
-E

M
M

JW
-Q

KL
EJ

-S
JT

6Z
-Y

78
PI



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-

positioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte

på egenkapitalen.

Tilgodehavender og gæld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen 

under finansielle indtægter og omkostninger.

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Selskabet har foretaget et sammendrag af  posterne "nettoomsætning", "direkte omkostninger" samt

"eksterne omkostninger".

Nettoomsætning

Nettoomsætningen består af lejeindtægter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtægterne indregnes 

lineært over lejeperioden. 

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter de til ejendommen direkte henførbare driftsomkostninger. 

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger. 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede værdireguleringer

af investeringsejendomme samt realiserede fortjeneste og tab i forbindelse med afhændelse

af investeringsejendomme. 

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursfortjenester

og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre værdipapirer og kapitalandele

samt rentetillæg og rentegodtgørelse under acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Skat af årets resultat og selskabsskat

Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-

skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret

for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 

indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabsskat vedrørende regnskabsåret, som ikke er afregnet på balancedagen, klassificeres som

selskabsskat under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet un-

der finansielle indtægter og omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik på at opnå afkast af den 

investerede kapital samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme værdiansættes enten til skønnet dagsværdi opgjort med udgangspunkt i
ejendommens nettoafkast og et fremtidigt afkast baseret på en individuel vurdering af den enkelte 
type ejendom, eller til vurdering foretaget af uafhængig vurderingsmand. 

Ændringer i den skønnede dagsværdi føres i resultatopgørelsen. Via resultatdisponeringen over-
føres nettoopskrivningen efter skat i posten "overført resultat" under egenkapitalen.

Afholdte omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i

forhold til anskaffelsestidspunktet og som derved forbedre ejendommens fremstidige afkast,
tillægges kostprisen som en forbedring. Omkostninger der ikke tilfører en investeringsejendom

nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under direkte omkostninger.

Som følge af at investeringsejendomme er vurderet til skøn af dagsværdien foretages der ikke 
afskrivninger på disse.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter måles ved første indregning i balancen til kostpris og efterfølgende 

til dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte instrumenter indgår i andre tilgodehavender,
henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder

kriterierne for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes 

i resultatopgørelsen sammen med værdireguleringer vedrørende det sikrede aktiv eller den sikrede

forpligtelse. For afledte finansielle instrumenter, som ikke er sikringsinstrumenter, indregnes 

værdireguleringer i dagsværdien ligeledes i resultatopgørelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 11

PASSIVER

Egenkapital

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 

af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 

opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 

de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere årrække, er noteoplyst

under eventualaktiver.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte låneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen.

I de efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet

og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-

gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets under-

liggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-

taget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 12

1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2022

Note 2022 2021

BRUTTOFORTJENESTE 2.053.136 1.497.782

1 Værdiregulering af investeringsejendomme 480.000 700.000

INDTJENINGSBIDRAG 2.533.136 2.197.782

Andre finansielle indtægter 1.768.807 753.860

Øvrige finansielle omkostninger -415.636 -480.359

RESULTAT FØR SKAT 3.886.307 2.471.283

2 Skat af årets resultat -857.962 -544.279

ÅRETS RESULTAT 3.028.345 1.927.004

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Overført resultat -971.655 1.427.004

Forslag til udbytte for regnskabsåret 4.000.000 500.000

ÅRETS RESULTAT 3.028.345 1.927.004 Pe
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 13

AKTIVER

Note 31/12 2022 31/12 2021

3 Investeringsejendomme 25.280.000 24.800.000

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 25.280.000 24.800.000

ANLÆGSAKTIVER 25.280.000 24.800.000

Andre tilgodehavender 4.654.551 543.297

Periodeafgrænsningsposter 37.069 33.741

TILGODEHAVENDER 4.691.620 577.038

LIKVIDE BEHOLDNINGER 1.334.826 0

OMSÆTNINGSAKTIVER 6.026.446 577.038

AKTIVER I ALT 31.306.446 25.377.038
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 14

PASSIVER

Note 31/12 2022 31/12 2021

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000

Overført resultat 6.631.250 7.602.905

Forslag til udbytte for regnskabsåret 4.000.000 500.000

EGENKAPITAL 11.631.250 9.102.905

2 Hensættelser til udskudt skat 3.439.751 3.209.141

HENSATTE FORPLIGTELSER 3.439.751 3.209.141

Gæld til realkreditinstitutter 13.811.906 8.869.540

4 LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 13.811.906 8.869.540

4 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 802.730 645.230

Leverandører af varer og tjenesteydelser 66.381 22.425

Gæld til kreditinstitutter 0 73.977

2 Selskabsskat 571.352 193.270

Anden gæld 983.076 3.260.550

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 2.423.540 4.195.452

GÆLDSFORPLIGTELSER 16.235.445 13.064.992

PASSIVER I ALT 31.306.446 25.377.038

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGØRELSE 15

Virksom- Overført Foreslået

hedskapital resultat udbytte I alt

Egenkapital pr. 1/1 2021 1.000.000 6.175.901 250.000 7.425.901

Udloddet udbytte 0 0 -250.000 -250.000

Overført via resultatdisponeringen 0 1.427.004 500.000 1.927.004

Egenkapital pr. 1/1 2022 1.000.000 7.602.905 500.000 9.102.905

Udloddet udbytte 0 0 -500.000 -500.000

Overført via resultatdisponeringen 0 -971.655 4.000.000 3.028.345

Egenkapital pr. 31/12 2022 1.000.000 6.631.250 4.000.000 11.631.250
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NOTER 16

1 Opgørelse af dagsværdi -
investeringsejendomme 2022 2021

Investeringsejendomme reguleret til dagsværdi 480.000 700.000

I ALT 480.000 700.000

2 Selskabsskat og udskudt skat
Selskabs- Udskudt I resultat-

skat skat opgørelse 2021

Skyldig pr. 1/1 2022 193.270 3.209.141 3.402.411 2.983.677
Betalt vedr. tidligere år -193.270 0 0 0
Betalt acontoskat -56.000 0 0 0
Skat af årets resultat 627.352 230.610 857.962 544.279

SKYLDIG PR. 31/12 2022 571.352 3.439.751

SKAT AF ÅRETS RESULTAT 857.962 544.279
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NOTER 17

3 Investeringsejendomme
Investerings-

ejendom 31/12 2022 31/12 2021

Kostpris pr. 1/1 2022 21.029.993 21.029.993 21.029.993

KOSTPRIS PR. 31/12 2022 21.029.993 21.029.993 21.029.993

Værdireguleringer pr. 1/1 2022 3.770.007 3.770.007 3.070.007
Årets værdiregulering til dagsværdi 480.000 480.000 700.000

VÆRDIREGULERINGER PR. 31/12 2022 4.250.007 4.250.007 3.770.007

REGNSKABSMÆSSIG VÆRDI PR. 31/12 2022 25.280.000 25.280.000 24.800.000

Selskabets ejendom udlejes som kontor og er beliggende i Måløv.

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsættelse af dagsværdien for investerings-

ejendommen.

Fastsættelse af dagsværdien er baseret på en forventet nettoleje og en afkastprocent på 6,0 %-8,0 %. 

Afkastprocenten er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedlige-

holdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og betingelser i lejekontrakter.

Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelse af dagsværdien på 

investeringsejendommen.

Ejendommen har følgende oplysninger:

Ejendom- Ejendom-

mens værdi mens værdi

Ejendomstype Areal Afkastkrav 31/12 2022 31/12 2021

Kontor-, produktions- 

og lagerlokaler 3.647 m2 7,50% 25.280.000 24.800.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendommene vil påvirke den indregnede

værdi af investeringsejendommene i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen

med følgende beløb:

Afkastprocent 6,00% 7,50% 8,00%

Dagsværdi, afrundet 31.600.000 25.280.000 23.700.000

Ændring i dagsværdi 6.320.000 0 -1.580.000
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NOTER 18

4 Langfristede gældsforpligtelser

31/12 2022 31/12 2021

Gældsforpligtelser i alt:

Gæld til realkreditinstitutter 14.614.636 9.514.770

I ALT 14.614.636 9.514.770

Gæld, der forfalder inden for et år:

Gæld til realkreditinstitutter 802.730 645.230

I ALT 802.730 645.230

Gæld, der forfalder efter 5 år:

Gæld til realkreditinstitutter 9.921.291 6.014.413

I ALT 9.921.291 6.014.413

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebreve nom. kr. 8.125.000, kr. 2.436.000 samt kr. 6.000.000 i

selskabets ejendom med en balanceværdi på kr. 25.280.000 er deponeret som

sikkerhed for engagement i kreditinstitutter.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Philip Casmose Christensen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 9448da9e-3f35-401e-ae06-bbbb7915bda1
IP: 195.249.xxx.xxx
2023-02-10 10:45:29 UTC

Anders Vangsgaard
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 361fa783-2064-48bc-bb64-d55bb3544c12
IP: 80.62.xxx.xxx
2023-02-10 11:07:12 UTC

René Rafn Hansen
Direktør
Serienummer: 7144ea18-44cf-4f2d-bf84-cdbd5603f145
IP: 80.63.xxx.xxx
2023-02-10 12:15:10 UTC

René Rafn Hansen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 7144ea18-44cf-4f2d-bf84-cdbd5603f145
IP: 80.63.xxx.xxx
2023-02-10 12:15:10 UTC

Flemming Andreasen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:19263096-RID:1246528237452
IP: 93.165.xxx.xxx
2023-02-10 14:56:28 UTC

René Rafn Hansen
Dirigent
Serienummer: 7144ea18-44cf-4f2d-bf84-cdbd5603f145
IP: 87.63.xxx.xxx
2023-02-11 15:19:49 UTC
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         4P502jCIpQRykhACF2UHTgxlTRY7cYjfiY9uQ1TlImQ=   9jB5M/KCulpcjAHaJqLRbph2KOT6YrHIyqn5J7rTVi4=      AQAB           2023-02-10T10:45:11.945Z     ekfPC2CSI2bFSKnYIB8xuFm/PI4nXoC0gQBgDVMtXag=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 522708856689769770996483736998940235147694477691        


Årsrapport
            52EHO-F8HXE-EMMJW-QKLEJ-SJT6Z-Y78PI
            SHA-256
            8457173ac28d5945fdac81bcffc69e77f73ec1a0e213010cbc5e7a8bd1c2a12f
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Revisors rapportering
            SVLL5-7ZCEH-GLCXL-EXVDD-SKX0Q-A2G0B
            SHA-256
            f8e77bf026ef91f98222ab3b00450a28d35511e14302cbf156cf2c4c381b5546
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         4P502jCIpQRykhACF2UHTgxlTRY7cYjfiY9uQ1TlImQ=   y6rmkg4mlLUaFyLm8bspV6OBFmnpFP+v/LMn7/ZMfb0=      AQAB           2023-02-10T11:07:03.283Z     vsmu9wHfeEy6OdidhxG9jq8F4bw7+Z2ZHYJBt1IQSfg=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 472992867443979584611149260044953298039479082376        


Årsrapport
            52EHO-F8HXE-EMMJW-QKLEJ-SJT6Z-Y78PI
            SHA-256
            8457173ac28d5945fdac81bcffc69e77f73ec1a0e213010cbc5e7a8bd1c2a12f
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Revisors rapportering
            SVLL5-7ZCEH-GLCXL-EXVDD-SKX0Q-A2G0B
            SHA-256
            f8e77bf026ef91f98222ab3b00450a28d35511e14302cbf156cf2c4c381b5546
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         D6sO8eFi8HCgsOC5fD380Nt3iYP/uNC99n04pNV9AqE=   E/zcks1lg32SFrDXzGhZrKb5CnldBAhA9o8z1gzINXc=      AQAB           2023-02-10T12:15:06.762Z     V2buFNulXuv3ZN2YbFeHa7V9xbF59DhsBbmLkKJiWSg=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1444530541499868326510608605808317820573110225267        


Årsrapport
            52EHO-F8HXE-EMMJW-QKLEJ-SJT6Z-Y78PI
            SHA-256
            8457173ac28d5945fdac81bcffc69e77f73ec1a0e213010cbc5e7a8bd1c2a12f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Bilag til årsrapport og selvangivelse
            LX3EC-66C2Y-2ESX0-ASWA4-HW3BO-LDG6Z
            SHA-256
            92832cf5b3ce74a176274efae9006ba7df3dc04c3058fbc892992e9772d4a8ef
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens erklæring
            EJFA5-FTU05-A6IGA-E2V8B-8ESS2-KBMS6
            SHA-256
            0392459997ef9dedf7719247193a0be60917586cd6dface7877c3effe3073ac9
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisors rapportering
            SVLL5-7ZCEH-GLCXL-EXVDD-SKX0Q-A2G0B
            SHA-256
            f8e77bf026ef91f98222ab3b00450a28d35511e14302cbf156cf2c4c381b5546
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Selvangivelse 2022
            E6XUK-707WT-TIV7M-O4VI1-0G7TT-CKOE8
            SHA-256
            5ff1ac1a9539b02eba0621adb6e49f51bc1918ed9bca10fc57ada108c9b4658f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         D6sO8eFi8HCgsOC5fD380Nt3iYP/uNC99n04pNV9AqE=   E/zcks1lg32SFrDXzGhZrKb5CnldBAhA9o8z1gzINXc=      AQAB           2023-02-10T12:15:06.762Z     V2buFNulXuv3ZN2YbFeHa7V9xbF59DhsBbmLkKJiWSg=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1444530541499868326510608605808317820573110225267        


Årsrapport
            52EHO-F8HXE-EMMJW-QKLEJ-SJT6Z-Y78PI
            SHA-256
            8457173ac28d5945fdac81bcffc69e77f73ec1a0e213010cbc5e7a8bd1c2a12f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Bilag til årsrapport og selvangivelse
            LX3EC-66C2Y-2ESX0-ASWA4-HW3BO-LDG6Z
            SHA-256
            92832cf5b3ce74a176274efae9006ba7df3dc04c3058fbc892992e9772d4a8ef
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Ledelsens erklæring
            EJFA5-FTU05-A6IGA-E2V8B-8ESS2-KBMS6
            SHA-256
            0392459997ef9dedf7719247193a0be60917586cd6dface7877c3effe3073ac9
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisors rapportering
            SVLL5-7ZCEH-GLCXL-EXVDD-SKX0Q-A2G0B
            SHA-256
            f8e77bf026ef91f98222ab3b00450a28d35511e14302cbf156cf2c4c381b5546
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Selvangivelse 2022
            E6XUK-707WT-TIV7M-O4VI1-0G7TT-CKOE8
            SHA-256
            5ff1ac1a9539b02eba0621adb6e49f51bc1918ed9bca10fc57ada108c9b4658f
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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