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Ejendomsselskabet Femhgje ApS

Virksomhedsoplysninger
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Revisor
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Ejendomsselskabet Femhgje ApS

Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.2017 -
31.12.2017 for Ejendomsselskabet Femhgje ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 29.06.2018

Direktion

Sgren Plauborg
direktgr
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Femhgje ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Ejendomsselskabet Femhgje ApS for
regnskabsdret 01.01.2017 - 31.12.2017. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egen-
kapitalopggrelse, noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med 5rsregnskabs|oven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Grundlag for afkrzeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Som det fremgar af note 1 i rsregnskabet
er det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at indtjeningen i selskabet forbedres, og at kreditten
hos selskabets kreditorer kan opretholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet. Vi har ikke fiet
forelagt dokumentation for, at dette kan opfyldes. Vi tager derfor forbehold for, at rsrapporten er aflagt
under forudseetning af fortsat drift.

Afkraeftende konklusion

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet, som fglge af betydeligheden af
det forhold, der er beskrevet i grundlag for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Overtraedelse af lovgivhingens bestemmelser om udldn til ledelsen
Vi skal oplyse, at selskabet i strid med selskabsloven har ydet 18n til anpartshaver, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar. Lanet er forrentet med renten ved forsinket betaling + 2%.

Selskabet har i forbindelse med udbetalingen ikke overholdt skattelovgivningen, og ledelsen kan ifalde
ansvar herfor.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Som det fremgar af afsnittet “Grundlag for afkreeftende konklusion”, er vores konklusion om &rsregnska-
bet modificeret som fglge af, at vi ikke er enige med ledelsen i at 8rsregnskabet aflaegges under forud-
saetning af fortsat drift. Vi har konkluderet, at ledelsesberetningen af samme arsag indeholder veesentlige
fejlinformation eftersom ledelsesberetningen efter vores opfattelse, burde have afspejlet dette forhold.

Esbjerg, den 29.06.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Anders Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34316
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i opfgrelse af ejendomme samt drift af temrervirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et underskud pd 362 t.kr. mod et underskud sidste ar p& 83 t.kr. Ledelsen betegner
resultatet som vaerende utilfredsstillende.

Selskabets kapital er tabt. Ledelsen forventer, at selskabet realiserer et positivit og tilfredsstillende
resultat i 2018 og arbejder mod, at kapitalen delvist retableres via indtjeningen i de kommende &r.
Selskabet forventer en stigende aktivitet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af
drsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

2017 2016

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/tab (58.832) 102.168
Personaleomkostninger 2 (300.469) (159.204)

Af- og nedskrivninger 26.917 0
Nedskrivning af ikke-finansielle omsaetningsaktiver (6.000) (5.625)
Driftsresultat (338.384) (62.661)

Andre finansielle indtaegter 9.540 2.391
Andre finansielle omkostninger (33.051) (22.400)
Arets resultat (361.895) (82.670)

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat (361.895) (82.670)
(361.895) (82.670)
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Balance pr. 31.12.2017

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Fremstillede varer og handelsvarer
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016
Note kr. kr.
57.167
4 57.167
57.167 0
2.143.437 2.256.250
2.143.437 2.256.250
68.984 3.299
0 134.427
5 192.573 66.717
13.531 9.528
275.088 213.971
45.452 329.892
2.463.977 2.800.113
2.521.144 2.800.113
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Balance pr. 31.12.2017

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud
Egenkapital

Anden gaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Bankgaeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver
Going concern

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
Note kr. kr.
6 125.000 125.000
(6.586.915) (6.225.020)
(6.461.915) (6.100.020)
7.405.000 7.405.000
7 7.405.000 7.405.000
0 194.775
1.157 7.393
0 2.634
1.576.902 1.290.331
1.578.059 1.495.133
8.983.059 8.900.133
2.521.144 2.800.113
1
8
9
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Ialt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (6.225.020) (6.100.020)
Arets resultat 0 (361.895) (361.895)
Egenkapital ultimo 125.000 (6.586.915) (6.461.915)
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Noter

1. Going concern

Selskabets kapital er tabt, og samtidig er selskabets kreditfaciliteter i pengeinstituttet begraensede. Sel-
skabets fortsatte drift er betinget af, at indtjeningen forbedres, at der tilfgres ny kapital, samt at selska-
bets nuvaerende kreditfaciliteter kan opretholdes og udvides i takt med finansieringsbehovet. Selskabets
fremtidige drift er afhaengig af modning og salg af grund under varebeholdninger.

2017 2016
kr. kr.
2. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 297.594 155.132
Andre omkostninger til social sikring 1.778 1.136
Andre personaleomkostninger 1.097 2.936
300.469 159.204
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0
2017 2016
kr. kr.
3. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger p& materielle anlaegsaktiver 4.083
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver (31.000)

(26.917)
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Noter

Andre

anlaeg,

drifts-

materiel og
inventar
kr.

4. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 136.000
Tilgange 61.250
Afgange (136.000)
Kostpris ultimo 61.250
Af- og nedskrivninger primo (136.000)
Arets afskrivninger (4.083)
Tilbagefgrsel ved afgange 136.000
Af- og nedskrivninger ultimo (4.083)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 57.167

5. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Saldoen udgjorde 67 t.kr. pr. 01.01.2017. Dette er afviklet ved Ignindberetning i 2017. Der er i regn-
skabsaret haevet yderligere 183 t.kr. inkl. tilskrevne renter pa 9 t.kr. Saldoen udggr hefter 193 t.kr.

Palydende Nominel
vaerdi vaerdi
Antal kr. kr.

6. Virksomhedskapital
Anpartskapital 250 500 125.000
250 125.000

7. Langfristede galdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser bestar af staende I&n frem til 31.12.2022. Lanet tilbagestar for selskabets
gvrige kreditorer. Lanet forrentes ikke.

8. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Sgren Plauborg Holding ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventu-
elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Noter

Der er fremsendt krav mod selskabet i en verserende sag som vedrgrer reklamationer i forbindelse med
tidligere byggeri. Det fremsendte krav udggr 243 t.kr.

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for langfristet geeld er deponeret ejerpantebrev nom. 3.000 kr. i varebeholdninger. Den
regnskabsmaessige vaerdi af varebeholdninger udggr 2.143 t.kr. Varebeholdninger bestar af en grund.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Ejendomsselskabet Femhgje ApS og Sgren Plauborg Holding
ApS er der deponeret likvide konti, hvoraf den regnskabsmaessige vaerdi udggr 0 t.kr. Bankgeelden udgar
henholdsvis 0 t.kr. i Ejendomsselskabet Femhgje ApS og 0 t.kr. i Sgren Plauborg Holding ApS.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer under frem-
stilling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, ndr levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultat-
opggrelsen, ndr levering til keber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og
rabatter i forbindelse med salget og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Igangveaerende arbejder for fremmed regning indregnes i nettoomsaetningen, i takt med at produktionen
udferes, sdledes at nettoomsaetningen svarer til salgsvaerdien af det i regnskabsaret udfgrte arbejde (pro-
duktionsmetoden).

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for seedvanlige lagernedskriv-
ninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsporte-
folje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger og ejendomsskatter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver bestar af regnskabsdrets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Nedskrivning af ikke finansielle omsaetningsaktiver
Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, der ikke er finansielle aktiver, omfatter nedskrivninger ud over sad-
vanlige nedskrivninger.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg og driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsesn og omkostninger til
klarggring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-8 ar

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne
er lavere.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af feerdigggrel-
sesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det pd balancedagen udfgrte ar-
bejde.

Salgsveerdien males pa baggrund af feerdigggrelsesgraden og de samlede forventede indtaegter pd det
enkelte igangvaerende arbejde. Feerdigggrelsesgraden beregnes normalt som forholdet mellem det faktiske
ressourceforbrug og det totale budgetterede ressourceforbrug.

Hvis salgsvaerdien af et igangvaerende arbejde ikke kan opggres palideligt, males salgsveaerdien til de med-
gdede omkostninger eller til nettorealisationsvaerdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser,
afhaengigt af om nettovaerdien, der er opgjort som salgsvaerdien med fradrag af modtagne forudbetalinger,
er positiv eller negativ.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter samt finansieringsomkostninger
indregnes i resultatopggrelsen, ndr de afholdes.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



