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EY HM Ejendomme. Odense ApS

Arsrapport 2016

L ning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt,Srsrapporten for HM Ejendomme, Odense ApS for
ret 1. januar - 31. december 2016.

Arsr aflagqes i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle ling pr.31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar 1. december 2016.

Det er vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold. ingen omhandler.

Ars indstilles til generalforsa m lingen s godkendelse.

Odense, t2 16
Direktion:

Michael st Hans Aarup
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EY HM Ejendomme, Odense ApS

Arsrapport 2016

Den uaf hengige revisors revisionspitegning

Til kapitaleierne iHM Ejendomme, Odense ApS

Konklusion

Vi har revideret ersregnskabet for HM Ejendomme, Odense ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter Srsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret
1. januar - 31. december 2015 ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Grundlag tor konklusion

Vi har udfort vores revision ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet irevisionsp6tegningens afsnit rrRevisors ansvar for revisionen af Srsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i

henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar f or Ersregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et,Srsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med ersregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser lor nodvendig for at udarbejde et ersregnskab uden vasentlig feilinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen at Srsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde Srsregn-
skabet p6 grundlag af regnskabsprlncippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen aI Srsregnskabet

Vores mEl er at opnS hoj grad af sikkerhed for, om Srsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspEtegning med en
konklusion. H6.i grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for. at en revi-
sion, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation. nAr s:dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opste som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes. at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pA de okonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne treffer p3 grundlag af Srsregnskabet.

Som led ien revision, der udfores ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretaqer vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

ldentificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i6rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pA disse risici
samt opner revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forSrsaget af besvigelser er hojere end ved
vasentlig fejlinformation forersaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnir vi forstSelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sk0n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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EY
HM EJ'endomme, Odense APs

Arsrapport 2016

Den uafhangige revisors revisionspitegning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af Srsregnskabet p6 grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der p5 grundlag af det opneede revisionsbevis er vesentlig usik'

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi ivores revisi-

onspStegning gore opmarksom p3 oplysninger herom i6rsregnskabet eller, hvis sSdanne oplysnin-

ger'ikkeLr tiis[ral(kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pi det revisions-

bevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspetegning. Fremtidige begivenheder eller for-

hold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsaette driften'

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Srsregnskabet. herunder note-

opiysningerne, ramt om Srsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

p5 en s5dan m8de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering

af revisiorien samt betVdelige revisionsmassige observationer, herunder eventUelle betydelige manqler

iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om ersregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Itilknytning til vores revision af Srsregnskabet er det vores ansvar at l:ese ledelsesberetningen og iden

forbindelsjoverveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Srsregnskabet eller vores

viden opne€t ved revisionen eller p6 anden mide synes at indeholde vesentlig feilinformation.

vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger ihen-

hold til ersregnskabsloven.

Baseret pA det udfOrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmels€

med Srsiegnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Srsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-

det vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

odense, den 12. april 2016
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Andy P s
statsa re 50t
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EY HM Ejendomme. Odense ApS

Arsrapport 2015

Ledelses be ret n ing

Beretning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestir iudleining af lokaler m.v.

Udvikling iaktiviteter og 6konomiske forhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2016 udviser et overskud pS 265.144 kr. mod 207.614 kr. sidste

3r, og virksomhedens balance pr.31. december 2016 udviser en egenkapital pi 1.139.049 kr.

Begivenheder ef ter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr.

HM Ejendomme, Odense ApS

Arsrapport 2016

20L6 2015

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

442.t43
0

-69.57L

420.640
0

-87.512

372.572
0

-31.075

333.128
20

-60.487

34t.497
-76.3s3

27?.667
-65.O47

265.744 207.6t4

265.744 207.6L4

265.144 207.674
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EY HM Ejendomme, Odense ApS

Arsrapport 2016

20t6 20L5

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

4 Materielleanlagsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Langf ristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i ovrigt
Anden gald

Kortf ristede galdsf orpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldiq selskabsskat
Anden gald
Periodeaf grensningsposter

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
6 Sikkerhedsstillelser

2.900.437 2.970.008

2.900.437 2.970.OO8

116 116

2t.322 4.947

27.438 5.063

2.92'1..875 2.975.077

2.889.937
10.500

2.946.908
23.100

125.000
7.O74.O49

125.000
748.905

t.139.O49 873.905

270.374 258.882

270.374 258.882

991.6t6
39.000

1.350.709
39.000

1.030.616 7.389.709

359.O92
10.000
57.214
61.590

0

3s6.582
3.749

79.275
54.279
18.750

487.896 452.575

7.572.512 7.842.284

2.927.875 2.975.077
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EY HM Ejendomme, Odense ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2Ot6 125.000 7.O74.O49 7.t39.O49

Selskabskapital

125.000
U

Overfort resultat I alt

547.297
207.674

666.291
207.614

125.000 748.905
265.744

873.905
265.7440
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EY HM Ejendomme, Odense ApS

Arsrapport 2015

Arsregnskab f. ianuar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HM Ejendomme, Odense ApS Ior 2016 er aflagt ioverensstemmelse med Srsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Alene andringer til prasentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1..ianuar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med andrin-
ger til 3 rsreg nska bsloven. lmplementeringen af endringsloven har ingen belobsmessig effekt for resul-
tatopgorelsen eller balancen i regnskabsiret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor
aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 5r.

,€ndringsloven har alene medfort nye eller aendrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det iSrsregnskabet.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning meles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pe veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttofortreneste

I resultatopg0relsen er nettoomsetning, andring ilagre af fardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfort for egen regning og opfort under aktiver, andre driftsindtegter og eksterne
omkostninger med henvisning til 6rsregnskabslovens S 32 sammendraget til 6n regnskabspost benevnt
bruttofortjeneste.

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger p5 materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pe folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Grunde og bygninger 50;r
Andre anlag. driftsmaterielog inventar 5 Er

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn'
skabsAret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af 6rets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes iresultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

1

10

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt i6rets 16b, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pi debitorer, ydelser pi operationelle leasingkontrakter m.v.



HM Ejendomme, Odense ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de geldende sat-
ser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilleg i henhold til de galdende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlegsaktiver mEles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige vardi p5 salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der best6r af borsnoterede aktier og obligationer, mEles til dagsvardi
(bsrskurs) pE balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel p6 et aktivt marked, mSles til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorp6 der kun er ubetydelige risici for verdieendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 6rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opst5-
et p5 anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pE resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat mEles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, n5r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i

udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

EY
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

HM Ejendomme, Odense ApS

Arsrapport 2016

20L6 2015

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Geldsforpligtelser

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

3 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrorende tidligere 5r
,€ndring af skatteprocent

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved 16noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mSles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, s5 forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pi finansielle leasingkontrak-
ter.

Ovrige geldsforpligtelser mEles til nettorealisationsvardien.

Periodeaf grensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtegter i efterfolgende regnskabs5r.

64.820
7t.432

101
0

56.398
9.239

0
-s90

76.353 65.047

72



ET HM Ejendomme, Odense ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

4 Materielleanlegsaktiver

Grunde og
bygninger

Andre anleg,
driftsmateriel og

inventar I altkr.

Kostpris 1. januar 2015

Kostpris 31. december 2016

Af- og nedskrivninger 1. januar 2016
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2Ot6

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL6

3.498.s33 254.229 3.752.762

3.498.533 2s4.229 3.752.762

557.625
56.977

237.1.29
72.600

782.754
69.571

608.s96 243.729 852.325

2.889.937 10.s00 2.900.437

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualf orpligtelser

lngen.

5 Sikkerhedsstillelser

Simpel kaution stillet af DLR Kredit A/S indtredelsesret i pantebrev

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev 1.157 t.kr. med
pant i Holkebjergvej T5. Boglortverdi udgor kr. 2.890 t.kr.
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