K/S Radhusholmen, Greve

Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn

CVR-nr. 2919 62 73

Arsrapport for 2015
(10. regnskabsar)

/

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinzre generalforsam-
ling den 8. april 2016

\

s
Ulrﬂ( orensen
Dirigent



Indholdsfortegnelse

Pitegninger
Ledelsespategning
Den uathengige revisors erkleringer

Ledelseshberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Noter til drsrapporten

Side

10
12



K/S Radhusholmen, Greve

Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for K/S Radhusholmen, Greve.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig og efter vores opfattelse giver
arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 8. april 2016

Bestyrelse

L dl b AL
._%;n Kate Torne Henrik Svensson,

frl f‘?’r_q‘nand
\ /

Niels Christian Leth Nielsen



K/S Radhusholmen, Greve

Leﬂe]sespﬁtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for reguskabsiret 1, januar - 31,
december 2015 for K/S Radhusholmen, Greve.

Arsrapporten aflmgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig og efter vores opfattelse giver
frsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
Pr. 31. december 2015 o resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsfret 1. januar - 31,
december 2015,

Ledelsesberetningen indcholder cfter vores opfatielse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generaiforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 8. april 2016

Bestyrelse

Stig Jergensen Kate Teme Henrik Svensson
formand

’:?—.»/c::_-_-?,_i%—/
iels Christian Leth Nielsen



K/S Rédhusholmen, Greve

Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsiret 1. januar - 31,
december 2015 for K/S RAdhusholmen, Grave.

Arsrapporten aflepges | overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeussig og cfter vores opfaitelse giver

frsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling .
pr. 31, decembet 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1, januar - 31,

december 2015,

Ledelsesberetningen indcholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kghbenhavn, den 8, april 2016

%f

Kate Terng Henrik Svensso

Niels Christinn Leth Nielsen



K/S Radhusholmen, Greve

Den wafhangige revisors erkleringer

Til kommanditisterne i K/S Radhusholmen, Greve
Pétegning pd Arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Ridhusholmen, Greve for reguskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopparelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver cl retvisende billede i
overcnsstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den intemne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at wdarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejl-
information, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi
har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifizlge dansk revisorlovgivning, Dette krz:ver, at vi overholder etiske krav samt
planlegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for belab og
oplysninger i Arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af xevisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved sisikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for vitksomhedens udarbejdelse af ct &rsregnskab, der giver et retvisende billede,
Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighedemne,
men ikke at udiykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmassige sken cr rimelige samt den samlede presentation af drsregn-
skabet.

Det er vores opfattclse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



K/S Radhusholmen, Greve

Den uafhangige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmzrksom pa, at der er knyttet usikkerhed til
selskabets mulighed for at fortsztte driften. Vi henviser til oplysningerne i note 1, hvoraf dct
fremgér, at selskabets fortsatte drift forudsatter at selskabets finansiering kan opretholdes.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at selskabets finansiering kan opretholdes. Ledelsen
har ved regnskabsafleggelsen forudsat, at selskabets finansiering kan opretholdes og at
selskabets forpligtelser kan serviceres via driftsoverskud og investorindbetalinger. Ledelsen
har derfor aflagt arsregnskabet under forudsztning af virksomhedens fortsatte drift. Hvis
ovenstdende forudsztninger ikke holder, kan selskabets ejendom og andre aktiver have en
vasentlig lavere verdi end angivet i nervarende arsregnskab.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vor opfattelse, at oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érs-
regnskabet

Kebenhavn, den 8. april 2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CV;-JJI. 33963556

Statsautoriseret revisor



K/S Radhusholmen, Greve

Selskabsoplysninger
Selskabet

K/S Ridhusholmen, Greve
Hammershusgade 9

2100 Kgbenhavn

CVR-mr, 29196273
Regmskabsir; 1. januar - 31, december
Hjemsted: Kabenhavn
Bestyrelse

Slig Jargensen, formand

Kate Torna

Henrik Svensson

Niels Christian Leth Nielsen
Komplementar

ApS Komplementarsclskabet Rddhusholmen, Greve

Revision

Deloitte

Statsautoriseret Revisionsparinersclskab
Weidekampsgade 6

2300 Kebenhavn S



K/S Radhusholmen, Greve

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.
Usikkerhed ved indregning og miling

Investeringsejendommen méles i Arsrapporten til dagsveerdi baseret pd en afkastmodel, Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmassige afkast af
tilsvarende gjendomme, Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pA 6,25% er dagsvardien for ejen-
dommen DKK. 57,0 mio, /Endring af afkastkravet i opad- eller nedadgiende retning med 0,25
% vil pdvirke ¢jendommen med hhv. ca. DKK -2,2 mio. og ca. DKK 2,4 mio.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Sclskabets resuitatopgerelse for 2015 udviser et underskud pd DKK 5.718.142, og selskabets

balance pr. 31. december 2015 udviser en negativ egenkapital pA DKK 842.139, hvilket anses
for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efier regnskabsdrets afsiutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil keane
pavitke selskabets finansielle stilling,



K/8 Ridhusholmen, Greve

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Ridhusholmen, Greve for 2015 cr aflagt i overensstemmelse med
irsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejled-
ningen for mindre virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i DKK
Generelt om indregring og miling

I resultatopgerelsen indregnes indiegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostminger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpliptelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtclser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiserct kostpris opgercs som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrzfier forhold, der eksisterede pa balancedagen.



K/S Radhusholmen, Greve

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestermmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefier selskabels oms=ztning
ikke er aplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtzegter og andre driftsindtzgter med fradrag af
driftsomkostninger,

Lejeindtegter
Lejeindtzgter ekskl. moms indregnes i resultatopgereisen for den periode, indtezgten vedrarer.

Driftsomkostninger

Drifisomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og
vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkosmingerne
ikke beeres af lejer..

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger til ledelse og administration i
regnskabsperioden, herunder advokatbistand og revision.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansiclle indizgter og omkostninger indregnes i resultatopgerclsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsperioden. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og omkostninger
vedrerende realkredit og pengeinstitutter, samt realiscrede og urealiserede kursgevinster og tab
vedrerende geldsforpligtelser.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pihviler de enkelte kommanditister, og der
indregnes derfor ikke skat i selskabets drsregnskab. Der foretages skattemzssige afskrivninger
pé ejendommen i kommanditisternes egne selvangivelser.



K/S Rédhusholmen, Greve

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendommen

Ejendommen som er erhvervet med henblik pa at opni afkast af den investerede kapital i form
af lebende drifiafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, przsenteres som en
investeringsejendom.

Udgifter, der Glforer en investeringsejendom nye eller forbedrede cgenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillzgges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der jkke
tilferer en investeringsejendom nye cller forbedredc cpenskaber, udgifisfores i
resultatopgarelsen under drifisomkostninger pd investeringsejendomme,

Investeringsejendommen mdlcs ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og dirckte tilknyttede omkostninger. Kostprisen omregnes til balancedagens
kurs og miles efterfelgende til dagsveerdien op samtlige vardireguleringer indregmes i
resultatopgorelsen i posten “vardireguleringer”. Dagsvardien méiles pd grundlag af en
atkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast og et af
ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav, Ved maélingen tages hensyn til eventuelle
udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til norminel veerdi
med fradrag for nedskrivninger til imedegielse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfares til investeringscjendommen, males til dagsvaerdi.
Reguleringer af finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendommen,
indregnes i resultatopgerelsen i posten "verdireguleringer”,

@vrige gzldsforpligtelser miles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.



Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Brutiofortjeneste

Administrationsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger

Ordingert resultat

Verdireguleringer af investeringsaktiver
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfort overskud

K/S Radhusholmen, Greve

Note 2015 2014
DKK DKK

3.006.377 4.413.920
-398.755 -203.505
2.607.622 4.210.415
8.300 0
-2.897.069  -3.026.929
~281.147 1.183.486
2 -5.436.995  -2.804.677
-5.718.142  -1.621.191
-5.718.142  -1.621.191
-5.718.142  -1.621.191




K/S Radhusholmen, Greve

Balance 31. december

Note 2015 2014
DKK DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 57.000.000  64.100.000
Materielle anlegsaktiver 3 57.000.000 64.100.000
Anlagsaktiver i alt 57.000.000 64.100.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 70,928 0
Andre tilgodehavender 500.000 161.572
Tilgodchavender 570.928 161.572
Omsaxiningsaktiver i alt 570.928 161.572
Aktiver i alt 57.570.928  64.261.572

10



Balance 31. december

Passiver

Kontant andc] af stamkapital
Overfort resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

ApS Komplementarselskabet
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af Jangfristede geeldsforpligtelser
Banker

Mellemregning med administrator

Anden gzld

Kortfristede geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

K/S Ridhusholmen, Greve

Note 2015 2014
DKK DKK.
2.534.800 334.800
-3.376.939 2.341.203
4 -342.139 2.676.003
52.656.109  55.103.005
2.000.000 4.000.000
139.830 150.092
287.875 0
5 55.083.814  59.253.097
5 783.891 0
1.790.894 1,737.471
2,762 0
751.706 595.001
3.329.253 2.332.472
58.413.067 61.585.569
57.570.928  64.261.572
1
6
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K/S Ridhusholmen, Greve

Noter til Arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift {(going concern)

Selskabets 2. prioritetsfinansiering kan formelt opsiges med kort varsel. Der er med banken
aftalt et forrnaliseret afviklingsforlab frem til 31. december 2017.

Selskabet har ikke kunnet overholde aftalen ved udgangen af 2015. Ledelsen forventer at
kunne overholde den indgdede aftalc i 2016 ved driftsoverskud og investorindbetaling,

Banken har, pi trods af den manglende nedbringelse af kreditten, ikke opsagt finansieringen.
Ledelsen forventer derfor, at finansieringen kan opretholdes. P4 den baggrund aflzgger
ledelscn drsregnskabet med fortsat drift for gje.

2015 2014
DKK DKK
2 Vmrdireguleringer af investeringsaktiver

Vardireguleringer af investeringsejendomme som felge af

@ndret afkastkrav -7.100.000  -4.400.000
Veerdiregulering investeringsejendomme -7.100.000 _-4.400.000
Verdireguleringer af finansielle forpligtelser 1.663.005 1.595.323
Dagsvardireguleringer af geeld vedrerende

investeringsakﬁver 1.663.005 1.595.323

-5.436.995  -2.804.677

3 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2015 67.819.840
Kostpris 31. december 2015 67.819.840

Veerdireguleringer 1. januar 2015 -3.719.840
Arets veerdirepuleringer -7.100.000

Verdireguleringer 31. december 2015 -10.819.840

12



K/S Radhusholmen, Greve

Noter til rsrapporten

3 Aktiver der méiles til dagsveerdi (Fortsat)

Investerings-
ejendomme

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 57.000.000

— ——

Afkastkrav til ejendommen i procent 6,25 %

13



Noter til Arsrapporten

4 Epgenkapital

K/S Radhusholmen, Greve

Kontant andel = Overfort
af stamkapital  resultat Talt
Egenkapital 1. janvar 2015 334.800 2.341.203 2.676.003
Kontant kapitalforhgjelse 2.200.000 0 2.200.000
Arets resultat 0 -5.718,142  -5718.142
Egenkapital 31. december 2015 2.534.800 ~3.376.939 -842.139
2015 2014
DKK DKK
Kontant andel af stamkapital
Den kontante andel af stamkapitalen specificeres siledes:
Tndbetalt stamkapital 1. januar 2015 334.800 334.800
Arets investorindbetalinger
2.200.000 0
Arets udlodni
udlodninger 0 0
Kontant andel af stamkapital i al¢ 2.534.800 334.800
Den hertil svarende stamkapital specificeres sdledes:
100 kommanditanparter & kr. 260,000 26.000.000 _26.000.000
(8.421) 26.760

Den regonskabsmassige egenkapital pr. anpart udger
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Noter til Arsrapporten

5 Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

ApS Komplementarselskabet
Deposita

K/S Radhusholmen, Greve

Geld

Gald 31. december Afdrag Restpield

1. januar 2015 2015 nxzste & efter 5 4
55.103.005  53.440.000 783.891  41.132.923
4.000.000 2.000.000 0 ]
150.092 139.330 0 114314
0 287.875 0 287.875
59.253.097 55.867.705 783.891  41.535.112

6 Pantsazininger og sikkerhedsstillelser

Ejendommen er stillet til sikkerhed for realkreditlin. Ejendommen er ogs? stillet til sikkerhed
for geeld til Alm. Brand (ejerpantebrev) og Alm. Brand har ogs# transport i indbetalinger fra
lejere og indiredelsesret i lejekontrakterne.

Endvidere cr kommanditisternes resthaftelse stillet til sikkerhed for bankgeld.
Kommanditisterne er har tillige stillet sclvskyldnerkaution overfor bankgalden.

Regnskabsmessig veerdi af pantsat gjendom er kr. 57.000.000. Der cr indg3et en selskabs- og
ejendormsadminisirationsafiale med EjendomsInvest, som er uopsigelig til 31. december

2016.
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