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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for Rent Estate IV ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021/22.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Albertslund, den 10. september 2022

Direktion

Frank Buch-Andersen Emil Buch-Andersen Simon Buch-Andersen
adm. direktor direktor direktor

-
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Rent Estate IV ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Rent Estate IV ApS for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
(regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i re-
visionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 10. september 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Morten Jorgensen
statsautoriseret revisor
mne32806
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

pwe

Rent Estate IV ApS

Herstedvang 12, 2. tv.

2620 Albertslund

Hjemmeside: www.rentestate.dk

CVR-nr.: 29 19 53 82
Regnskabsperiode: 1. juli - 30. juni
Hjemstedskommune: Albertslund

Frank Buch-Andersen
Emil Buch-Andersen
Simon Buch-Andersen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44

2900 Hellerup
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Hoved- og noagletal

Set over en 5-arig periode kan selskabets udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nagletal:

2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18

TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK
Hovedtal

Resultat

Nettoomsaetning 35.232 27.831 17.040 9.728 8.604
Resultat af ordinaer primeer drift 107.093 97.057 21.059 46.643 29.457
Resultat af finansielle poster -1.601 -1.927 -1.458 -674 -763
Arets resultat 83.862 92.779 22.010 50.183 39.176
Balance

Balancesum 639.591 424939 296.008 172.763 105.835
Egenkapital 300.496 216.634 123.855 101.845 52.862
Investering i materielle anlaegsaktiver 126.502 67.085 97.545 13.104 0
Antal medarbejdere 1 1 1 1 1
Nogletal i %

Soliditetsgrad 47,0% 51,0% 41,8% 59,0% 49,9%
Forrentning af egenkapital 32,4% 54,5% 19,5% 64,9% 116,0%
-
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets bestér i drift og udlejning af erhvervs- og beboelsesejendommen, herunder keb, salg og
udvikling af investeringsejendomme.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2021/22 udviser et overskud pd TDKK 83.862, og selskabets balance pr.
30. juni 2022 udviser en egenkapital pa TDKK 300.496.

Ledelsen anser drets resultat for serdeles tilfredsstillende.

Aret der gik og opfolgning pa sidste ars forventede udvikling

Det finansielle resultat for skat for regnskabsaret 2021/22 har aldrig veeret hgjere. Det er en sardeles
tilfredshed at kunne preasentere det storste finansielle resultat i selskabets historie, i bagkanten af tiden
med COVID-19 nedlukninger og usikkerhed for effekten heraf pa udlejningsaktiviteter og lejernes
betalingsevne. Selskabets udviste soliditet og styrke, er serdeles tilfredsstillende for ledelsen.

De vaesentligste forhold i 2021/22 der har medvirket til at vi i ar kan praesentere det sterste finansielle
resultat i selskabets historie er:

- Succesfuldt og fokuseret arbejde med modernisering og udlejning af nyerhvervede ejendomme
- Fokuseret genudlejning af labende opsigelser
- Positiv prisudvikling pa ejendomsmarkede

Selskabets positive veekst, understatter ledelsens gnske om at udbygge ejendomsportefgljen, herunder de i
regnskabsaret indgaede kegbsaftaler for ejendommen @stbrovej 15-19, 2600 Glostrup der blev overtaget pr.
1. juni 2022, og den indgaede kobsaftale for selskabets overtagelse af ejendommen Lautruphgj 1-3, 2750
Ballerup, der efter regnskabsarets udlgb er overtaget af koncernen pr. 1. juli 2022.

Inflation og rentestigninger i 2022

Ruslands angreb pa Ukraines suverznitet med invasionen 24. februar 2022 har skubbet til hele
verdensgkonomien og pavirket mange gkonomiske faktorer i Danmark savel som i udlandet. Den mest
merkbare pavirkning, som der endnu er konstateret set fra et gkonomisk perspektiv, er
inflationsstigningerne og de efterfalgende rentestigninger. Inflationen var allerede inden steget som en
konsekvens af forsyningskrisen og stigende energipriser. Dette medforte i efterdret 2021 stigninger i den
lange rente, der i 1. halvar 2022 nu ses pa bade den lange og korte rente. Det er ledelsens oplevelse, at pris-
og rentestigningerne har markbar effekt pa kabernes risikovillighed i ejendomsmarkedet. Dette vil
ligeledes veere et af ledelsens fokusomrader i forbindelse med igangvaerende og fremtidige forhandlinger
om kgb og salg af ejendomme.
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Ledelsesberetning

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Selskabet har pr. 1. juli 2022 erhvervet ejendommen Lautruphgj 1-3, 2750 Ballerup. Pa baggrund af
selskabets nuveaerende samt allerede erhvervede ejendomsportefolje og nuvaerende udlejningsprocent
forventes et resultat for renter, dagsveerdireguleringer og skat i niveauet 29-31 mio. kr. (22,5 mio. kr. i
2021/22), svarende til en vaekst pd 28-38%. Resultat for dagsvardireguleringer og skat i niveauet 27-29
mio. kr. (20,9 mi. kr. i 2021/22), svarende til en vakst pd 29-39%.

Eksternt miljo

Klimaforandringer

Den globale klimakrise har medfert at der gennem de senere ar er forekommet &ndrede vejrforhold, som
kan veere affodt af klimaforandringer, herunder kraftig regnskyl, storme m.m. Kraftige storme og regnskyld
kan medfere vandindtraengninger, oversvemmelser i keelderlokaler, facadeskader m.m. Heri er en direkte
miljerisiko for selskabets forretning. Miljeskader pa selskabets ejendomme er udenfor selskabets kontrol,
og ledelsen bestraber sig derfor pa at have de fornadne serviceaftaler og samarbejdspartnere der skal til
for at selskabet kan agere og servicere ejendommene hurtigt, herunder ogsa supplere den interne Facility
Serviceafdeling i det daglige arbejde med at servicere ejendommene.

ESG-rapporteringskrav

Relation til det europeisk politiske arbejde, bliver der stillet hgjere og hgjere krav til ESG-rapportering for
virksomheder. I dag er de af EU konkrete ESG-nggletal afgraenset til at vare et rapporteringskrav for de
bersnoterede virksomheder i samfundet. Det kommende EU direktiv CSRD forventes dog, hvis den
godkendes i nuvaerende udkast, at indfere krav om offentliggarelse af EU's ESG-nggletal for alle
virksomheder i regnskabs-klasse C-stor og D.

Méling af CO2 emissioner

Ledelsen folger udviklingen i ESG-rapporteringskrav taet og har, trods selskabet ikke lovpligtigt endnu skal
afrapportere herom, foretaget det indledende arbejde i at kunne male selskabets CO2 emissioner. Dette
arbejde har medfort at selskabet fra 1. juli 2022 registrerer data til brug for maling af selskabets CO2
emissioner. Arbejdet foretages med henblik pa at selskabet ved udgangen af regnskabsaret 2022/23 vil
kende de érlige CO2 emissioner for selskabet som helhed, og pa ejendomsniveau. Herefter vil selskabet
kunne lzgge en konkret plan med malbare mélsatninger for hvordan selskabet vil bestraebe sig pa at
reducere sine CO2 emissioner, udover at vi vil kunne bista de af vores lejere der bliver palagt krav om
offentliggorelse af ESG-nggletal, med data til méling af CO2 emissioner.
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Ledelsesberetning

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets ejendomme er forsigtigt optaget til dagsveerdi. Ejendomsmarkedet for erhvervs- og
beboelsesejendomme er merkbart forbedret de seneste ar i Storkgbenhavn, ligesom der er stor aktivitet i
handel af boligejendomme generelt. Selskabetsns ejendomme er derfor delvist positivt berart af den
positive udvikling, en udvikling vi, de kommende ar, forventer vil sprede sig til hele selskabets
investeringsomrade. P4 trods af denne positive udvikling er der fortsat usikkerhed om korrekt
vaerdiansattelse af selskabets ejendomsportefalje, ligesom udfordringerne i den globale gkonomi kan
pavirke fremtidige forbrugsmenstre negativt, med afledt negativ pavirkning af gkonomien i dansk
erhvervsliv og erhvervslivets evne til at betale husleje m.m. Endvidere kan den globale gkonomi pavirke
renteudviklingen negativt i Danmark. Alt sammen med risiko for negativ pavirkning af veerdien af
selskabets ejendomsportefolje.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21
TDKK TDKK
Nettoomsaetning 35.232 27.831
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 86.630 81.472
Andre driftsindtaegter 2.023 651
Ejendommens driftsudgifter -13.265 -9.907
Andre eksterne omkostninger -1.504 -2.339
Bruttoresultat 109.116 97.708
Finansielle indteegter 40 71
Finansielle omkostninger 1 -1.641 -1.998
Resultat for skat 107.515 95.781
Skat af arets resultat 2 -23.653 -3.002
Arets resultat 83.862 92.779
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Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme
Forudbetaling for materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlagsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2022 2021
TDKK TDKK
4 550.237 412.300
3 75.195 0
625.432 412.300
254 399
5 254 399
625.686 412.699
361 629
490 261
7 0 8.132
0 1.117
37 4
888 10.143
13.017 2.097
13.905 12.240
639.591 424.939
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Balance 30. juni

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Resultatdisponering

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Neertstaende parter
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2022 2021
TDKK TDKK

12.788 12.788

287.708 203.846

300.496 216.634

7 15.276 0

15.276 0

189.960 168.851

104.142 12.500

7.419 6.875

8 301.521 188.226

8 8.238 9.224

549 1.055

246 0

8 13.265 9.800

22.298 20.079

323.819 208.305

639.591 424.939
6
9
10
11
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2022

pwc

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
TDKK TDKK TDKK
12.788 203.846 216.634
0 83.862 83.862
12.788 287.708 300.496
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Noter til arsregnskabet

2021/22 2020/21
TDKK TDKK

1 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 90 223
Andre renteudgifter 1.382 1.731
Amortisering af laneomkostninger 149 34
Andre finansielle omkostninger 20 10
1.641 1.998

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 245 -1.117
Regulering af udskudt skat 23.408 4.119
23.653 3.002

3 Materielle anlaegsaktiver
Forudbetaling
for materielle
anleegsaktiver

pwc

TDKK
Kostpris 1. juli 2021 0
Tilgang i arets lgb 75.195
Kostpris 30. juni 2022 75.195
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2022 75.195

14
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Noter til arsregnskabet

4 Aktiver der males til dagsvaerdi

pwc

Kostpris 1. juli 2021
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2022

Veerdireguleringer 1. juli 2021
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. juni 2022

Regnskabsmaessig vardi 30. juni 2022

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme
TDKK

371.140
51.307

422.447

41.160
86.630

127.790

550.237

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Fastlaeggelsen af dagsvaerdien er baseret pa og ledelsen anven-

der regnskabsmaessige skgn i forbindelse med fastleeggelse af dagsvaerdien. Anvendelsen af regnskabsmaes-

sige sken medfgrer, at der er en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsvaerdien. Dagsveerdien er opgjort pa bag-

grund af forudseetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer Igbende for-

udsaetningerne og eventuelle aendringer heri afspejles i dagsveerdien.

De vaesentligste forudsaetninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsvaerdien, er oplyst nedenfor:

Ejendomme kategoriseret som liggende i Kgbenhavns omegn er beliggende 2600 Glostrup, 2620 Albertslund og

2730 Herlev.

Dagsveerdien af investeringsejendommene udgar
Forskelsveerdi for byggeretter

Veerdiregulering, resultatopgerelse

Forventet tomgangsleje i % af lejeindteegterne, erhverv
Forventet tomgangsleje i % af lejeindteegterne, bolig
Administrationsomkostninger i % af lejeindtaegter, erhverv
Administrationsomkostninger i % af lejeindtaegter, bolig
Afkastkrav, erhverv

Afkastkrav, bolig

2022 2021
TDKK TDKK
432.578 336.260
37.816 31.600
45.010 72.518
0%-10% 0%-10%
0% I/A
3% 3%
3% I/A
7,0%-7,5% 7,5%-8%
3,58% I/A
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Noter til arsregnskabet

4 Aktiver der males til dagsvzerdi (fortsat)

pwc

Ejendomme kategoriseret som liggende i Nordsjeelland, er beliggende i 3400 Hillergd.

Dagsveerdien af investeringsejendommene udgar
Veerdiregulering, resultatopgerelse

Forventet tomgangsleje i % af lejeindteegterne
Administrationsomkostninger i % af lejeindteegter
Afkastkrav

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2021
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. juni 2022

Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2022

Resultatdisponering

Overfoart resultat

2022 2021

TDKK TDKK
117.659 76.040
41.620 8.954
5%-15% 5%-35%
3%-5% 3%-5%
7% 7,5%

Andre tilgodeha-

vender
TDKK
399
-145
254
254
2021/22 2020/21
TDKK TDKK
83.862 92.779
83.862 92.779
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Noter til arsregnskabet

2022 2021
TDKK TDKK
7  Henszettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. juli 2021 -8.132 -12.251
Arets indregnede belgb i resultatopgarelsen 23.408 4,119
Hensaettelse til udskudt skat 30. juni 2022 15.276 -8.132
Investeringsejendomme 25.450 4.368
Laneomkostninger 6 2
Skattemaessigt underskud til fremfarsel -10.180 -12.502
Overfart til udskudt skatteaktiv 0 8.132
15.276 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 0 8.132
Regnskabsmaessig veerdi 0 8.132

8 Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 158.302 134.752
Mellem 1 og 5 ar 31.658 34.099
Langfristet del 189.960 168.851
Inden for 1 &r 8.238 9.224

198.198 178.075

Geeld til tilknyttede virksomheder

Mellem 1 og 5 ar 104.142 12.500
Langfristet del 104.142 12.500
Inden for 1 ar 0 0

104.142 12.500
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8 Langfristede gaeldsforpligtelser (fortsat)

2022 2021

TDKK TDKK
Anden gzld
Efter 5 ar 2.360 1.539
Mellem 1 og 5 ar 5.059 5.336
Langfristet del 7.419 6.875
QDvrig kortfristet gaeld 13.265 9.800

20.684 16.675
9 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter:
Investeringsejendomme med en regnskabsmaessig veerdi pa 550.237 412.300

Herudover har koncernen udstedt pantebreve i et udvalg af koncernens ejendomme, der ligger hos koncernen
uden, at det er stillet til sikkerhed for nogen kreditor. Dette omfatter nedenstaende:

Naverland 1A, 2600 Glostrup
Smedeland 26, 2600 Glostrup
Marielundvej 46A-L, 2730 Herlev
Gefionsvej 6-8, 3400 Hillerad
Huginsvej 1A-F, 3400 Hillerad
Roskildevej 10-12, 3400 Hillergd
Rgnnevangsalle 6, 3400 Hillerad

Pantsaetninger med ejerpantebreve og skadelgsbrev udggr pr. 30 juni 2022 TDKK 320.864
Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for EM SI A/S, der er administrationsselskab i forhold til sambe-
skatningen. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,

royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at sel-
skabets heeftelse udger et starre belgb.
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10 Nezertstaende parter

pwc

Grundlag

Bestemmende indflydelse

Rent Estate A/S, Herstedvang 12, 2. tv, 2620 Albertslund  100% direkte ejerskab

Transaktioner

Selskabet har valgt kun at oplyse om transaktioner, der ikke er foretaget pa normale markedsvilkar efter
arsregnskabslovens § 98 c, stk. 7.

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for nedenstaende selskaber:

Navn Hjemsted
EM SI A/S (starste koncern) Albertslund
Rent Estate A/S (mindste koncern) Albertslund
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Noter til arsregnskabet

11 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rent Estate IV ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2021/22 er aflagt i TDKK.

Pengestromsopgorelse

Med henvisning til arsregnskabslovens § 86, stk. 4 og til pengestremsopgerelsen i koncernregnskabet for
Rent Estate A/S (mindste koncern) har selskabet undladt at udarbejde pengestremsopgerelse.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb, der vedrgrer regnskabséret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Noter til arsregnskabet

11 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen omfatter lejeindteegter.

Lejeindtagter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.

Nettoomsztningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Ejendommens driftsudgifter

Ejendommens driftsudgifter indeholder vedligeholdelse, ikke daekkede ejendomsskatter, tomgangs
driftsudgifter, eller ikke deekkede driftsudgifter, der er anvendt for at opné virksomhedens nettoomsat-
ning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende
omkostninger m.v. I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsetningsaktiver.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte p egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med EM ST ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster.
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11 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme og ovrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatnin-
ger.

Afkastbaseret model

Dagsvaerdien for visse investeringsejendomme pr. 30. juni 2022 er for hver enkelt ejendom opgjort ved
hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende &r
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsvaerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede veer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar
sarskilt andet sted i balancen.
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11 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Forudbetaling for materielle anlzgsaktiver

Forudbetaling for materielle anlagsaktiver vedrerer ejendomme, som selskabet ikke har overtaget pa
balance dagen, som males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Restvaerdierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rorende husleje, forsikringspramier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.
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11 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Hoved- og nagletal

Forklaring af nogletal
Afkastningsgrad Resultat for finansielle poster x 100
Samlede aktiver
Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100
Samlede aktiver ultimo
Forrentning af egenkapital Ordinaert resultat efter skat x 100
Gennemsnitlig egenkapital
-
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