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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Centio/Kjar Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ise, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
dler.

Det er endvidere min opf
forhold, beretningen o

Arsrapporten indstjies il generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den,22. deCember 2016

Direktion:

Mogften Ceﬁio Jonsson
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Centio/Kjaer Ejendomme ApS

Pategning pd drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Centio/Kjaer Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rs-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 22. december 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

o - —

Allan Andersen
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
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Bankforbindelse

Centio/Kjar Ejendomme ApS
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Centio/Kjeer Ejendomme ApS
Sandgvej 11, 8700 Horsens

291948 31

6. december 2005

Horsens

1. oktober 2015 - 30. september 2016

Morten Centio Jgnsson

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12, 8700 Horsens

Spar Nord
Grgnlandsvej 5, 8700 Horsens
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat viser et overskud pa 449 t.kr. mod et overskud pa 402 t.kr. i 2014/15.

Arets resultat er som forventet og betragtes som tilfredsstillende.

Forventet udvikling
Der forventes et positivt resultat for regnskabsaret 2016/17 pa niveau med 2015/16.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Resultatopgegrelse

Note  kr.
Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlagsaktiver

Resultat fer finansielle poster
2 Finansielle indtagter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Centio/Kjar Ejendomme ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
1.008.369 972.978
-109.047 -109.047
899.322 863.931
5.895 5.920
-329.312 -377.918
575.905 491.933
-126.752 -90.006
449.153 401.927
449,153 401.927
449,153 401.927
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlazgsaktiver

5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Centio/Kjar Ejendomme ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
9.072.998 9.182.045
9.072.998 9.182.045
9.072.998 9.182.045
97.170 0
242.613 287.003
10.297 12.718
350.080 299.721
350.080 299.721
9.423.078 9.481.766
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser

7 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Kortfristede galdsforpligtelser
7 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gz!d

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

O O =

Centio/Kjaer Ejendomme ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
125.000 125.000
1.238.532 789.379
1.363.532 914.379
440.962 375.432
440.962 375.432
4.719.626 4.953.149
0 2.017.900
4.719.626 6.971.049
234.000 502.000
611.689 178.010
1.832.310 334.206
220.959 206.690
2.898.958 1.220.906
7.618.584 8.191.955
9.423.078 9.481.766
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2014 125.000 387.452 512.452
Arets resultat 0 401.927 401.927
Egenkapital 1. oktober 2015 125.000 789.379 914.379
Arets resultat 0 449.153 449.153
Egenkapital 30. september 2016 125.000 1.238.532 1.363.532
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Centio/Kjaer Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter indtaegter fra ejendomsudiejning og indregnes med den periode, som kan
henferes til regnskabséret.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til ejendomsdrift og administration.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30-50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt garantiprovision.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gzldende sat-
ser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillag til administrationsselska-
bet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anla@gsaktiver

Immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse. Safremt
der er indikationer pa vaerdiforringelse foretages nedskrivningstest for hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne nedskrives til
genindvindingsvaerdien, som udger den hgjeste vardi af kapitalvaerdien og nettosalgsprisen (genvin-
dingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmassige vardi. Nedskrivning pa en gruppe af ak-
tiver fordeles saledes, at der ferst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmaessigt pa de gvrige
aktiver.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hejeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvardi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke lngere
bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

11



EY Centio/Kjar Ejendomme ApS
Arsrapport 2015/16

Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tllgodehavende eller en portefoplje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrarende
efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p& den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved Ianeoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden. | finansielle
forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.
Kostpris 1. oktober 2015
Kostpris 30. september 2016

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2016
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 2016

Centio/Kjzer Ejendomme ApS
Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
5.895 5.920
5.895 5.920

38.103 5377
291.209 372.541
329.312 377.918

61.222 48.033

65.530 41.973
126752 90.006

Grunde og

____ bygninger
10.222.065
10.222.065
1.040.020
109.047
1.149.067
9.072.998
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Arsregnskab 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Noter

Selskabskapital

Virksomhedens anpartskapital har uandret varet 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 30/9 2016 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 4.953.626 234.000 4.719.626 3.824.000

4,953.626 234.000 4.719.626 3.824.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet har gennem pengeinstitut stillet betalingsgarantier for 2.365 t.kr.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for sgsterselskabet, Horsens Polstring A/S' samlede
engagement med pengeinstitut.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Centio/Kjaer Holding ApS som
administrationsselskab og hafter solidarisk med g@vrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2010 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som
forfalder til betaling den 1. januar 2010 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med pengeinstitut er afgivet:

Skadeslgsbrev nom. 3.600 t.kr. med pant i ejendommen Sandevej 11, Horsens, regnskabsmaessig veerdi
9.073 t.kr.

Til sikkerhed for alt mellemvarende med realkreditinstitut er afgivet:

Realkreditpantebrev nom. 5.750 t.kr. med pant i ejendommen Sandgvej 11, Horsens.

Realkreditpantebrev nom. 671 t.kr. med pant i ejendommen Sandgvej 11, Horsens.
Den regnskabsmassige vaerdi af det pantsatte udger 9.073 t.kr.
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