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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for
Ejendomsselskabet Engvang ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni
2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 27. oktober 2021

Direktion

Henrik Gantzel
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Engvang ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Engvang ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021,
der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafh@ngige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnéar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmearksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l@ngere kan
fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ribe, den 27. oktober 2021
Jorn M Schmidt Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 28309724

Jorn M. Schmidt
Statsautoriseret revisor
mne8758
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejendomsselskabet Engvang ApS
Industrivej 72
6760 Ribe

CVR-nr.: 29193991
Stiftet: 5. december 2005
Kommune: Esbjerg
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Henrik Gantzel

Frgs Sparekasse
Saltgade 24
6760 Ribe

Jorn M Schmidt
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Seminarievej 1A
6760 Ribe
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at besidde fast ejendom med henblik pa erhvervsmessig udlejning til Gantech A/S.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er pa kr. 1.198.896, og egenkapitalen udgjorde pr. 30. juni 2021 kr. 10.493.473.

Fremtiden
Selskabets ledelse forventer et tilfredsstillende resultat i det kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Engvang ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskat, forsikring og vedligeholdelse samt
distribution, salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
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Anvendt regnskabspraksis

kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af
realkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved ®ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som
en &ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid
Bygninger 5-30ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afha@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige veerdi af anlegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfldet, gennemfgres en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige verdi, og
der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt, uanset om
der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Er

det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdipapirer
Veardipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsveardi (bgrsveerdi) pa balancedagen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l1anets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer samt anden gald, males til amortiseret kostpris,
hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Penneo dokumentnagle: 05FDW-SOML2-NTBT7-7YBPH-650E5-JTBSE



Resultatopggrelse
1. juli 2020 - 30. juni 2021

Note

BRUTTOFORTJENESTE

Afskrivning pa anlegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

DISPONERET I ALT

12

2019/20
2020/21 (tkr.)
2.435.043 2.464
-589.704 -590
1.845.339 1.874
442.829 5
-721.510 475
1.566.658 1.404
-367.762 -309
1.198.896 1.095
1.198.896 1.095
1.198.896 1.095
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Balance pr. 30. juni 2021

Aktiver
2020
2021 (tkr.)

Note

2 Grunde og bygninger 35.831.345 25.994
Materielle anlsegsaktiver 35.831.345 25.994
ANLAGSAKTIVER 35.831.345 25.994
Selskabsskat 48.567 0
Andre tilgodehavender 2.145.024 0
Periodeafgransningsposter 25.133 0
Tilgodehavender 2.218.724 0
Andre verdipapirer og kapitalandele 964.709 533
Verdipapirer 964.709 533
Likvide beholdninger 3.068.040 477
OMSATNINGSAKTIVER 6.251.473 1.010
AKTIVER 42.082.818 27.004

13

Penneo dokumentnagle: 05FDW-SOML2-NTBT7-7YBPH-650E5-JTBSE



Balance pr. 30. juni 2021

Passiver
2020
2021 (tkr.)

Note

Anpartskapital 200.000 200
Overfgrt resultat 10.293.473 9.094
EGENKAPITAL 10.493.473 9.294
Hensattelse til udskudt skat 2.196.419 1.784
HENSATTE FORPLIGTELSER 2.196.419 1.784
Prioritetsgeeld 17.828.824 4.638
Pengeinstitut 0 2.858
Deposita 1.321.080 1.308
Langfristede gaeldsforpligtelser 19.149.904 8.804
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser 882.513 1.108
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 460.509 40
Geld til tilknyttede virksomheder 8.900.000 5.450
Selskabsskat 0 197
Anden geld 0 327
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.243.022 7.122
GZALDSFORPLIGTELSER 29.392.926 15.926
PASSIVER 42.082.818 27.004
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4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Nertstaende parter
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Egenkapitalopggrelse

Anpartskapital primo
Anpartskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Overfgrt resultat, resultatdisponering

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

15

2020

2021 (tkr.)
200.000 200
200.000 200
9.094.577 7.999
1.198.896 1.095
10.293.473 9.094
10.493.473 9.294
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Noter

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Selskabet hafter solidarisk med modervirksomhed Engvang Holding ApS for skat af koncernens

2019/20
2020/21 (tkr.)
1 Skat af arets resultat
Skat af arets skattepligtige indkomst -45.031 198
Regulering af henszttelse til eventualskat 412.793 111
367.762 309
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Kostpris, primo 31.813.764
Tilgang i arets 1gb 10.427.134
Afgang i arets 1gb 0
Kostpris 30. juni 2021 42.240.898
Af-/nedskrivninger, primo -5.819.849
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver 0
Arets af-/nedskrivninger -589.704
Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 -6.409.553
Regnskabsmzessig vaerdi 30. juni 2021 35.831.345
Geld i alt Geld i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 ar

Langfristede gzaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 5.256.306 18.711.337 882.513 14.228.090
Pengeinstitut 3.347.555 0 0 0
Deposita 1.308.300 1.321.080 0 1.321.080
9.912.161 20.032.417 882.513 15.549.170

sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 18.711 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2021 udggr 35.831 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev pa tkr. 6.000 med pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2021 udggr tkr. 35.831samt vaerdipapirer, hvis
regnskabsmessige vardi pr. 30. juni 2021 udggr tkr. 965.

Neertstaende parter
Ejendomsselskabet Engvang ApS's nertstaende parter omfatter fglgende:

Bestemmende indflydelse:
Henrik Gantzel, Mejlbyvej 5, Mejlby, 6760 Ribe.

Ovrige neertstaende parter, som virksomheden har haft transaktioner med:
Gantech A/S, Industrivej 72, 6760 Ribe.

Transaktionerne omfatter leje af produktionslokaler og udlejningen foregar pa markedsmessige vilkar.
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